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VYHLASKA C. 3/2006 0 ZAVAZNYCH CASTECH
UZEMNIHO PLANU OBCE CEBIN



o zévaznych &astech tizemniho planu obce CEBIN

Zastupitelstvo obce Cebin na zdkladé schvdleného iizemniho plinu obce Cebin vyhlasuje dle
ustanoveni § 84 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich a v souladu s ustanoveni § 29 zdkona
¢. 50/1976 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu ve znéni pozdéjsich predpisi, dne
20.4.6...2002..... tuto obecné zavaznou vyhldsku, kterou je vymezena zdvaznd cdst vizemniho pldnu.

UVODNi USTANOVEN|

1. UCEL REGULATIVU

Regulativy vychézeji z potieb sidla a z poZzadavkl uplatnénych ve stanoviscich organi statni spravy,
stanovuji zavazné podminky pro zpracovani podrobn&jsiho stupngé UPD a pro spravni Fizeni pii
rozhodovani o rozvoji a vyuziti izemi (Uzemni a stavebni Fizeni).

Cilem regulativii je definovat obecné zakladni poZadavky na utvareni fungujiciho osidleni s esteticky
kvalitnim prostorovym feSenim, dopravni a technickou infrastrukturou a pozadavky na utvafeni
ekologicky stabilni, ueln& usporadané a esteticky hodnotné krajiny a osidleni. Ugelem je vytvéreni
kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje umélého a piirodniho prostiedi. Regulativy obsahuji zékladni
pravidla, ktera omezuji, vylu¢uji, popfipadé podmitiuji funk&ni vyuZiti tzemi, umist'ovéni staveb nebo
opatieni v tizemi a stanovi zdsady pro jeho uspofadani.

Reguluji i prostorové uspofadani v daném tizemi (napf. vyska zastavby, tvar stiech).

2. ROZSAH PLATNOSTI

2.1 Uzemni rozsah platnosti
Resené tizemi je vymezeno katastrélnim izemim obce Cebin.

2.2 Casovy rozsah platnosti — neni stanoven
2.3 Lhiity aktualizace — minimaln& 1x za &tyfi roky ve vazbé na komunalni volby.

3. VYMEZENi POJMU
3.1 Zavazna &ast FeSeni
Zavazné jsou nasledné regulativy prostorového a funkéniho usporddani izemi, vyjadfené v hlavnich
vykresech:
- zésady usporadani uzemi, kterymi se stanovi regulativy prostorového a funkéniho vyuZiti tzemi (v
grafické ¢asti vyznaceno prislusnou barvou)
- zasady usporadani dopravy a inZzenyrskych siti (obsluha uzemi)
- limity vyuZiti Gizemi, kterymi se stanovi ochranné rezimy, hranice (mezni hodnoty vyuziti Gizemf),
zésady ochrany Zivotniho prostiedi
- vefejn& prosp&sné stavby
- vymezeni tizemniho systému ekologické stability
Zavazna &ast je vyjadiena funk&nim &lengnim (v grafické ¢asti barvou, popf. velkym pismem)

3.2 Na iizemi Cebina jsou rozliSovany:
- tizemi sou&asn& zastavéné (urbanizované) - vice odd&lenych zastavénych izemi ve spravnim tzemi
- tizemi zastavitelné - zastavitelnym tzemim se rozumi plochy nezastavéné, vymezené k zastaveéni

timto tizemnim planem
- Gizemi volné - krajina - rozumi se Gzemi, které nelze zastavét viibec nebo jen vyjimecné a za

zvladtnich podminek stanovenych pro takové ucely obecné zavaznymi predpisy.

Soutasné zastavéné uzemi Cebina je tvofeno v prvé fadé jadrovymi plochami obce s navazujici novou
zéstavbou. Dale je tvoii lokality zemé&d&lské vyroby a mensi lokalita bydleni jizn¢ od Zeleznice. Na
severovychodnim okraji katastru tvofi sou¢asné zastavéné Gizemi velka zéna vyroby a na zapadnim
okraji mala lokalita drobné vyroby.




Plochy zastavitelného izemi navazuji na soudasné zastav&né tizemi. Lokality bydleni jsou rozvijeny
pff:fievﬁim na severozapadnim okraji obce, bydleni s pracovnimi aktivitami je navrzeno na vychodnim
a jiznim okraji Cebina. NavrZené plochy priimyslové vyroby jizn& navazuji na prmyslovou zénu.

Nova lokalita pro drobnou vyrobu vypliiuje tizemi mezi plochami bydlenf a stavajici men3i vyroby na
zépadnim okraji katastru.

Pro plochy navrhované v III. etap pro rozvoj obce neni vyhodnocen zdbor zem&dglského piidniho

fondu, a proto je jejich vyuZiti zdsadn& mozné aZ po projedn4ni a schvélent pfislusné zmény uizemniho
pléanu obce.

3.3 Podle funkéniho vyuziti jsou v FeSeném tizemf rozliSovany:
-V souasné zastavéném a zastavitelném tizemi:
- plochy bydlen{

- plochy bydleni s podnikatelskymi aktivitami

- plochy obg&anského vybaveni

- plochy zem&dg&lské vyroby

- plochy rekreaénich a sportovnich aktivit

- plochy priimyslové vyroby

- plochy drobné vyroby

- plochy pro riizné podnikatelské aktivity

- plochy tézebni

- plochy zeleng sidelni

-ve volném tizemf - krajin&

- plochy krajinné zeleng

- plochy lesniho ptidniho fondu

- plochy ekologické zelen&

- zahréadkarské rekreaéni lokality

- ornd plida zemédelsky velkoplogn& obhospodarovana
- louky a pastviny

- drobna drZba, zahrady a sady

- technickad infrastruktura

- vodni toky a plochy

3.4 Pripustnost Einnosti, d&ji a zaFizeni:
Uzemi feSené Gzemnim pldnem obce se ¢&leni na jednotlivé funkXni typy, které jsou graficky

znazorn&ny a popsany ve vykrese ¢. 1 a 3. Pfipustnost funk&niho vyuZiti jednotlivych ploch upravuji
nasledujici regulativy:

Pfipustné funkce: jednd se o funkce, ke kterym miiZe byt pfislusny pozemek & plocha vyuZita bez
omezeni, tj. ucel pro ktery je pfeduréen.

Podminé&né piipustné funkce: jedna se o funkce, u kterych je tfeba zvaZovat pfipadné dopady na funkci
hlavni z hlediska hygienického, provozniho &i architektonického.

Nepiipustné vyuZiti izemi: jednd se o funkce a &innosti, které nelze v daném tizemi akceptovat.
Podminky vyuZiti Gzemi: upfesiiuji zplisob a moZnosti vyuZiti daného tizemi.

CASTHN ] ]
ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMI

4. URBANISTICKA KONCEPCE
e Bude regenerovéano dosavadnf historického jadro s posilenim funkce ob&anské vybavenosti.

e Nova vystavby bude piednostné orientovana na dostavbu dosud nezastavénych ploch v soucasné
zastavéném uzemi obce (proluk ve stdvajici zé4stavb&) scilem ekonomiétgj§iho vyuZiti
vybudovanych inZenyrskych siti a omezeni zdboru zemé&d&lského ptidniho fondu v extravilanu.

e Ke zlep3eni kvality Zivotniho prostfedi je navrZeno soustfed&ni vyrobnich a skladovych aredlti na
severn{ okraj katastru ke stivajicimu areélu vyroby a do opusténého sttediska zem&dglské vyroby
jizné€ od obce.

e Lokalizovény jsou nové plochy pro vystavbu rodinnych domk, ob¥anskou vybavenost a drobné
podnikatelské aktivity.



e Uzemi feené tizemnim planem se ¢leni na jednotlivé funkéni typy, které jsou graficky znédzornény
a popsany ve vykresech ¢. 1 a 3. Pripustnost vyuziti jednotlivych funk&nich typi stanovi regulativy
v textové ¢asti izemniho planu.

e Uzemi pro ob&anskou vybavenost respektuje stavajici zafizeni. Koncepce rozvoje je zaloZena na
podpote soustfedni ob&anské vybavenosti do centra Cebina.

e Navrzeno je zdkladni prostorové usporadani zastavéného tizemi s vySkovym omezenim zistavby
do max. 2 nadzemnich podlazi (NP) s moZnosti vybudovani obytného podkrovi.

e Vymezena jsou ochrannd pasma a chranéné tizemi.

e  Doplnén je ndvrh tzemnich systémi ekologické stability.

FUNKCNI VYUZITi PLOCH V SOUCASNE ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMi

Bj Historické jadro obce
Pii ¢ fliikice:

e individualni bydleni venkovského charakteru s uZitkovymi zahradami a s potfebnym
hospodaiskym zdzemim

e objekty pro sluzby, obchod a vefejné stravovani a ubytovéani

e  drobné femesIné provozy nenarulujici svym provozem okoli

e stavby pro civilni obranu

T fkics:

e drobné vyrobni sluzby nenarusujici svym provozem okoli

e rekreaéni bydleni

Nepti A it 2

e provozy ohrozujici Zivotni prostiedi a obt&zujici okoli (hluk, znecist&ni, pach, bezpe¢nost aj.)
Bodiiil it 4 .

e stavby a rekonstrukce budou respektovat historicky kontext obce

e z6nu jako celek chranit, nedopustit naruseni hmotové struktury piekrotenim stavajici vySkové
urovné

e  pii rekonstrukcich a dostavbach pouZivat pro vn&jsi konstrukce tradi¢ni materialy — pélené tasky,
vapenné omitky

e stiechy budou sedlové nebo valbové

Bv Uzemi s pFevazné star§imi objekty venkovského charakteru
e individudlni bydleni predméstského a venkovského charakteru s uZitkovymi zahradami a s
potiebnym hospodérskym zdzemim

e zafizeni oblanské vybavenosti slouZici zésobovani tizemi (doporuené situovani do pfizemi
obytnych objekti)

e stavby pro civilni obranu
e drobné sluzby nenaru3ujici svym provozem okoli

e drobna zemé&dé&lska vyroba



rekreac¢ni bydleni

Il f' I 5 z-:' C:

stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto diivodii zvlastnimu stavebnimu povoleni

stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovéni, pokud se nejednd o drobnou femeslnou &innost
nenarusujici svym provozem okoli

E I I3 l Z'I' ;. 7.

nezvy3ovat index podlaZnich ploch, ponechat p¥izemni objekty, nedopliiovat dal§imi stavbami

rekonstrukce objektli provadét citlivé v intencich historického jadra

Bs Uzemi bydleni se star$imi objekty bez dostatecného zazemi

individudlni bydleni venkovského charakteru s uZitkovymi zahradami a s potfebnym
hospodaiskym zdzemim

stavby pro civilni obranu

Podminéns ofi T

drobné sluzby nenarusujici svym provozem okoli

rekrea¢ni bydleni

Nepii € aruishis omt

stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto diivod zvlastnimu stavebnimu povoleni

stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani, pokud se nejednd o drobnou femeslnou Einnost
nenarudujici svym provozem okoli

stavby pro zemédélskou vyrobu

Podminl i bkt

nezvy$ovat index podlaznich ploch, ponechat ptizemni objekty, nedopliiovat dal§imi stavbami
rekonstrukce objektl provadét citlivé v intencich historického jadra
asanovat zchatralé hospodaiské objekty

Bm Uzemis bydlenim méstského typu
Pfi W

bydleni méstského typu v rodinnych domech o max. 2 NP s rovnou stfechou nebo INP se Sikmou
stfechou s obytnym podkrovim na mensich parcelach

zafizeni ob&anské vybavenosti slouZici zasobovéani tzemi (doporu¢ené situovéani do prizemi
obytnych objektil)

stavby pro civilni obranu

Podminéné pripustné funkce:

drobné sluzby nenarusujici svym provozem okoli

Nebfi ¢ ywuiti izemi:

stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z t&chto diivodl zvlastnimu stavebnimu povoleni



e stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovéni, pokud se nejednd o drobnou femeslnou &innost
nenarusujici svym provozem okoli

e stavby pro zemédélskou vyrobu
Podsiifod TS

e realizovat protihlukova opatfeni pfi rekonstrukcich objektii (zm&na dispozice, plastové okna) v ul.
Padélky, k Drasovu

e 3ifka stavebni parcely musi byt vét§i nez 6 m
e stavba musi byt provedena v odstupech udanych stavebni ¢arou a ostatnimi ochrannymi pasmy

e proluky dostavét rodinnymi domy stejného charakteru, maximaln& 2 NP s rovnou stfechou nebo
1 NP s obytnym podkrovim v sedlové stieSe, index zastavéni pozemku a typ domi (izolované,
dvojdomy, skupinové) dle vykresové ¢asti

e index podlaznich ploch je moZné mirn& zvysit nadstavbou pfizemnich objekti na max. 2 NP a
podkrovi v sedlové stiede; vyska okapu a sedlové stiechy musi odpovidat okolnim objektim

e pro dostavbu proluk (pokud neni stanoveno jinak) je nutno  umistit stavbu tak, aby
nepredstupovala pred spojnici uli¢nich front sousednich objektii

e pfi realizaci novych lokalit budou respektovany podminky vyznagené v “Planu vyuziti Gzemi”, tj.
podlaznost, sedlové stiechy, druh zastavby a hustota zastavéni, kde koeficient zastavéni udava
podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku.

Bb Uzemi s bydlenim v bytovych domech
Pripustné funkce:

e bydleni méstského typu v bytovych domech
e penzion, zdravotnické zarizeni

e zafizeni obcanské vybavenosti slouzici zdsobovani uzemi (doporudené situovani do prizemi
obytnych objekti)

e stavby pro civilni obranu
Poduiiigdint g finkoe:
e  drobné sluzby nenarusujici svym provozem okoli

II % 5 z- p [_

e stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostiedi a stavby
podléhajici z téchto ditvodli zvlastnimu stavebnimu povoleni

e stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovéni, pokud se nejednd o drobnou femeslnou €innost
nenarusujici svym provozem okoli

e stavby pro zemédglskou vyrobu

Podmin} sitl Gzemi:

e pfi realizaci novych lokalit budou respektovany podminky vyznagené v “Plénu vyuziti azemi”, tj.
podlaznost, sedlové stiechy, druh zéstavby a hustota zastavéni, kde koeficient zastavéni udava
podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku.

Bp Uzemi bydleni s podnikatelskymi aktivitami
Pripustné funkce:
e stavby pro individualni bydlen{

e drobné vyrobni a zem&d&lské provozy bez skodlivych vlivii na Zivotni prostfedi a bez negativniho
plsobeni na stavajici obytnou zastavbu

e podnikatelské aktivity budou rodinného charakteru - max. 5 pracovniki




e technické vybavenost

e stavby pro civilni obranu

e objekty s funkci doplitujici ob&anské vybavenosti
e rekreaéni bydleni

e stavby naruSujici svym provozem Zivotni prostiedi

e stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto diivodii zvlatnimu stavebnimu povoleni

Podminl itf Gzemi:
e stavba musi byt provedena v odstupech danych ochrannymi pasmy
e stavby pro bydleni musi spliiovat podminky vyuZiti izemi stanovené pro zony obytné

e lokalita na jiznim okraji mezi stavajici zastavbou a Zeleznici je navrzena s pracovnimi aktivitami,
jejichz provoz odstini samotné bydleni od Zeleznice; ochranné pasmo jednotlivych pracovnich
aktivit nesmi negativné ovlivnit okolni obytné objekty

e v lokalit¢ na vychodnim okraji obce sou pripustné i rozsahlejsi pracovni aktivity; PHO nesmi
negativné ovliviiovat okolni objekty

e vyska objekti je omezena na dvoupodlazni objekty se Sikmou stfechou vychazejici svym
vzhledem z charakteru stavajici okolni zastavby - maximaélni vyska objektii po hieben stiechy je 8
m.

e 3itka stavebni parcely musi byt v&t3i nez 9 m

e stavba musi byt provedena v odstupech udanych stavebni ¢arou a ostatnimi ochrannymi pasmy

Ov Obcanska vybavenost
Pi & drib Rinkisail itf:

e objekty pro sluzby, obchod a vefejné stravovéni, ubytovani a t€lesnou vychovu
e objekty pro 3kolstvi a kulturu

e objekty pro spravu, Fizeni, poZarni bezpe¢nost a civilni obranu

e objekty pro zdravotnictvi a socidlni pé¢i, stavby cirkevni

e objekty pro individualni bydleni

e stavby pro civilni obranu

Podminéné ptipustné funkce:

e drobné femeslné provozy nenarudujici svym provozem okoli

Nepfi & Nt zonl:
e provozy ohrozujici Zivotni prostfedi a obt&Zujici okoli (hluk, zne€i3téni, pach, bezpe¢nost aj.)

e stavby pro vyrobu a skladovéni

e stavby pro zemédélskou vyrobu
Podmis] itl tizemi:



N

<

e parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfisluinému druhu vybavenosti a umoZiovat
spInéni vSech odstupii stanovenych uli¢nimi ¢arami a pfislusnymi technickymi normami

e stavby pro bydleni musi spliiovat podminky vyuZiti izemi stanovené pro zény obytné

e stavby a rekonstrukce budou respektovat historicky kontext obce

Os Plochy rekreacnich a sportovnich aktivit

Pii ¢ driliy finkiag 561 et

e sportovni hiité¢ s dopliiujicimi stavbami - fitcentrem, $atnami, event. ob&erstvenim

e  koupalidté s dopliiujicimi stavbami - fitcentrem, $atnami, ob&erstvenim, event. h¥i§tém
e doplnéni areélu zeleni

Podminéné piipustné funkce:

e vystavba hromadnych parkovacich ploch pro potiebu daného uzemi

Nepfi : itf lizemi:

e provozy ohrozujici Zivotni prostiedi a obtéZujici okoli (hluk, zne&idténi, pach, bezpe&nost aj.)
e stavby pro vyrobu a skladovéni

e stavby pro zemédélskou vyrobu

Podmin it § e
e velikost pozemku musi odpovidat pfislusnému druhu vybavenosti a piislusnym technickym
normam

Vz Uzemi zem&délské vyroby
Pi b ol finkend 55 Gt

e vyrobni zafizeni, skladovaci prostory, zpracovatelské provozy zemédélskych podnikii nebo jiné
podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi obce a jejichz
pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici zastavbu

e socialni zafizeni a Satny pro zamé&stnance

e stavby technické vybavenosti

e stavby pro civilni obranu

e parkovaci plochy pro potiebu daného tizemi

Podinfnsis Bk

e sluZebni byty

e  zafizeni pro ob&erstveni a stravovani zamé&stnancii

Nepii vy -

e obcganska vybavenost skolského nebo kulturniho charakteru
e  Podminky vyuziti tizemi:

e provozni celky budou oddgleny zeleni, kterou budou doplnény i arealy — minimalné 10% celkové
plochy podniku

e vyska objektli v ndvaznosti na obec je omezena na dvoupodlazni objekty se Sikmou stfechou
vychazejici svym vzhledem z charakteru stavajici okolni zastavby - maximaélni vyska objekti po
hieben stfechy je 8 m

e objekty vzdalenéjsi od obce mohou byt vy33i, nesmi mit provizorni charakter



Vp Uzemi primyslové vyroby
PFi ¢ drihy ikt sl Gt

e stavby a zfizeni priimyslové vyroby, které mohou mit rusivé u€inky na Zivotni prostredi (vyrobni
objekty, sklady a skladové plochy)

e vyrobni sluzby, autoopravny, erpaci stanice pohonnych hmot, objekty pro autodopravu, sb&rné
dvory na tfidéni tuhého komunalniho odpadu

e socidlni zafizeni a Satny pro zaméstnance

e stavby technické vybavenosti

e stavby pro civilni obranu

e parkovaci plochy pro potfebu daného tizemi

Podminéné pfipustné funkce:

e administrativni budovy slouzici vyrobnim zafizenim

e maloobchodni prodejny prodavajici produkty zde vyrab&né
e  sluzebni byty

e  zafizeni pro obCerstveni a stravovani zaméstnancii

e zemédélské stavby vieho druhu

e obcanska vybavenost §kolského nebo kulturniho charakteru

Podmin} ¥iif Gupril
e provozni celky budou oddé&leny zeleni, kterou budou doplnény i aredly — minimalné 10% celkové
plochy podniku

e objekty vzdalenéjsi od obce mohou byt vyssi, nesmi mit provizorni charakter

Vd Uzemi drobné vyroby
P ¢ druhy funkenit ¥iti izemi:
e stavby pro drobnou vyrobu, femesla a sbérné dvory na tfidéni tuhého komunélniho odpadu

e jiné podnikatelské aktivity, jejichZ provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi obce a
jejichz ptipadné ochranna pasma nezasahnou stavajici zastavbu

e socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance
e stavby technické vybavenosti
e stavby pro civilni pro civilni obranu

e parkovaci plochy pro potiebu daného uzemi

Bodmiake uh g funkoe:
e sluzebni byty

e  zafizeni pro ob&erstveni a stravovani zamé&stnancii

II t' 5 z~ ( ’ ‘.

e obcanska vybavenost $kolského nebo kulturniho charakteru

Podminl sitf Gzemi:



e provozni celky budou oddé&leny zeleni, kterou budou dopln&ny i aredly — miniméaln& 10% celkové
plochy podniku

e vySka objektli v ndvaznosti na obec je omezena na dvoupodlazni objekty se Sikmou stiechou
vychézejici svym vzhledem z charakteru stavajici okolni zastavby - maximaélni vyska objektt po
hi‘eben stiechy je 8 m

Va Uzemi pro rizné podnikatelské aktivity
Pii s dinstiy fankéail $itf Aot

e stavby pro drobnou vyrobu, femesla, autoopravny, autodoprava a sbérné dvory na téidéni tuhého
komunélniho odpadu

e jiné podnikatelské aktivity, jejichZ provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi obce
e socidlni zafizeni a Satny pro zaméstnance

e stavby technické vybavenosti

e stavby pro civilni pro civilni obranu

e parkovaci plochy pro potfebu daného tizemi

PodfiienE vk ¢ funkce:

e sluzebni byty

e  zafizeni pro obcerstveni a stravovani zamé&stnancii

e obcanska vybavenost 8kolského nebo kulturniho charakteru

Podmin} $it1 fizarnd:

e provozni celky budou odd&leny zeleni, kterou budou doplnény i aredly — minimaln€ 10% celkové
plochy podniku

e vyska objektd v ndvaznosti na obec je omezena na dvoupodlazni objekty se Sikmou stfechou
vychézejici svym vzhledem z charakteru stavajici okolni zastavby - maximalni vySka objekt po
hieben stfechy je 8 m

e  objekty vzdalen&jsi od obce mohou byt vy3si, nesmi mit provizorni charakter

Vt Uzemi t&ebni

Pii ¢ drably funlist slif st

e ponechat ¢innost dle zak. 44/1988 Sb., izemi slouZi pfedev§im pro povrchovou t€Zbu kamene
Podminéné piipustné funkce:

e technickd infrastruktura

Podmink il tizemi:

e po dokon&eni t&Zby se navrhuje lesni rekultivace tohoto tizemi

e narekultivace a uvazované &innosti zpracovat po ukonéeni t€Zby urbanistickou studii

Zs Zelen sidelni

zeleti charakteru parku stdvajici i navrzend, vefejn& pristupnd, v zastavéném tzemi obce

PHpustné druhy funkénit 5 [



e komunikace pro péSi dopravu, pomniky, sochy, kfiZe, sit¢ TI, telefonni automaty, mala détské
hiisté

Bodmfaknio .
e drobné parkovisté

: £ vt Bdemi:
e jakékoliv zastavba

B sitf Gzemi:

e na nédhradni vysadbu na navrZzenych plochach vefejné zelené je tieba zpracovat odborné projekty

Zk Zeleii krajinna

plochy zelené v zastavéném Gizemi i mimo né

Bf, 5 l l ﬁ ] i ﬂ 2-“ . ‘.

e komunikace pro p&i dopravu, pomniky, sochy, kfize, sit¢ TI, telefonni automaty, mald détska
hristeé

Pl i .
e drobné parkovisté

e jakakoliv zdstavba

Podmink Jith %
e nandhradni vysadbu na navrzenych plochach vefejné zelené je tieba zpracovat odborné projekty

e potiebné je doplnéni interakénimi prvky (mezemi a alejemi) v jizni ¢asti katastru

Z1 Lesni pidni fond
Pii § dnalne finkeat ¥itf i

e vystavba a Uprava cyklistickych stezek

Podminéné pHioustné funkee:

e vystavba lesnich ucelovych staveb (senikii, ploch pro skladovéni dieva), studen a siti TI

II f' E Z'l' . .

e jakakoliv zastavba

Ze Zelei ekologicka

zeleii vyZadujici ochranu - zaklady kostry ekologické stability krajiny, pfedpoklddané biokoridory
a biocentra, zelefi vyznamnych krajinnych prvki

PFi ¢ doiry funkini ¥itf 1 i
e nezbytné liniové stavby napfi¢ biokoridory

Podminéné ptipustné funkce:

e vystavba lesnich u&elovych staveb (senikii ap.), studen

et il frat
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e  (Cinnosti, jez by zdsadnim zplisobem narusily pfirozené stanovidtni podminky (napf. odvodiovani,
ukladani odpadii a navazek aj.)

e Cinnosti a zmény vyuZiti izemi, jeZ zhorSuji aktualni ekologickou stabilitu (umistovani staveb,
zintenzivnéni hospodaienti aj.)

Podmink e hoa b

e v lesnich porostech za¢lenénych do biocenter a biokoridori je tieba provad&t obnovu se
zaméfenim na zvy$ovani podilu zastoupeni geograficky ptivodnich dfevin.

Zr Zahradkarskeé rekreacni lokality

Pii b kil $itf fizami:
o  zahradkarské kolonie

e liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné funkce:

e vystavba zahradkarskych chatek v lokalitach na severovychodnim okraji obce

e trafostanice, studny

II f, E z- . %

e vystavba chatek v lokalité mezi h¥i3tém, stavajicim i navrZenym bydlenim a Zeleznici

EI’] 2-,- 7.

e chatky budou architektonicky kvalitni a jednotného stylu se sedlovou stfechou o sklonu cca 35°,
max. vy$ky Sm, ptidorysna plocha do 20 m’.

Po Orna pida zemédélsky velkoplo3né obhospodafovani
P b iy fimkinii $itf fizeinf:

e rozdéleni novymi zem&d&lskymi cestami a interakénimi prvky — mezemi a alejemi
Podminéné€ pripustné funkce:
e liniové stavby technické infrastruktury

Nepfi 5 L —
e jakakoliv dal3i vystavba s vyjimkou siti TI

Pl Louky a pastviny

Zatravnéné plochy s piipadnou rozptylenou krajinnou zeleni

Ei' '! l ﬁ ]:ﬂ z-(; .,

e rozd&leni novymi zem&d&lskymi cestami a interak&nimi prvky — mezemi a alejemi

Podmingné pi ik,

e liniové stavby technické infrastruktury

Nepti f Gt el
e jakakoliv dal3i vystavba s vyjimkou siti TI
Podaid Jitt fizseni:

e pii zm&n& ekonomickych podminek vzemé&delstvi mize dojit k zalesnéni mén& produktivnich
pozemkdi.
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Pz Drobna drzba, zahrady a sady

Pii Edniby funkzad Yit{ fioatnt:
* rozdeleni novymi zem&d€lskymi cestami a interak&nimi prvky — mezemi a alejemi
Podminéné pfipustné funkce:

e liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice, studny

* zemé&delské ucelové stavby s vyjimkou staveb pro Zivo&idnou vyrobu s vylouéenim rekreaéni
funkce

e jakékoliv dalsi vystavba
Podmin} fith fizoil:

* pii zm&né ekonomickych podminek v zem&d&lstvi miiZze dojit k zalesnéni méné& produktivnich
pozemka.

Ti Technicka infrastruktura

Pfi 4 driihy ik -
e aredly vodohospodérskych zafizeni
e Tfadové garaze a Cerpadla PH

e vystavba provoznich budov

e rozsifeni fadovych garézi v jizni ¢asti obce

H Vodni toky a plochy
Pfi ¢ dniby fankeng B fizemi:

e rekrea¢ni vyuZiti
e pozarni nadrz

Nepi bspbitl fians:
e velkochov ryb

Poduital ikt ot
e pravidelné ¢isténi a idrzba

5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy tzemniho systému ekologické stability (USES) vytvafi vzdjemn& propojenou sit' ekologicky
vyznamnych segmenti krajiny, s pfirozenym, nebo pfirodé blizkym vegetaénim krytem, které zajistuji
ekologickou rovnovahu v krajinég.

Zavazné je vymezen systém USES, ktery vytvafi bfemeno na pozemky. Upkesnéni hranic a skladby
porostii bude pfedmétem dali dokumentace.

Do feSeného uzemi zasahuji:

- jeden regiondlni biokoridor, propojujici regionalni biocentrum Zlobice a Podkomorské lesy s
vloZenym biocentrem Maly kopec a Pod¢ebinéi,

- dvé vétve lokdlniho (mistniho) systému. Jedna vétev propojuje regiondlni biocentrum Zlobice s
Cebinkou, druhé vétev vychazi z lokalniho biocentra Pod&ebin&i v trase regiondlniho biokoridoru a
sméfuje pies lokalni biocentrum Dalky k zdpadu do katastru Sentic.
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V fedeném tizemi bude respektovan néasledny USES:

Biocentra:

BC1 - Cebir)ské horka (16 ha), BC 2 - Pod¢ebinéi (3 ha), BC 3 - Maly kopec (7 ha), BC 4 - Hrbata (6
ha), BC 5 - Upati (5 ha)

Biokoridory:

regionalni

RBK 101, RBK 102, RBK 103

mistni

LBK 104, LBK 105, LBK 106, LBK 107

6. KONCEPCE DOPRAVY
* Silnice II. a IIL. t¥idy tvofi zékladni komunika¢ni skelet obce. Silnice II. tfidy je zafazena do
funkéni tfidy B2, silnice III. tfidy jsou ve funk&nich t¥idach C1 a C2.
e  Mistni komunikace budou v kategoriich C3 nebo D1.

* Dopravni problémy bude Fesit stavba rychlostni komunikace R 43 vychodn& od obce Cebin a
pielozka silnice 11/385 jako obchvat Cebina v soub&hu s Zelezni&ni trati.

e  Pro pé&i dopravu budou dobudovény chodniky podél priitahti silnic.

* Cyklistickd doprava bude vyuZivat jak mistnich komunikaci, tak i pritahu silnic III. t¥idy
(cyklisticka trasa 1. tfidy €.1 - Euro-velo &. 6). Pro cykloturistiku je v okoli Cebina vyznageno 8
cyklotras tras rtizné naro¢nosti.

e Doprava vklidu (parkovéni a gardZovani vozidel) je feSena pro stupeii motorizace 1:3.
Vyuzivény jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy doplnéné o navrhovana parkovisté. Viechny
nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 garazi pro 1 bytovou jednotku. Vechny objekty a
vyrobni a skladovaci aredly musf mit vyfe§eno parkovani na vlastnim pozemku.

7. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e Zasobovani vodou je fedeno ze stavajiciho skupinového vodovodu Tidnov s vyuZitim vodnich
zdrojii v Podhdji. Na katastralnim tizemi obce budou respektovéany trasy a zafizeni Brnénského
oblastniho vodovodu.

e Postupné bude rozsifovan veiejny vodovod do lokalit nové vystavby.

e Odkanalizovani obce bude jednotnou kanaliza¢ni siti. Stavajici stokova sit' bude ponechédna a
budou na ni napojeny i navrZené a rozvojové plochy.

e K oddgleni vod z rybnitku, které by pfi priitoku stokovou siti zbytetn& zat&€Zovaly COV, bude
poloZena bezvykopovou technologii stoka DN 200 vyusténa p¥imo do Cebinského potoka v jeho
zatrubnéné &asti. Dale bude kanalizace dobudovéna dle zasad stanovenych v projektu (oddélovace,
podchod pod CD).

e Stavajici Cistirna odpadnich vod je dimenzovéna tak, Ze pojme i odpadni vody z navrhovanych
ploch, dale z obce Sentice, pfipadné i z ¢asti Drasova.

e Vody ze socialniho zafizeni vapenky a podniku MIKROP stejné jako ZD jsou zachycovany do
jimek na vyvazeni. Tento zptsob likvidace splaskovych vod zde ziistane zachovan.

e Zasobovéni elektrickou energii je feSeno ze stadvajicich trafostanic, z trafostanice navrhované
v jizni &asti obce a z trafostanic navrhovanych pro vyrobni zénu.

e  Stavajici i rozvojové plochy budou zasobovéany plynem ze STL plynovodi, napojenych pies RS na
piipojku VTL DN 100.

e Kabelova telefonni sit’ bude rozsifovana i do lokalit nové vystavby.

e Voblasti nakldadani sodpady bude pokratovano ve svozu a likvidaci komunalniho odpadu
Technickymi sluzbami Ti¥nov, resp. jinym provozovatelem. Separované bude probihat sbér skla a

13



papiru. Nebezpetné a zvlast nebezpetné odpady budou shromazd'ovény ve sb&mém dvore u
Obecniho ufadu.

CAST 11
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A ASANACNICH UPRAV

Ve smyslu §108 zékona &. 50/76 Sb. v Gplném znéni jsou v Cebing navrzeny:

Veiejné prospésné stavby

1

Obecni vybavenost

1.1. Penzion a ordinace lékafe, p.¢. 331/26, ev. 22/2
1.2. Skolni h¥i3tg, p.&. 22/2

1.3. Aredl sportovné - rekrea¢nich hiist na p.¢. 331/43

1.4. Doplnéni aredlu koupalidté zeleni, ev. dal§imi u&elnymi objekty - fitcentrum apod., p.¢.
342/1

Doprava

2.1. Zrizeni parkovidt¢ za hibitovem a dalSich, p.¢. 331/28 a dal3i

2.2. Uprava a doplnéni chodniki v obci (pfedeviim podél priitahii stétnich silnic)
2.3. Rekonstrukce a upravy mistnich komunikaci

2.4. Navrzené trasy komunikaci v novych lokalitach

2.5. NavrZena trasa rychlostni komunikace R 43

2.6. Prelozka silnice 11/385

2.7. NavrZena uprava silnice 111/38529

Technické vybaveni

3.1. Vybudovéni trasy kanaliza¢niho sbérate od Drasova dle dokumentace pro UR schvélené
obcemi Cebin a Drésov

3.2. InZenyrské sité navrZzenych lokalit
3.3. Doplnéni telekomunika¢ni sité
3.4. Roz3iteni sit¢ VN a NN

3.3.

Asanacdni opatieni

V obci nejsou navrhovéna zadné asanaéni opateni. Doporuceny viak jsou asanace zchatralych objektt
ve stisnénych lokalitach.

pa A A L

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uprava a doplnéni zeleng ve stfedu obce - Kukyrna, okoli rybnika
Revitalizace potoka a doplnéni zeleni jihozapadné od obce
Doplnéni aleji kolem polnich cest a silnic.

ZFizeni stanovité pro nadoby separovaného odpadu — p.¢. 91/0
Dopln&ni zelen& dle projektu USES

Doplnit izolaéni zelefi u areald vyroby

Pfi pozemkovych tupravach provést novou parcelaci a roz¢lenit dnedni rozsahlé pozemky orné
ptdy siti polnich cest, mezi, zatravnénych prileht a jinych vegetaénich pasi tak, aby dochazelo k
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vét§imu zasakovani, rozptyleni srazkovych vod, ptipadné k neskodnému odvedeni ptivalovych

srazek a ke sniZeni vé&trné eroze

8. Snizovat podil orné plidy na erozi ohrozenych pozemcich (napf. zatravnéni, vysadba extenzivnich

sadi ap.)

(‘,A,ST IV.

Uplna dokumentace izemniho planu obce Cebin je uloZena :
a) na Obecnim tfad& v Cebiné
b) na Stavebnim ufadé v Kufimi

¢) na Referatu regionalniho rozvoje Okresniho ufadu Brno — venkov

UCINNOST
5 7. 9002

Tato vyhlaska nabyva uinnosti 15-tym dnem vyhlaseni, t.j...=. ... 000

starosta obce \ ' mistostarosta
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ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU OBCE CEBIN
TEXTOVA CAST (VYROK)



CEBIN - UPO ZMENA C.I

A. UZEMNI PLAN

1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ve stavajicim UPO.

2 Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Zménou &.1 UPD Cebin zustava zachovana plivodni koncepce UPO.

3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systém sidelni zelené

Zmeénéna je navrzena trasa jizniho silni€niho obchvatu — prelozky silnice 11/385. Zaroven je
prelozka zafazena do |. etapy vystavby misto plivodné uvazované uzemni rezervy.

Zastavitelné uzemi je nove vymezeno pro dopravni stavby.
Uzemi zmény &. 1 bude vyuZito pro plochu dopravy.

4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani

Koncepce dopravniho feseni

e Pfedmétem zmény je Uprava trasy navrzené pfelozky silnice 11/385 — jizniho obchvatu
obce; jedna se o posunuti jiZznim smérem a Upravu napojeni na pdvodni trasu této
silnice.

e Trasa prelozky silnice 11/385 je zapojitelna na budouci trasu R43.

Koncepce usporadani inzenyrskych siti
e QOdvedeni destovych vod bude fedeno v dalSich stupnich PD.

e Kfizeni prelozky silnice 11/385 s VTL plynovodem a Virskym vodovodem bude fe$eno
v dal$ich stupnich PD.

5 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny zlistava beze zmén.



6.1

6.2

CEBIN — UPO ZMENA C.|

Stanoveni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, s ur€enim hlavniho vyuziti

Funkéni vyuziti Gzemi

Zménou jsou navrZeny plochy pro dopravu.

Regulativy pro nezastavéné uzemi obce

DS Plochy silniéni dopravy
Stabilizované plochy:
e stavajici silnicni sit mimo zastavénée Gzemi obce

Navrzené plochy:

« prelozka silnice 11/385

Pripustné funkéni vyuziti:

e plochy silnice

e zafizeni adrzby silnic

e silni¢ni doprovodna zelen

¢ silniéni doprovodna zafizeni

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:

e zastavkové pruhy

e vybaveni zastavek (oznacniky, pfistfesky, mobiliaf)
Nepfipustné funkeéni vyuziti:

e jakekoliv jiné vyuziti

Podminky

e Pri stavbé je nutné dodrzovat podminky Uzemniho a stavebniho fizeni, pfedevsim
technologickou kazen, aby nedo$lo k podkozeni VKP.

* Pro stavbu bude nutné pozadat o vyjimku z ochranného pasma lesa.

o Vpiipadé kaceni porostl podél vodote¢i je nutno pocitat s uloZzenim nahradni
vysadby.

e Pfi realizaci staveb v OP Zelezni¢ni drahy je nutno feSeni projednat s Draznim
ufadem Olomouc a CD a.s.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

2.5. — Plocha pro dopravni infrastrukturu - pfelozku silnice 11/385 Nové Mésto na Moraveé —
Tisnov — Ceska

Zménou UPO nejsou vyvolany pozadavky na asanaéni zasahy.

Upfesnéni dotéenych parcel bude provedeno v dalSim stupni PD — dokumentace k tzemnimu
fizeni
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CEBIN — UPO ZMENA C.|

Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které |ze uplatnit predkupni
pravo, nejsou vymezeny.

Vymezeni_ploch a koridorti tUzemnich rezerv_a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho

provéreni

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni_studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni
lhuty pro pofizeni uzemni studie

Studie stavby byla zpracovana Dopravoprojektem Brno v roce 20086.
Pro dal&i feSeni stavby budou dopracovany dalsi supné PD.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi — etapizace

Zména se bude realizovat v | .etapé vystavby.

Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresd k nému
pripojenych

Zména Gzemniho planu obce Cebin ma 4 strany a celkem 7 list(.
Graficka éast uzemniho planu obce Cebin mé 4 vykresy.



ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU OBCE CEBIN
TEXTOVA CAST (VYROK)



A.

ZMENA C. Il UPO CEBIN

ZMENA C. Il UZEMNIHO PLANU

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno uzemnim planem obce Cebin v roce 2002. V souladu s ust. § 58
odst. 3 zak. €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni je soucasti
zmény &.1l UPO Cebin aktualizace souéasné zastavéného tzemi obce.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Zména ¢. 2 Uzemniho planu obce Cebin (dale jen UPO) fe§i zménu &lenéni bydleni popf. rozsifeni
ploch pfedméstskeho typu a ploch bydleni s podnikatelskymi aktivitami. Tvofena je 4 dilgimi
zménami, oznagenymi 2—1 az 2-4.

2-1 Diléi zména spociva v navrhu vétsi plochy bydleni pfedméstského typu mezi ulici Dalka a
Zeleznicni trati v jizni casti obce.

2-2 Dilgéi zména spociva unavrhu plochy bydleni pfedméstského typu u silnice 11/385 na
severovychodnim okraji obce.

2-3 Dilgi zména spociva v navrhu zmény funkéniho vyuziti plochy bydleni s podnikatelskymi
aktivitami na plochu bydleni pfedméstského typu.

2-4 Dilgi zména spociva v navrhu rozsifeni stavajici plochy bydleni s podnikatelskymi aktivitami o
mensi plochu na severovychodnim okraji obce.

Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot obsaZena v plivodnim Uzemnim planu se
nemeni.

Urbanisticka koncepce, véethné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systém sidelni zelené

Pro koncepci plati nasledujici zavazna rozhodnuti:

Navrzeny jsou nové plochy pro roz&ifeni ploch bydleni pfedméstského typu pfevazné v jizni a
jihozapadni ¢asti obce.

Na vétsi plose diléi zmény €.2-1 bude plocha pro vefejné prostranstvi.

Na plose dil¢i zmény &€.2-1 v ochranném pasmu Zelezni¢ni drahy nebudou obytné objekty, pouze
zahrady pfilehlé k rodinnym domim.

Respektovana a doplnéna bude stavajici technicka infrastruktura
systém sidelni zelené zlstava nedotéen.

Zastavitelné plochy jsou nové vymezeny v k.u. Cebin pfi severovychodnim okraji obce a na jejim
jiznim okraji.

Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist’ovani

Koncepce dopravniho feSeni

e Parkovaci plochy a obsluzné komunikace budou realizovany v potfebném rozsahu na
pozemcich fesenych lokalit. V lokalitach diléich zmén 2-1 a 2-3 budou obsluzneé komunikace
propojeny se stavajicimi mistnimi komunikacemi.

e Lokalita dilci zmény ¢.2-2 bude dopravné napojena na silnici 1/385.



6.1

6.2

Bp

Bm

ZMENA C. Il UPO CEBIN

Koncepce usporadani inzenyrskych siti

e Zasobovani vodou bude fe$eno napojenim na stavajici fady.

e Pro vé&tSi lokalitu diléi zmény ¢€.2-1 bude nutno v dal$i dokumentaci podrobnéji proveéfit
kapacity a tlakové poméry vodovodni sité.

e Destove vody je tfeba uvadét do vsaku nebo zachytavat v retenénich nadrzich a nasledné je
Ize vypoustét ve stanovenych objemech do pfilehlych stavajicich kanalizaénich fadl a dale do
vodnich toka.

* Splaskova kanalizace bude napojena na kanaliza¢ni fady na okrajich lokalit.
e Zasobovani plynem bude provedeno ze stavajicich STL fadu.

e Zasobovani lokalit elektrickou energii bude ze stavajicich vedeni VN, ktera budou na zakladé
konkrétnich narok( budouciho uzZivatele pfipadné upravena a doplnéna o trafostanice jako
vlastni investice stavebnika (investora) v navrzené lokalité.

Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce uspofadani krajiny nebude zménou ¢&. 2 ovlivnéna.

Zvlasteé chranéne uzemi, vyznamné krajinné prvky ani izemni systém ekologicke stability nebudou
feSenim zmény &.11 UPO Cebin dotéeny.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, s uréenim hlavniho vyuziti

Funkéni vyuziti uzemi
Podle funk&niho vyuZiti jsou v Gzemi fe§eném zménou &. Il UPO Cebin dot&eny:

¢ plochy pro bydleni pfedméstského typu (Bm)
¢ plochy bydleni s podnikatelskymi aktivitami (Bp)

Regulativy pro zastavéné a zastavitelné izemi obce

Funkéni vyuziti je znazornéno v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykrese Komplexni urbanisticky
navrh.

Plochy bydleni s podnikatelskymi aktivitami

Dilgi zména €. 2-4
Platné jsou funkéni regulativy definované v navrhu UPO Cebin.

Plochy bydleni predméstského typu

Dilei zmény ¢&. 2-1, 2-2, 2-3

Platné jsou funk&ni regulativy definované v navrhu UPO Cebin. Rozsifeny jsou o nasledujici
doplfiujici podminky:

Dopliiujici podminky

Pripustné funkce

o technicka infrastruktura — odvod destovych a splagkovych vod, vodovodni a plynovodni fady,
energetické rozvody.

o v |okalitach dil¢ich zmén €. 2-1 a 2-3 budou i chodniky, mistni komunikace a parkovisté pro
osobni automobily a vefejna prostranstvi.




ZMENA C. Il UPO CEBIN

Podminky vyuziti Gzemi

e ve vSech feSenych lokalitach budou realizovana stavebniky vlastni protihlukova opatfeni
v souladu s pfislusnymi hygienickymi limity, ve smyslu ustanoveni naf. vlady ¢. 148/2006
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci v platném znéni. Stanoveni
podminky vychazi z pozadavku § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, a § 11 naf. vl. & 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci v platném znéni.

e Vlokalité diléi zmény 2-3 bude respektovana trasa vedeni VN a jeji ochranné pasmo,
pfipadné bude feSena prelozka.

e Vlokalité dilei zmény zmény &.2-1 v ochranném pasmu Zeleznice nebudou obytné objekty,
budou zde zahrady k rodinnym domOm. Pfipadna vystavba neobytnych objektl podiéha
schvaleni Drazniho ufadu.

e Pro lokality dil¢ich zmén €.2-1 a 2-3 je tfeba zpracovat Uzemni studii.

Vymezeni_verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni_k zajiSt'ovani_obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné& prospésné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 170 odst. 1, pismeno a) stavebniho zakona &. 183/2006
Sh. v uplném znéni, pokud nebude mozno feseni majetkopravnich vztahii dosahnout dohodou
nebo jinym zpusobem.

Verejné prospésné stavby
Nejsou vymezeny

Verejné prospésna opatreni

Nejsou vymezeny.

Uzemni rozsah
Uzemni rozsah bude znazornén v dalsich stupnich projektové dokumentace.

Rozsah omezeni

Rozsah dotéeni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam bude stanoven Gzemnim rozhodnutim o
umisténi stavby nebo o vyuziti tzemi.

Asanacni Gpravy

Zmeénou &. Il UPO Cebin nejsou vyvolany pozadavky na asanaéni zasahy.

Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Neni vymezeno.

Vymezeni_ploch _a koridori _tGzemnich rezerv _a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.
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Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni
lhity pro pofizeni tizemni studie

Zpracovani uzemni studie je doporu¢eno pro lokality diléich zmén &. 2-1 a 2-3 plochy bydleni
predmeéstského typu (Bm).

Stanoveni poradi zmén v Uizemi — etapizace

V |. etapé vystavby budou realizovany vSechny dil¢i zmény.

Udaje o poétu listii zmény UPO a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Dokumentace zmény &. Il UPO Cebin obsahuje 4 strany textu (bez titulnich listd) a 5 vykresl
graficke casti.



ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU OBCE CEBIN
TEXTOVA CAST (VYROK)



2018 ZMENA €. 3 UPO CEBIN (VYROK)

I. Zmény v textové ¢asti Gzemniho planu obce (v zdvazné ¢asti):

(1) Vkapitole 3 v posledni odrézce se rusi text ,u Obecniho Ufadu®.

(2)  Vkapitole 5 v ¢asti Bm Uzemi s bydlenim méstského typu (od strany 5), v &asti Podminky vyuziti izemi se
pfidava dalSi odrazka, ktera zni:
,o zastavbu na pozemcich 2545/1, 2545/2, 2546/2 budou tvofit jednotlivé domy. Domy budou mit maximainé
2 NP bez podkrovi nebo 1 NP s obytnym podkrovim. Bude dodrZzen index zastavéni pozemku 0,3."

(3)  Vkapitole 5 v ¢asti Va Uzemi pro riizné podnikatelské aktivity (od strany 10) v ¢asti Podminky vyuziti Gzemi
se pridava dal$i odrazka, ktera zni:

,» maximaini vySka objektd po hieben stfechy na pozemcich p.¢. 360/11 a 360/122 je 15 m."

II. Obsah Zmény &. 3 Uzemniho planu obce Cebin

(1 Textova €ast (vyrok) obsahuje jednu Eislovanou stranku A4.
(2)  Craficka Cast obsahuije tyto vykresy:

= Z3/l11 Vykres zakladniho &lenéni uzemi (vyfezy A, B, C) v méfitku 1: 5000
(3 listy A4 ozn. Z3/11-A, Z3/I11-B, Z3/111-C)
= Z3/l/2 Hlavni vykres (vyfezy A, B, C) v méfitku 1:5 000

(3 listy A4 ozn. Z3/12-A, Z3/1/2-B, Z3/1/2-C)

knesl kynél architekti s.r.o. 1



C. KOMPLEXNi ZDUVODNENi RESENI



ODUVODNENi ZMENY €. 3 UPO CEBIN 2018

1.1.

1.2,

21.

2.2.

C-2

uvoDp

PREHLED POUZITYCH PODKLADU

P zpracovani Zmény &. 3 UPO Cebin byly vyuzity zejména tyto podklady:

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (MMR, 2015);

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, Atelier T-plan, 2016);
Uzemni plan obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova a kol., 2002);

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2008);

Zména &. 2 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2011);

Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016).

PREHLED DiLEiCH ZMEN

V ramci Zmény €. 3 bylo poZadovano provéfeni téchto diléich zmén:

31 (lokalita €. 1) — provéfit vymezeni ¢asti plochy orné pudy velkoploSné obhospodafované jako plochy bydleni
pfedméstského typu

3/2 (lokalita €. 2) — provérit vymezeni ¢asti plochy orné piidy velkoplo$né obhospodafované jako plochy
podnikatelskych aktivit pro potfeby shérného dvora

3/3 (lokalita €. 3) — provéfit vymezeni ¢asti plochy orné piidy velkoplosné obhospodafované jako plochy
podnikatelskych aktivit, véetné provéreni vyskové regulace

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH DILCiCH ZMEN

DIiLCi ZMENA €. 311

Zapracované zmény

(1)

(2)

Cast stabilizované plochy omé puidy velkoplodné obhospodarované byla nové vymezena jako rozvojova plocha
bydleni pfredméstského typu. Zména se projevuje na Vykrese zékladniho €lenéni izemi Z3/1/1-A a na Hlavnim
vykrese Z3/I/2-A.

V kap. 5 zavazné ¢asti UPO byly dopInény podminky vyuziti izemi tak, aby charakter zastavby v rozvojové plose
odpovidal charakteru stavajici zastavby v navazujicich rozvojovych a stabilizovanych plochéch.

Odivodnéni zmén

Vlymezena zastavitelna plocha vhodnym zplsobem navazuije na stavajici rozvojové plochy, uzavira ulici a doplfiuje okraj
sidla do kompaktniho tvaru. Je dobfe dopravné dostupna. Plocha je sougasti nejvétsi rozvojové lokality pro bydleni

v obci. Jeji umisténi je Ucelné, zejména z hlediska vyuziti dopravni a technické infrastruktury, ktera je vybudovana pro
celou lokalitu. Podrobnéji viz kap D.2 a G.2 tohoto oddvodnéni.

DIiLCi ZMENA C. 3/2

Zapracované zmény

(1)

(2)

Cast stabilizované plochy orné pudy velkoplo$né obhospodaFované byla nové vymezena jako rozvojové plocha
podnikatelskych aktivit. Zména se projevuje na Vykrese zakladniho &lenéni tzemi Z3/1/1-B a na Hlavnim vykrese
Z3/112-B.

V kap. 3 zavazné ¢asti UPO byla zrusena &ast véty ,u Obecniho uradu®.

knesl kyn¢l architekti s.r.o.
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ODUVODNENi ZMENY €. 3 UPO CEBIN

2.3.

Odavodnéni zmén

Vlymezené rozvojova plocha je umisténa v pfihodné poloze v t&sné blizkosti sidla a je pfistupné po okruzni komunikaci
ze dvou mist v obci. Od zastavéného Uzemi je lokalita prostorové i pohledové oddélena t&lesem Zelezniéni trati. Plocha
pro sbémy dvir vhodné doplfiuje koncepci nakladani s odpady v obci. Stavajici sbérny dvir na dvore obecniho Ufadu
kapacitné nedostacuje a jeho dopravni obsluha je obtizna. Podrobnéji viz kap D.2 a G.2 tohoto od(vodnéni.

DiLCi ZMENA €. 3/3
Zapracované zmény

(1) Cast stabilizované plochy orné pidy velkoplo$né obhospodafované byla nové vymezena jako rozvojova plocha
podnikatelskych aktivit. Zména se projevuje na Vykrese zakladniho ¢lenéni tizemi Z3/1/1-C a na Hlavnim vykrese
Z3/112-C.

(2) 'V kap. 5 zavazné &asti UPO byly doplnény podminky vyuZiti izemi tak, aby byla umoznéna vystavba budov
s maximalni vySkou hfebene stfechy 15 m.

Odtvodnéni zmén

Vymezena rozvojova plocha rozsifuje zastavitelnou plochu pro podnikatelské aktivity z platného UPO, jedna se

o rozSifeni stavajiciho arealu. Lokalita se nachazi pfed viezdem do obce u frekventované silnice 11/385, v t&sné blizkosti
Cerpaci stanice pohonnych hmot. Areél je dopravné napojeny stavajicim viezdem ze silnice 111/38529, nova plocha tedy
nebude napojena ze silnice 11/385. Plocha je dobfe pFistupna i hromadnou dopravou (zastavka autobusl IDS JMK
Cebin, rozc.0.5). Plocha rozviji urbanistickou koncepci z platného UPO, kdy jsou plochy vyroby situovany na okrajich
sidla. V plose je planovana kovovyroba. Zvolena technologie vyroby vyZaduje zvySeni maximalni vysky objektd oproti
podminkam vyuZiti z platného UPOQ. Plocha je situovana v predpoli obce na Gpati Cebinky a planovany zamér nenarusi
pohledovy horizont. Vzhledem ke vzdalenosti od obytné zastavby a umisténi v ndvaznosti na erpaci stanici pohonnych
hmot bude zasah zaméru do obrazu sidla jen minimalni. Podrobngji viz kap D.2 a G.2 tohoto odGvodnéni.

OBSAH ZMENY UZEMNiHO PLANU

Obsah dokumentace vychazi z pozadavki obsahu zmény, z obsahu dosud platného Gzemniho planu a z pfilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb. , ve znéni pozdéjSich predpist.

Dokumentace Zmény &. 3 Uzemniho planu obce Cebin zahrnuje nasleduijici ¢asti:
Zména ¢. 3 Uzemniho planu obce Cebin (vyrokova éast)
= Textova ¢ast (vyrok)
= Grafickd Cast
- Z3IN Viykres zkladniho Clenéni Uzemi (vyfezy A, B, C) v méfitku 1: 5000
- 2312 Hlavni vykres (vyfezy A, B, C) v méfitku 1: 5000
Oduivodnéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Cebin

= Textova ¢ast odlvodnéni (vE. textové Easti izemniho planu se zaznagenymi zménami)

= Grafické ¢ast odlvodnéni

- Z3/N Koordinaéni vykres (vyfezy A, B, C + list s legendou) v méfitku 1:5 000
- Z3M12 Viykres S$irSich vztahd v méfitku 1 ;20 000
- Z3M13 Viykres piedpokladanych zabor( pldniho fondu (vyfezy A, B, C) v méfitku 1: 5000

NiZe je uveden komentaf k jednotlivym souCastem dokumentace Zmény €. 3.

knesl kyn¢l architekti s.r.o. C-3
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3.1.

3.2.

o

TEXTOVA CAST

Textovou ¢ast zmény tizemniho planu tvofi tzv. vyrok (tj. pfepis vSech zmén zapracovanych do textu zavazné Casti
dosud platného Uzemniho planu).

Soucasti textové Casti odivodnéni je pak textova ¢ast dosud platného uzemniho planu se zaznaéenim zmén
(. Cervené zaznadené Upravy textu — zruSeny text je Skrtnuty, nové vioZeny text je podtrzeny).

Pfi odkazovéni na body zavazné ¢asti Uzemniho planu obce Cebin je pouzito zkraceného tvaru ,UPO Cebin® nebo také
jen ,UPO". PHi odkazovani na vyrokovou ¢ast Zmény &. 3 Uzemniho planu obce Cebin mize byt pouZito nékterého

ze zkracenych tvar(i ,Zména &. 3 UPO Cebin* nebo ,zména &. 3“. Pii odkazovani na odtivodnéni Zmény &. 3 Uzemniho
planu obce Cebin mize byt pouzito nékterého ze zkracenych tvard ,oddvodnéni zmény UPO*, ,odivodnéni zmény &. 3°
nebo také jen ,toto odivodnéni*.

GRAFICKA CAST

Grafickou Cast zmény uzemniho planu (vyroku) tvofi rozdilove* vykresy zobrazujici rozdily v feSeni jednotlivych
puavodnich vykresti UPO Cebin (2002). Zakresleny jsou v nich tedy pouze zmény oproti pvodnimu feSeni. Vysledné
feSeni je zobrazeno na Koordinacnim vykrese, ktery je soucasti odtivodnéni zmény Gzemniho planu. Vykresy jsou
zpracovany ve formé vyfezd vykresu, které obsahuji zajmové uzemi Zmény ¢. 3 a jeho okoli. Nové feseni jednotlivych
vykresu bude sou¢asti zpracovani ,uplného znéni* Uzemniho planu obce Cebin, ktery bude vyhotoven po vydani
Zmény €. 3.

V nasledujicim textu je pfipojen komentar k obsahu jednotlivych rozdilovych vykresu.

Z3111 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

= Jsou zobrazeny nové vymezené zastavitelné plochy.

Z3/1/2 Hlavni vykres

= Jsou zobrazeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo jejich ¢asti, které se zménily (zobrazeno je pouze nové
reSeni).

Z3/1I11 Koordinacéni vykres

= Zobrazuje pfedpokladané feSeni uzemniho pl&nu po vydani zmény (po zapracovani zmén navrzenych ve vyrokové
¢asti).

Z3/1/2 Vykres Sirsich vztahi
= Obsahuje schématické situovani jednotlivych diléich zmén na izemi obce Cebin.

Z3/Il/3 Vykres predpokladanych zabort plidniho fondu

= Obsahuje zejména zakres rozvojovych ploch vymezenych ve Zméné ¢&. 3 UPO, a to na pozadi grafického znazoméni
informaci o pldnim fondu (ij. hlavné o tfidé ochrany ZPF). Podrobnéji viz kap. D tohoto od(ivodnéni.
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D. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF A PUPFL



2018 ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UPO CEBIN
1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
14.  ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA ZMENY C. 3 UPO CEBIN
Sougasti Zmény ¢&. 3 UPO Cebin jsou nize uvedené diléi zmény, doplnéna je jejich jednoducha charakteristika
s ohledem na jejich vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF:
= 3/1 - zastavitelna plocha na orné pidé, ovlivni pfedpokladané zabory ZPF;
= 3/2 - zastavitelna plocha na orné pldé, ovlivni pfedpokladané zabory ZPF;
= 3/3 - zastavitelna plocha na orné ptidé, ovlivni pfedpokladané zabory ZPF.
Dot&eni pozemk(i ZPF rozvojovymi zastavitelnymi plochami vymezenymi v ramci zmény UPO je zobrazeno na Vykrese
pfedpokladanych zabord padniho fondu (Z3/11/3).
Zména ¢. 3 UPO Cebin vyvolava pozadavek na rozsifeni rozsahu piedpokladaného zaboru zemédélského
pUdniho fondu, ktery byl schvalen v ramci dosud platného UPO Cebin (2002).
1.2.  DOTCENi POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU
Pozemki zemédélského padniho fondu se dotykaji vSechny ffi diléi zmény.
Tabulka vy¢islujici dopad dil¢ich zmén na ZPF:
% ZPF podle ZPF podle tfid
_ = c ; druhd ) ochrany
£ S8 | o 3 % pozemku
2 | S8BT | 8T | & Oduvodnéni, komentaF
3 I I @ S
N 2! & N 2
= 2 © I 1l IV.
S 5
N
v UPO 2002: stabilizovana plocha omé plidy
velkoplo$né obhospodarované
N Bm 0.27 027 0 0.27 0 0.27 o |vezmene UPVO: plochg tgydlem prgdrr]estskgho typu
bezprostfedné navazuijici na rozvojove lokality
z platného UPO
Podrobnéji viz kap. C tohoto odlvodnéni.
v UPO 2002: stabilizovana plocha orné pidy
velkoplosné obhospodafované
32 Va 0,78 0,71 0 0,71 0,71 0 0 | ve zméné UPO: plocha pro podnikatelské aktivity
pro potfeby obecniho sbérného dvora
Po'drobnéji viz kap. C tohoto odlivodnéni.
v UPO 2002: stabilizovana plocha orné pudy
velkoplosné obhospodafované
33 Va 0,16 0,16 0 0,16 0 0 0,6 | ve zméné UPO: plocha pro podnikatelské aktivity
navazujici na rozvojovou plochu z platného UPO
Podrobnéji viz kap. C tohoto odlvodnéni.
celkem 1,21 1,14 0 1,14 0,71 | 0,27 | 0,16

Bm - plocha bydleni pfedméstského typu, Va — plocha podnikatelskych aktivit

1.3.

D-2

DOTCENi POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCi LESA

Zména &. 3 UPO Cebin nevyvolava potfebu zaboru pozemki uréenych k pInéni funkci lesa. Navrzené diléi zmény

se nedotykaji lesnich pozemka.
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ODUVODNENi ZMENY ¢.3 UPO CEBIN 2018

ODUVODNENi RESENi

Pfi feeni zmény ¢. 3 UPO Cebin dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch nad ramec rozvoje schvaleného
v dosud platném UPO Cebin. Jedna se o plochy situované mimo zastavéné lizemi. Zmeéna vyvolava potiebu noveho
zaboru ZPF nad ramec dosud platného UPO Cebin.

Navrzené diléi zmény vychazi z redlnych pozadavki na rozvoj Gzemi a vytvafi vhodné podminky pro hospodarsky rozvoj
Uzemi (plochy pro podnikatelské aktivity) a soudrznost spolecenstvi obyvatel (vznik pracovnich pfilezitosti) s ohledem na
minimalizaci vliv(i na zivotni prostfedni (ndvaznost rozvoje na zastavéné Uzemi, kompaktni tvary rozvojovych ploch).

Reseni zmény &. 3 Ize ve smyslu § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského plidniho fondu, ve znéni

pozdgjSich pfedpist, zdivodnit takto:

= Zména &. 3 vymezuje zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné (zemi a na zastavitelné plochy z platného UPO
tak, aby byla co nejméné naruSena organizace ZPF. NavrZzené zaméry respektuji stavajici sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

= Diléi zmény 3/1 a 3/3 lezi na méné kvalitnich padach Ill. a IV. tfidy ochrany, pfi¢emz diléi zména 3/1 logickym
zplisobem navazuje na stavajici rozvojové plochy a uzavira kompakini tvar sidla, a diléi zména 3/3 rozSifuje stavajici
rozvojovou plochu v dopravné dobfe napojené poloze.

= Diléi zména 3/2 je situovana na pozemcich II. tfidy ochrany. Zvolené poloha je podminéna dobrou dopravni
dostupnosti lokality ve vazbé na zastavéné uzemi obce. Poloha za Zeleznicni trati (ve sméru od obce) zaroven
zajistuje, Ze zamér nebude mit negativni vliv na obraz sidla. Pro uvazovany zameér neni v blizkosti zastavéného
Uzemi obce vhodnéjsi lokalita, ktera by spifiovala pozadované parametry. Neni tedy mozné zamér umistit na pldach
nizsi bonity.

= Pro realizaci zaméru z diléi zmény 3/2 (sbérny dvlr) neni mozno vyuzit stabilizované plochy vzhledem
k jeho prostorovym narokum.

= Umisténim sbérného dvora (3/2) do samostatné obhospodaiované enklavy orné plidy nedojde k naruseni
organizace zemédélského pidniho fondu.

= Vlokalitach jednotlivych dilcich zmén se nenachazi zemédélské pozemky s vioZzenou investici (odvodnéng,
zavlazované). Nedojde k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérti, destové vody budou likvidovany podle
platné legislativy.

Reseni Zmény ¢. 3 UPO Cebin tedy neni v rozporu s pozadavky na ochranu zemédélského pidniho fondu.
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