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A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVAN{ V UZEMi

A.  NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

A1. U0voD

Uzemni studie ma slouZit jako podklad pro novy tizemni plan a jako podklad pro rozhodovani o zménach v Gzemi tak, aby
toto izemi bylo vyuZito Ggelng. Uzemni studie tedy stanovuje podrobné&jsi podminky pro jeho funkéni a prostorové vyuziti.

Redeni (izemni studie, ktera obsahuje zpfesnéni podminek pro rozhodovani v dotéeném Gzemi, je véetn& vykresové &asti

uvedeno v této kapitole (kap. A). V nasledujici ¢asti (kap. B) je pfipojeno oddvodnéni zvoleného FeSeni, které prostfednictvim
konkrétniho urbanistického feSeni podrobné provéfuje navrzenou regulaci.

A.2. NAVRZENA REGULACE

Navrzena regulace vyuziti Uzemi je znazornéna na vykrese A.01 Regulace (1 : 2 000) a popsana v nasledujicim textu.

A.2.1. Funkéni vyuziti Gzemi

V feSeném Gzemi jsou vymezeny nasledujici typy pozemku:

a)

c)

Pozemky rodinnych dom: jsou uréeny pro rodinné domy (vCetné souvisejicich objektd domovniho vybaveni, parkovani
osobnich vozidel a zahradnich a rekreacnich staveb) dle potfeby s moznosti integrace ob¢anského vybaveni &i nevyrobnich
sluZeb; je mozné zde umistit potfebnou dopravni i technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi.

Pozemky veiejné zelené: jsou ureny pro vefejna prostranstvi s charakterem vefejné zelené slouZici pro relaxaci obyvatel;
je mozné zde umistit vefejné pfistupna hristé, méstsky mobiliaf, chodniky, stezky a potfebnou dopravni ¢i technickou
infrastrukturu.

Pozemky vefejnych prostranstvi: jsou uréeny pro vefejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych
pozemku a souvisejici vyuZiti (napf. doprovodna zeler, méstsky mobiliaF).

A.2.2. Prostorové usporadani uzemi

Prostorové uspofadani Uzemi je stanoveno prostfednictvim téchto regulaci:

a)

Stavebni ¢ara: zavazna linie, ktera uréuje umisténi prevazujici ¢asti pruceli hlavni stavby na pozemku smérem k vefejnému
prostranstvi. Stavebni ¢ara mize byt v celé své délce souvisle zastavéna. Stavebni ¢ara je uréena kétami urcujicimi jeji
odstup od hranice vefejného prostranstvi.

Stavebni ¢ara je smérem do vefejného prostranstvi stanovena jako nepfekrocitelna pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji
casti, vyjma arkyf(, markyz, stfisek, vyrovnavacich zidek apod. Ostatni budovy mohou byt ,za“ stavebni ¢arou (ve sméru od
vefejného prostranstvi dovnitf pozemku) umistény libovolné.

Vyyjimka z ustanoveni tykajiciho se umisténi hlavni stavby na stavebni ¢afe je pfipustna ve ztizenych prostorovych situacich,
kde nelze jednodusde prceli domu na tuto linii umistit (napf. stavebni ¢ara ma tvar oblouku a rovné priceli na ni nelze
umistit, nebo parcelace stavebnich pozemkd neni kolma na osu ulice a domy by musely stat na pozemcich nerovnobézné
s jejich bo¢nimi hranicemi); v tom pfipadé se na stavebni ¢aru umisti alespon ¢ast priceli (napf. stfed priiceli nebo jedno Ci
obé narozi).

Stavebni hranice: hranice mezi nezastavitelnou a zastavitelnou &asti pozemku. Nezastavitelnd ¢ast pozemku je umisténa
na strané k vefejnému prostranstvi a tvofi ji zpravidla pas pfedzahradek, na této ¢asti pozemku nelze umistovat budovy (jiné
stavby ano). Stavebni hranice je uréena kotami uréujicimi jeji odstup hranice vefejného prostranstvi.

Stavebni hranice je smérem do vefejného prostranstvi stanovena jako nepfekroditelna pro umisténi jakékoliv budovy nebo
jeji Casti, vyjma arkyfd, markyz, stfiSek, vyrovnavacich zidek apod. Budovy mohou byt ,za“ stavebni hranici (ve sméru od
vefejného prostranstvi dovnitf pozemku) umistény libovolng.
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¢)

Oploceni: zavazna linie pro umisténi oploceni pozemku. Oploceni se provadi jednotné v dané ulici, j. umistuje se v jedné
linii a ma stejny charakter. Je tvofeno plnym soklem se sloupky a priihlednou vyplini, pficemz vyska soklu se pohybuje mezi
0,3 ma 0,5 m a celkova maximalni vyska plotu se pohybuje mezi 1,3 ma1,5m.

Sloupky oploceni mohou byt masivni (napf. z kamene, betonu nebo cihel), nebo subtilni (napf. ocelové), prihledna vypln je
tvofena dfevénym latovanim, kovovym pletivem, apod.

Oploceni nezakreslené na vykrese A.01 Regulace (tj. pfedevSim oploceni mezi jednotlivymi soukromymi pozemky) bude
provedeno libovolné, pfitemzZ nepfesahne maximalni vysku 2 m.

Minimalni Sifka pozemk vefejného prostranstvi: uréena kotami ve vykrese A.01 Regulace.

Maximalni vy$ka zastavby na pozemcich rodinnych domd: odvozuje se od stanoveného typu zastavby, tj. od rodinnych
domu. Jejich prostorova charakteristika je uvedena v § 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, tj. jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

A.3. NAVRH UZEMNIHO PLANU

Podklad pro feSeni Gzemniho planu (Hlavniho vykresu) v dané lokalité je zobrazen na vykrese A.02 Navrh tzemniho planu -
vyuziti dzemi (1: 2 000).

V (izemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

rozvojové plochy smisené obytné (urené zejména pro stavby pro bydleni, maximalni vySka zastavby 7/10 m — tzn. vyska
fimsy nebo okapni hrany staveb nepfekrogi 7 metr(i a vySka hfebene stfechy nebo ustoupeného podlazi po thlem 45°
neprekroCi 10 metrl, to vSe méfeno od Urovné vefejného prostranstvi, k némuz je orientované praceli stavby, nebo
v pfipadé ztizenych terénnich podminek od Urovné rostiého terénu pfi hrané obdobné orientovaného priceli);

rozvojova plocha vefejné zelené (urend zejména pro zelef slouZici rekreaci obyvatel);

rozvojové plochy vefejnych prostranstvi (uréené zejména pro vefejnd prostranstvi s charakterem ulic, tj. mistni
komunikace, atd.).
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POZEMKY RODINNYCH DOMU STAVEBNI CARA E HRANICE RESENEHO UZEMi
POZEMKY VEREJNE ZELENE STAVEBNI HRANICE POLOHOPIS — KATASTRALNI MAPA

POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI OPLOCENI
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ZELEN - STROMORADI

HRHNHRIl

00 | KOTA VZDALENOSTI PROSTOROVE REGULACE

HH e % jiom A.01 REGULACE

00693_70 ‘ UZEMNI STUDIE ,CEBIN — POD ZAHRADAMI* 1:2000 ‘ 12/2019 ‘ © knesl kyn¢l architekti



5 2
L
o« a
w w
o) 5]
= =
= =
z =
g g

o0
o
o
I
o
o
(]
o

< T [ =

E 2 2 2

= > =

=q = s =

=3 = = =
@

v o

2 i
= w
12} >
> >
T T
o o
o o
— )
o o

i

J

wl
o o
wi w
> >
> >
T T
o o
o (e}
) e}
o o

A.02 NAVRH UZEMNIHO PLANU - VYUZITi UZEMi

B} [ pof [0 [iom
00693_70 | UZEMNIi STUDIE ,CEBIN — POD ZAHRADAMI*




ODUVODNENi ZVOLENEHO RESENi
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B. KOMPLEXNi NAVRH

B.1.

B.1.1.

B.1.2.

B.1.3.

KOMPLEXNi NAVRH
uvoD

Ugel a cile izemni studie

Ugelem Uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrZeni, provéfeni a posouzeni moznych feseni
vybranych problém( a stfetl v (zemi.

Uzemni studie provéfi a zkoordinuje aktualni zaméry v feSeném (zemi (pfipadn& jeho nejbliz&im okoli) a navrhne jeho
uspofadani tak, aby Uzemi bylo hospodarné vyuzito a byla zajisténa jeho obsluha a prostupnost izemim.

Cilem uzemni studie je navrZeni podrobnéjiho vyuZiti feSeného Uzemi, tj. provéfeni a navrh nového uspofadani pozemki
ajejich funkénich a prostorovych podminek pro umistovani staveb &i zafizeni. Pfitom bude respektovan rozvoj daného Gzemi ve
prospéch smiSené obytné zastavby véetné zajisténi pozemku vefejné zelené pro rekreaci obyvatel a obsluznych vefejnych
prostranstvi. ReSeni bude vedeno snahou o hospodarmé vyuziti (izemi, zabezpeeni kvalitni obsluhy a prostupnosti Uzemi
a zajisténi vhodné navaznosti na okolni uzemi.

Podrobnost fedeni uzemni studie odpovida jejimu méfitku a rozsahu.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro novy Uzemni plan Cebin a také jako podklad pro rozhodovani o zménach
v Uzemi v konkrétnich navazujicich spravnich fizenich tykajicich se rozvoje dotceného Uzemi.

Vymezeni feSeného Gzemi

Redené tzemi se nachazi v k.0. Cebin zapadné od centra obce. Jedna se o plochu, ktera je dle platného Uzemniho planu obce
Cebin (2002) ve znéni pozdéj$ich zmén (2008-2018) vy&lenéna jako navrhova plocha Gzemi s bydlenim méstského typu (Bm)
a plocha zahradkarské rekreacni lokality (Zr).

Vyméra feSeného Uzemi je 3,1 ha, jeho hranice je zobrazena ve vech vykresech.

Pouzité podklady

Pfi zpracovani uzemni studie byly vyuZity zejména tyto podklady:

= Digitalni katastralni mapa (CUZK, 12/2017);

= Ortofotomapa (CUZK, sluzba WMS, snimkovéno 8/2016);

= Uzemni plan obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova a kol., 2002);

= Zména ¢. 1 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kotalova, 2008);
= Zména ¢. 2 Uzemniho pléanu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kotalova, 2011);
= Zména ¢. 3 Uzemniho planu obce Cebin (knes! kynél architekti, 2018);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016).
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B. KOMPLEXNi NAVRH

Obr. 2: Vlyfez Komplexniho urbanistického feseni UPO Cebin ((iplné znéni po zméné ¢. 3, 2018)
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B. KOMPLEXNi NAVRH

B.2.

B.2.1.

B.2.2.

B.3.

B.3.1.

B.3.2.

ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMi

Sirsi vztahy, soucasné vyuziti Gzemi, limity vyuziti Gzemi

Redené Uzemi se nachazi zapadné od historického centra obce. Na severovychodé sousedi s obytnou zastavnou v ulici Nova,
na vychodé se za mistni komunikaci nachazi sportovni areél (fotbalové hiisté, tenisové a volejbalové kurty, détské hfisté)
s restauraénim zafizenim. Jihozapadni hranici feSeného Uzemi tvofi nasyp Zelezniéni trati a severné od feSeného Uzemi se
nachazi staré fotbalové hristé.

Redené Gzemi je kompletn& tvofeno rovinatymi pozemky ZPF (orna plida). Jizni ¢ast Uzemi tvofi pady IIl. tfidy ochrany ZPF,
severni Cast pudy IV. tfidy ochrany ZPF. Do Uzemi zasahuje ochranné pasmo Zeleznice (60 m od osy krajni koleje).
Jihovychodni hranici prochazeji prvky technické infrastruktury v podobé vodovodniho fadu, jednotné kanalizace a elektrického
vedeni 22 kV, které kopiruje také severovychodni hranici tzemi. Severni E&sti Uzemi prochazi radioreléova trasa.

ReSené Uzemi je v $irSich souvislostech znazoméno na vykrese B.01 Sir§i vztahy, limity vyuZiti Uzemi jsou zobrazeny
na vykrese B.02 Limity vyuziti tizemi.

Majetkopravni vztahy
Majetkopravni vztahy jsou zobrazeny na vykrese B.04 Majetkopravni vztahy.

Pozemky v feSeném Uzemi jsou v majetku Obce Cebin (velka &ast) a Ceské republiky — Statniho pozemkového dradu (mensi
cast).

NAVRZENE RESENI

Koncepce funkéniho vyuziti

Uzemni studie Fesi podrobnaj$i funkéni vyuZiti a prostorové uspofadani feSeného izemi v blizkosti centra obce. ReSené uzemi
je navrzeno zejména k zastavbé rodinnymi domy, k vystavbé komunikaci obsluhujici pfedmétné pozemky a k realizaci vefejného
prostranstvi se vzrostlou zeleni a souvisejici vybavenosti, které zabezpeci néroky mistnich obyvatel z hlediska jejich kaZzdodenni
rekreace.

Navrzené pozemky rodinnych domi sousedi se zastavénymi pozemky situovanych kulici Nova, na kterych se nachazeji
predevSim rodinné domy. Vznikla velikost bloki je velmi hospodarna a umoziuje efektivni vyuZiti pro budouci vystavbu
rodinnych dom0. Velikost uvazovanych pozemki se pohybuje v rozmezi od cca 600 m2 do 1 100 m2,

Z divodu zajisténi pozadovanych vefejnych prostranstvi ve vazbé na vymezené zastavitelné plochy pro bydleni dle poZadavku
§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis, je vymezen pozemek vefejné zelené v jihozapadni ¢asti o velikosti
cca 7 500 m2.

Urbanistické feSeni je zobrazeno na vykrese B.03 Urbanisticky névrh.

V rémci feSeni Uzemni studie bylo provéfeno i uspofddani sousedniho uzemi leziciho severné od feSeného Uzemi, ato ve
prospéch sportovné rekreaéniho vybaveni v navaznosti na existujici fotbalové hfists. Reseni Gzemni studie vytvafi dobré
podminky pro dopravni napojeni tohoto Gzemi prostfednictvim navrzené patefni komunikace. Navrzeny pozemek vefejné zelené
situovany podél Zeleznice pak vytvafi vhodné propojeni mezi existujicim arealem za sokolovnou a timto nové uvazovanym
sportovné rekreaénim aredlem. Mozné feSeni sportovné rekreacniho aredlu je zobrazeno v pfiloze v kap. C.3.

Koncepce struktury zastavby

Koncepce struktury zastavby vychazi z previadajiciho typu navrzenych pozemki, ti. pozemkd rodinnych domd. Ugelem je
v pfiméfené mife nastavit takové prostorové podminky, které by navodily uspofadanou rodinnou zéstavbu podél dostateéné
Sirokych vefejnych prostranstvi. Struktura zastavby je vuzemni studii stanovena prostfednictvim vymezeni vefejnych
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B.3.3.

prostranstvi, vymezenim stavebnich hranic a stavebnich ¢ar, stanovenim maximalni vysky zastavby a uréenim poZzadavki na
oploceni.

Sitka vefejnych prostranstvi vychazi znavrzeného typu zastavby, mistnich podminek a z poZadovanych parametr(
uvedenych v pravnich predpisech (viz § 22 vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist). Cilem navrhu je vytvofit
tradi¢ni ulici, ktera je lemovana pr(icelimi dom( tvoficich jednu linii.

Stavebni hranice a &ary jsou stanoveny tak, aby byly zajistény dostate¢né minimaini vzdalenosti z&stavby podél komunikaci
a vhodné podminky pro urbanisticky kvalitni prostorové uspofadani Gzemi. Umisténi prii¢eli hlavnich budov (rodinnych domi) je
regulovano vymezenim stavebni ¢ary, ktera vyzaduje umisténi hlavni Casti priceli na této spole¢né linii.
Stavebni ¢ara byla navrZzena ve vzdalenosti 6 m od hrany vefejného prostranstvi (tato vzdalenost odpovida Sifce pasu pozemku
promozné kolmé parkovani osobnich vozidel pfed rodinnym domem) od hrany vefejného prostranstvi.
Stavebni hranice je vymezena na pozemcich, kde neni vymezena stavebni ¢ara a kde neni s ohledem na uspofadani uzemi
a orientaci pozemku ke svétovym strandm z urbanistického pohledu nutné vyZadovat umisténi domd na jednu linii. Stavebni
hranice je navrzena zpravidla ve vzdalenosti 3 nebo 6 m nebo na hranici pozemku.

Vyska zastavby vychazi z navrzeného funkéniho vyuziti (zastavba rodinnych domu) — navrzena vyskova regulace 7/10 m
odpovida tomuto typu zastavby — umozriuje realizovat domy s dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, coz odpovida definici
rodinného domu v legislativé (viz § 2, pism. a), bod 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu).

Pozadavky na oploceni pozemku jsou stanoveny pro zajisténi kvalitniho prostorového plsobeni a jednotného vyrazu novych
vefejnych prostranstvi, cilem je dosahnout jednotného feSeni oploceni, tj. oploceni v jedné linii a se stejnym charakterem. Pro
oploceni smérem do vefejnych prostranstvi je charakteristickym typem nizky priihledny plot (tj. dfevéné latovani, kovové pletivo,
apod.) polozeny na kamenném nebo zdéném soklu. Celkova vySka je omezena na 1,5 m. Horni droven soklu i oploceni mize
v ndvaznosti na ménici se niveletu vefejnych prostranstvi vyskové uskakovat, idealné po obdobnych délkach s ohledem na Sitky
pozemk( (napf. horni Groven oploceni se bude snizovat o stejnou hodnotu po kazdych cca 10 m délky — podle sklonu terénu).
V ulicich, ke kterym jsou obracena priceli domd, je obvykle poZzadovano umisténi oploceni az na urovef téchto hlavnich priiceli
(v pfipadé, ze bude realizovana fadova zastavba, nebude zde oploceni umisténo viibec). Toto odsunuti oploceni dovnitf
pozemku pfinasi pfidanou estetickou hodnotu vefejnych prostranstvi, které timto zplisobem vefejné prostranstvi plsobi
vzdudnéji a velkoryseji. Neoplocené Gzemi smérem do vefejnych prostranstvi (souast soukromych pozemk) je mozné vyuzit
pro pfedzahradky a parkovani osobnich automobild.

Oploceni mezi jednotlivymi soukromymi pozemky je mozné fesit individuaing, omezena je pouze maximalni vySka plotu (2 m).
Predpoklada se, Ze bude z velké &asti feSeno v podobé draténého pletiva na sloupcich, v navaznosti na rodinné domy méze byt
feSeno v podobé zdéného plotu pro zajisténi soukromi obyvatel.

Typickeé uliéni profily, které ilustruji navrzenou prostorovou regulaci, jsou zobrazeny na vykresech B.05 Uliéni profily A-B.

Koncepce vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Re$ené (izemi bude obsluhovano nové navrzenou mistni komunikaci, ktera bude v jizni asti Gzemi napojena na stavajici mistni
komunikaci v blizkosti fotbalového hfisté. Mistni komunikace bude v feSeném Uzemi FeSena v reZimu obytné zény nebo zény 30.

Vefejnd prostranstvi slouzici pro obsluhu zastavby jsou navrZena tak, aby splnila poZadavek na umisténi obousmémé
komunikace obsluhujici pozemky rodinnych domu dle § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpis(, {j. s Sifkou
minimalné 8 m. Uspofadani vefejnych prostranstvi je navrzeno sohledem na hospodarmné vyuziti pozemk( pro vystavbu
rodinnych domd.

Pro zajisténi pési prostupnosti Gizemi je navrzena pési trasa pfi severovychodni hranici izemi v Sifce cca 4,0 m, ktera mlze byt
v pfipadé potfeby (napf. zasah hasicu) vyuZita pro dopravni obsluhu. Pfedpoklada se, Ze cesta zlistane nezpevnéna tak, jako
tomu je dnes.
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Technicka infrastruktura obecné

Uzemi bude obslouzeno potfebnymi sitémi technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektrické vedeni, plynovod STL,
elektronické komunikace apod.), jejichZ trasy budou umistény pfednostné v koridorech pozemku vefejnych prostranstvi (mimo
oplocené pozemky), aby byla zajisténa jejich dobra pfistupnost. Koncepce fedeni hlavnich siti technické infrastruktury je
zobrazena na vykresech B.06-A Tech. sité — vodovod, kanalizace a B.06-B Tech. sité — energetika.

Zasobovani vodou

Zastavba RD bude napojena na stéavajici vodovodni fad v ulici (DN 80). Nové fady budou v profilu PVC 90. Zastavba je na kété
268-272 m n. m. a tlakové poméry v rozmezi 0,52-0,60 MPa (VDJ Cebin 150 + 650 m3 329,0 m n. m.), coz je i v souladu
s pozarnimi poZadavky.

Névrh poCita s navySenim kapacity uzemi o 69 obyvatel (23 RD x 3 obyv.), s navySenim Qp=6,9 m3/den (0,1 I/s = 69 obyv.
x 100 l/obyv./den).

Provozovatelem vodovodni sité je Vodarenska akciovd spoleCnost, a.s. divize Brno-venkov. Dle jejiho vyjadfeni
(C.j.. BVI4938/2019-Tra ze dne 8. 10. 2019, viz pfiloha C.2.) je podminkou pro povoleni navrzené vystavby posileni zdrojl pitné
vody. Bez toho nebude vydan souhlas s rozsifenim vefejného vodovodu, jehoz kapacity jsou v souéasné dobé omezeny.

Odkanalizovani

Nové zastavba bude napojena na stavajici fad jednotné kanalizace. Kanalizace je ukonéena v COV Cebin s odlehdenim do
Cebinského potoka. Z nové zastavby bude odtok jen splaskovych vod, vzhledem k rovinatému terénu bude nutné vyskové
proveéfit moznosti gravitaéniho odtoku nebo vyuZit tlakovou kanalizaci.

MnozZstvi spladkovych vod bude Qp = 6,9 m¥den (0,08 I/s). Novéa kanalizace v bo¢nich komunikacich bude PVC 250.

Srazkové vody budou, dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., likvidovany zasakovanim na vlastnich pozemcich (u jednotlivych rodinnych
dom Ize pfedpokladat vsakovaci zdrze o velikosti cca 3—4 m3, podrobné feSeni vyjde z vysledku hydrogeologického prizkumu
Uzemi). Vody z mistnich komunikaci budou likvidovany v prilezich a bude zvolen takovy povrch komunikaci, ktery umozriuje
sniZeni povrchového odtoku.

Provozovatelem kanaliza¢ni sité je Vodarenska akciova spolecnost, a.s. divize Brno-venkov.
Zasobovani plynem

Zastavba bude napojena na stavajici plynovody STL DN 63 na okraji zastavby. Spotfeba mize byt az 25,3 m¥hod (23 x 1,1)
resp. 46 000 m3/rok (23 x 2000). Jedna se o maloodbér. VySe spotfeby bude ovlivnéna mirou vyuZiti alternativnich zdroju tepla
a respektovanim snizovani energetické narocnosti budov (z&kon &.148/2007 Sb.).

Provozovatelem plynovodni sité je spoleénost GasNet s.r.o.
Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajici distribuéni trafostanice a nové vybudovanych distribuénich vedeni
elektrizaéni soustavy NN — 0,4 kV. Dale je mozné v pribéhu vystavby na navrhovych plochach realizovat posileni transformovny
22/0,4 kV ,U Bytovek".

Po vychodnim okraji Uzemi prochazi elektrické vedeni VN 22 kV. Z dlvodu zajisténi kvalitnich podminek pro bydleni bude
vhodné zrealizovat diléi pfelozku tohoto elektrického vedeni na okraj plochy navrhovanému pro bydleni (umisténi nového sloupu
v lomovém bodé v jihovychodnim rohu FeSeného tzemi).

Elektronické komunikace

Na Uzemi obce je vybudovana pfistupova komunikacni sit poskytovatele CETIN. Kapacity zafizeni elektronickych komunikaci
avedeni pfistupové sité elektronickych komunikaci jsou dostate€né pro zajiSténi poZzadovanych sluzeb elektronickych
komunikaci. Sit elektronickych komunikaci bude do fe$eného Uzemi rozsitena dle potfeby. Uzemni studie vytvafi vhodné
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B.3.4.

podminky pro fungovani stavajici sité vefejnych elektronickych komunikaci a také pro jeji rozvoj stanovenim vhodnych podminek
pro realizaci staveb vefejné technické infrastruktury zejména v pozemcich vefejnych prostranstvi.

Vztah k uzemnimu planu

Dle platného Uzemniho planu ve znéni Zmény €. 3 tvofi feSené Uzemi predevSim navrhové plochy bydleni méstského typu (Bm)
a plochy zahradkéafské rekreacni lokality (Zr).

Funkéni vyuziti

Bm — Uzemi s bydlenim méstského typu

Pripustné funkce:

= Dbydleni méstského typu v rodinnych domech o max. 2 NP s rovnou stfechou nebo 1 NP se Sikmou stfechou s obytnym
podkrovim na menSich parcelach;

= zafizeni obanské vybavenosti slouzici zasobovani Gizemi (doporucené situovani do pfizemi obytnych objektu;

= stavby pro civilni obranu.

Podminéné pfipustné funkce:

= drobné sluzby nenarusujici svym provozem okoli.

Nepfipustné vyuZiti uzemi:

= stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby podléhajici z téchto diivodl
zvlastnimu stavebnimu povoleni;

= stavby pro prdmyslovou vyrobu a skladovani, pokud se nejedna o drobnou femesinou ¢innost nenarusujici svym provozem
okoli;

= stavby pro zemédélskou vyrobu.

Zr — Zahradkarskeé rekreacni lokality

Pripustné funkce:

= zahradkarské kolonie;

= liniové stavby technickeé infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkce:

= vystavba zahradkarskych chatek v lokalitach na severovychodnim okraji obce;

= trafostanice, studny.

Nepfipustné vyuZiti uzemi:

= vystavba chatek v lokalité mezi hfistém, stavajicim i navrzenym bydlenim a Zeleznici.

Sougasti Uzemni studie je podklad pro fedeni nového Uzemniho planu Cebin, ktery je zobrazen na vykrese A.02 Navrh
tzemniho planu — vyuziti Gzemi (1 : 2 000). Tento navrh z velké respektuje koncepci dosavadniho UPO Cebin, nebot zde na
misté dosavadnich ploch bydleni méstského typu vymezuje plochy smiSené obytné (uréené zejména pro bydleni). Na uzemi
uréeném dosud pro zahradkafské rekreacni lokality je ale nové vymezena plocha vefejné zelené (resp. vefejného prostranstvi
s pfevahou zelené), ktera zajisti otevfeny prostor pro rekreaci obyvatel a vhodné propoji dva sportovni arealy. Pro obsluhu
Gzemi jsou nové vymezeny plochy vefejnych prostranstvi, které dosavadni UP zpFesfiuiji.
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B.4. ZAVER

V tzemni studii bylo provéfeno vyuziti predmétné lokality pfedevsim ve prospéch zastavby rodinnych domd. Pritom
byly vymezeny dostatecné Siroké koridory verejnych prostranstvi slouzici pro jeho obsluhu a také pozemek verejné
zelené jako rekreacni zazemi obytné zastavby.

V uzemni studii byly stanoveny zakladni pozadavky na prostorové usporadani zastavby (stavebni ¢ary, stavebni
hranice, oploceni), které vytvari vhodné podminky pro vznik kvalitni urbanistické struktury — obestavéni novych ulic
zastavbou umisténou na jedné stavebni ¢are a vytvoreni dostate¢né kapacitnich veiejnych prostranstvi.

Navrzené reseni bude slouzit jako podklad pro novy uzemni plan a jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

Resumé uzemni studie, které obsahuje navrh podminek pro rozhodovani v feSeném tizemi, je véetné vykresové ¢asti
uvedeno v kapitole A. této dokumentace. Kapitola B pak obsahuje navrh konkrétniho feseni, které navrzenou regulaci
rozviji (napf. navrh parcelace, umisténi objektu), a slouzi tak jako jeji odiivodnéni. V ¢asti C jsou piipojeny souvisejici
prilohy - vyjadieni spravct technickeé infrastruktury.

Zasadni potfebou pro rozvoj Cebina je dle vyjadreni Moravské vodarenské spoleénosti, a.s. posileni kapacity
vodovodni sité, bez kterého zfejmé nebude mozné navrzenou zastavbu realizovat.
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HRANICE RESENEHO UZEMi CYKLISTICKA TRASA HRBITOV SPORTOVNI AREAL
DOCHAZKOVA VZDALENOST VRSTEVNICE PO 10 METRECH MISTNi PAMATKA — KAPLE/KRIZ RESTAURACE
VODNI TOK HRANICE KATASTRALNICH UZEMi ZASTAVKA BUS OBCERSTVENI
SILNICE II. TRIDY OBECNI URAD ZELEZNICNI STANICE POTRAVINY
SILNICE IIl. TRIDY POSTA MATERSKA SKOLA CUKRARSTVI

ZELEZNICN| TRAT KOSTEL SVATEHO JIR| ZAKLADNI SKOLA VINOTEKA

B.01 SIRSi VZTAHY
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B.03 URBANISTICKY NAVRH
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B.04 MAJETKOPRAVNIi VZTAHY
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C. PRILOHY

C.  PRILOHY

C.1. VYJADRENI K EXISTENCI SiTi

V prabéhu zpracovani byly pozadany o vyjadfeni k existenci siti v feSeném zemi vybrané organizace a dotéené organy:

= CETIN

= Ceské Radiokomunikace a.s.

= (D - Telematika

= E.ON Ceska republika, s.r.0.

= ENERGETIKAKURIM, as.

= GasNet, GridServices, s.r.o.

= Ministerstvo obrany — sekce ekonomické a majetkova — 00UZ
= NET4GAS, sro.

= obec Cebin

=  Sprava a Udrzba silnic Jihomoravského kraje
= Sprava zelezniéni dopravni cesty, s.0.

= T-Mobile Czech Republic a.s.

=  Vodafone Czech Republic a.s.

= Vodéarenska akciova spole€nost, a.s.

C.2. VYJADRENi K ZAMERU

Na z&kladé ziskanych podkladu byla zpracovana studie a byly poslany Zadosti o vyjadfeni k zaméru dotéenym organizacim,
které v feSeném Uzemi spravuji sité technické infrastruktury nebo jichz se navrh studie dotyka.

Mezi tyto organizace patfi:
= E.ON Distribuce, a.s.
= GasNet, GridServices, s.r.o.

= Vodéarenska akciova spole¢nost, a.s.

Pozadavky vztahujici se k feSeni Uzemni studie byly do studie zapracovany.

Déle jsou pfipojena vyjadieni zminénych organizaci.
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C.2.1. E.ON Distribuce, a.s.

Vami navrzena koncepce zasobovani elektfinou v dané lokalité je akceptovatelna. Koneéna
podoba véak bude vychézet ze skuteéné naro&nosti elektrickych odbért a jednani s viastniky

dotCenych pozemkl nové distribuéni sité.
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B.06 KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A ELEKTRINOU
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C.2.2. GasNet, GridServices, s.r.o

knesl kynél architekti s.r.o.
Sumavska 416/15
60200 Brno - Ponava

Cislo protokolu Cislo stavby Datum
4000225738 8800094245 11.09.2019
Véc:

Protokol o zajisténi kapacity

Néazev stavby:
ROZ Cebin-Pod Zahradami p.&. 331/1, STL plynovod a pfipojky

Zadatel

knesl kyn¢l architekti s.r.o.
Sumavska 416/15
60200 Brno - Ponava

Investor

Mésto Kufim
Jungmannova 968/75
66434 Kufim

Uzemni identifikace stavby
Obec: Cebin

Katastralni Gzemi: Cebin
Dotéené pozemky - p.&.: 331177

Datum vystavby

Pfedpokladany termin realizace PZ nebo samostatné budované plynovodni pfipojky: 2024

Stanovisko provozovatele distribuéni soustavy

Spoleénost GasNet, s.r.0., (dale jen ,PDS") je provozovatelem distribuéni soustavy (déle jen ,DS") a nebude
investorem niZe uvedeného PZ. PDS upozorfiuje stavebnika/Zadatele, Ze PZ mlz2e byt provozovéno pouze na
zakladé licence na distribuci plynu, udélené podle zakona &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zmé&né nékterych zakonl (energeticky zakon), jak vyplyva z
pozdéjich pfedpisy, provozovani samostatné plynovodni pfipojky musi byt zajisténo tak, aby se nestala

pfi€inou ohroZeni Zivota, zdravi ¢ majetku osob. GasNet, s.r.o

Kiidska 840
V pfipadé budovani samostatné plynovodni pfipojky pro vice odb&rnych mist pfedloZi stavebnik/Zadatel ml."? Ustf nad Labam
projektovou dokumentaci pfipojeni pro pfisluiné vefejnopravni fizeni podle zédkona &. 183/2006 Sb., o izemnim | www.gasnet.cz
planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, k vydani stanoviska PDS na pfisluiné pracovité IE: 27295567
GridServices, s.r.o., regionaini operativni sprévu siti (viz Kontaktni systém: ,Stanovisko ke stavbé DIC: CZ27285567
plynarenského zafizeni®). Podminkou jeji akceptace je zpracovani autorizovanym projektantem dle zékona &. >
360/1992 Sb.,ve znéni pozdéjsich predpisi. ;‘%“'f i

oddil C, viozka 23083

dne 1. 10. 2009

Bankowvni spojeni:

SOB, a.s

Islo GEtu:  17663183/0300

formular

00693 70 | UZEMNi STUDIE ,CEBIN - POD ZAHRADAMI* 12/2019 © knesl kyn¢l architekti



C. PRILOHY

Zplsob zajisténi provozovani musi stavebnik/zadatel prokazat nejpozdéji pfed pfipojenim PZ k DS. Podminkou
zajisténi distribuce je uzavienl Smilouvy o pfipojeni k distribuéni soustavé mezi stavebnikem/Zadatelem a PDS.

Blizsi informace jsou uvedeny na internetovych strankéch PDS - Pfipojeni vice odbé&rnych mist (http:/iwww.
gasnel.cz/cs/rozsireni-ds-o-vice-odbernych- mist/).

PDS potvrzuje kapacitni moznost pfipojeni objektu do vy3e garantovaného pfikonu.

Garantovany pfikon:

Celkovy disponibilni pfikon za kategorie DOM, MO, SO, VO: 46,00 [m*/hod].

Misto pfFipojeni

Mistem pfipojeni k DS je:

STL

plynovod DN/dn 63 (PE)

ID 2164449

p.t. 331/90 k.0, Cebin u &p 383 viz pfiloZena situace*

* Konkrétni misto napojeni bude upfesnéno v PD.

UvaZovana vystavba

Pro pfipojeni objektu k DS je potfebné vybudovat nasledujicl PZ:

Typ PZ Tlakovy  Material / vykon Dimenze Délka [m] Potet pripojek/Kusy*
stupen [m*hod]

Pfipojka STL PE 32 23

Plynovod STL PE 63

* V pfipadé jiného typu PZ, napf. regulani stanice, odorizadn| stanice atd,

Platnost a vytLinI protokolu o zajisténi ka ml‘g

Protokol o zajisténi kapacity (dale jen ,Protokol”) je platny do uzavieni Smlouvy o podminkach napojeni, o
spolupréci a soutinnosti pfi realizaci plynarenského zafizeni a o smlouvé budouci kupni/najemni nebo
Smiouvy o podminkach provozu propojenych plyndrenskych soustav (dale jen ,Smilouva"), nebo pfipojenim PZ
k DS, pfipadné v pfipadé zmény udaji do vydani nového Protokolu, nejdéle viak do 11.09.2021. Nebude-li v
uvedené Ihité uzaviena Smiouva nebo PZ pfipojeno k DS ve smyslu vyhlasky 62/2011 Sb. o podminkéach
pfipojeni k plynarenské soustavé, zanika zavazek PDS stavebnikovi/zadateli rezervovat distribuéni kapacitu
podle tohoto Protokolu. Bude-li zamér stavebnika/Zadatele na pfipojeni k DS trvat i po uplynuti uvedené Ihaty,
musi poZadat o vydani nového Protokolu.

Protokol vystavuje spoleénost GasNet, s.r.0. zastoupena spoletnosti GridServices, s.r.o., IC 279 35 311.

Pozadavek na zménu jakéhokoliv z Gdaju, uvedenych v tomto Protokolu, je nutné fesit Zadosti o vydani nového
Protokolu.

Specifické podminky

Neuvedeno

V piipadé dalsi korespondence nebo jednani v 1élo véci (zména stavby) uvadéijte &islo Protokolu, uvedené
v zdhlavi tohoto dopisu.

Kontakini systém je dostupny na internetovych strankach PDS (http:/www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/),
pfipadné& je moZno se obratit na NONSTOP zékaznickou linku: 800 11 33 55,

PDS je spravcem osobnich udaji subjektt udaji ve smyslu Nafizenl evropského parlamentu a rady (EU) &islo
2016/679 ze dne 27. dubna 2016. Informace o jejich zpracovani vyZadované platnymi pravnimi pfedpisy, véetng
jejich rozsahu a utelu zpracovani, pfehledu prav a povinnosti PDS a aktualizovaného seznamu zpracovatel(
osobnich udaju, jsou zvefejnény na webové strance PDS (www.gasnet.cz/csfinformace-o-zpracovani-osobnich-
udaju). Za subjekt iidaji je povazovan Zadatel, ktery je fyzicka osoba nebo OSVC.

GasNel 1.0

Kligska 540

40117 Ustl nad Labem

| www.gasnet.cz

I1&: 27295567

DIC: CZ27295567

Zapsan do obchodnlho rejstfilu
Krajsky soud v Usti nad Labem
oddil C, via2ka 23083

dne 1. 10, 2009

Bankowni spojent:

ESDB_ as.
islo 08ty  17663183/0300
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C. PRILOHY

Zpracoval
Jméno, piijmeni: Martin Pilny
Pracovni pozice: Specialista plynowych zaf -Morava jih

Pracovidté: QOdbor pfipoj. a rozvoj PZ-Morava jih

Spoletnost: GridServices, s.1.0.

Telefon: +420 547 116520

E-mail: MARTIN.PILNY@INNOGY.COM

PFilohy:

Situace STL PZ s mistem jeni pro Cebin-Pod Zahradami

Pouzité pojmy a zkratky

PDS Pn tavy — fyzickd & pré 4 osoba, kierd provozuje distrib L’muihmMIomdethmnu

DS Distribuéni soustava = vztwmopwpopnrsotbnr ,N..‘.‘- takych a nizkoth ply dil r,,’ ve
viastnictvi p {rib '.smlavyl i ,'"‘m.- logickych objektl, vielnd systé Fﬂc!! zp ya
znl‘izlrrikpl‘wow Informaci pro éinnosti vipotetnl ¢ni émo, kery neni pfimo propojen s kempresnimi
stanicemi & na kterém zajidfuje distribuci plrnutﬁ:Mlmnmmdtmplrm

PZ  Plynérenské zafizenl — plynovody, ply F yal gické objekty s nimi souvisejicl

PD Pmpnk:lwi dokumentace

Py | pfipojka ” 4 é zafizel im z &ni tavy @ kontend pfed hlavnim uzévérem plynu, za nim# pokratuje

odbémé plynové zaﬂml 2ékaznika

GasNet sr.o

Kidska 840

40117 Usti nad Labem
| www.gasnel.cz

I1C: 27295567

DIC: CZ27295567

Zapsén do obehodniho rejstiiku
mﬂg soud v Usti nad Labem
| C, vioZka 23083
dne 1. 10. 2009
Bankowni spojeni
SOB, a.
Islo uem 1766319340300

formular EVIS verze £1
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C. PRILOHY
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C. PRILOHY

C.2.3. VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s
W VODARENSHKA

AKCIOVA SPOLECNOST, a. s

divize Brno-venkov

knesl kynél architekti s.r.o.

Sumavska 416/15
602 00 BRNO
Vas dopis &. j.: (- -
Cislo jednaci:  BV/4938/2019-Tra
Vyfizuje: Ing. Katefina Balasova
Tel. 545 532 395
Datum: 8. 10. 2019

Cebin ,,Pod Zahradami* — Uzemni studie Cebin
Uzemni studie jako podklad pro Uzemni plan Cebin

Jako provozovatel VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s. divize Brno-venkov (déle jen VAS)
vefejného  vodovodu a kanalizace v  zamovém Gzemi k. G. Cebin Vam
na zakladé pfijaté Zadosti o vyjadreni k moZnosti napojeni nové lokality (23RD cca 69 obyvatel)
sdélujeme:

Vefejny vodovod v zajmovém Gzemi k. . Cebin je souéasti skupinového vodovodu
SV Tisnov, jehoZ kapacity jsou v souéasné dobé omezeny. Jako pfilohou Vam zasilame
informace o kapacité vefejného vodovodu SV Tisnov, na zakladé kterého nelze vydat kladné
stanovisko k rozsifeni verejného vodovodu.

Z hlediska odkanalizovani dané obce VAS nema namitky. Na nové navrzenou vefejnou
splaskovou kanalizaci mohou byt napojeny pouze vody splaskové ze socialnich zafizeni, a to
zneciéténé v mife a mnozstvi stanoveném v kanalizaénim fadu a ve smlouvé o odvadéni
odpadnich vod.

Pfiloha: SV Tisnov - informace o kapacité vefejného vodovodu.
S pozdravem

Ing. Eva Kejvajbva'
vedouci technického Gtvar

VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s. SIDLO SPOLECNOSTI:

Divize Brno-venkov Sobésicka 820/156, Lesna, 638 00 Brno

Sobésicka 820/156, Lesna, 638 00 Bmo IC: 49455842, DIC: CZ40455842

Bankovni spojeni: 3201641/0100 Spole€nost je zaregistrovana v obchodnim rejstfiku
sekretariat: +420 545 532 333, e-mail: sekretariat@vasbv.cz vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZka 1181

www.vodarenska.cz
Narodni cena kvality Ceské republiky 2018 — program START PLUS
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C. PRILOHY

SV TisSnov - informace o kapacité vefejného vodovodu

VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s. divize Brno — venkov (dale jen VAS) jako
provozovatel verejného skupinového vodovodu Tisnov (dale jen SV Tisnov) zasila informaci o
nevyhovujicim kapacitnim stavu vefejného vodovodu SV Tisnov a nékterych lokalnich
vodovodd.

V soucasné dobé je velmi nepfiznivy kapacitni stav na SV Ti$nov, ktery je spoleény pro lokality
Tisnov, Predklasteii, Cebin, Hradéany, Lomnicka, Serkovice, Zelezné, Heroltice, Sentice,
Bfezina a dale v samostatnych vodovodnich systémech obci Vohanéice, Béle&, Keptov,
Veseli u Lomnice a Moravské Kninice. Nejvétsi problém je v nedostatku vody ve stavajicih
zdrojich vodovodu, dale nedostatecnych kapacitach v akumulacich nékterych vodojemu, malé
kapacité neékterych vodovodnich fadl a chybéjicich dopravnich cestach pro vodu tak, aby
existovala moznost pfepousténi vody mezi jednotlivymi tlakovymi pasmy.

Z duvodu nedostate¢né kapacity vodovodniho systému musela VAS prikroéit k opatfenim,
ktera zabrani zhorSovani stavajiciho stavu v oblasti dodavky vody stavajicim odbératellim,
tedy k omezeni pfipojovani na vodovod.

Z vySe uvedenych divodu nejsou ze strany VAS jiz od 07/2018 vydavana zadna povoleni
k pfipojovani na vefejny vodovod v obcich Vohandice, Béleg, Kieptov a Veseli u Lomnice.

V souCasne dobé, s uginnosti od 1. 6. 2019, je zékaz pfipojovani rozsifen i na obce Heroltice
a Zelezné.

V ostatnich obcich SV Ti$nov a v Moravskych Kninicich nejsou ze strany VAS vydavana 24dna
povoleni k pripojovani na vefejny vodovod stavebnim zamérim s velkou kapacitou odbéru a
ke stavbam, ke kterym by bylo nutno pro moznost napojeni na vodovod realizovat rozsireni
vodovodni sité. Nejsou povolovany Zzadné bytové domy, objekty a arealy s poZadovanym
napojenim na vefejny vodovod (vyjimku tvofi stavebni Gpravy stavajicich objektl bez nutnosti
navySovani odebiraného mnozstvi vody a novostavby rodinnych domi v prolukach).

Uvedena omezeni vystavby budou platit do doby, nez bude zrealizovano navy$eni kapacity
zdroju a posileni verejnych siti vodovodu.

Konkrétni opatieni, ktera musi byt realizovana, vychazi z vysledk( ,Generelu zasobovani
vodou - skupinového vodovodu Ti$nov“ vypracovaného firmou DHI v 06/20189.

Pokud se zrealizuji navrZena opatieni nebo se vyrazné navysi kapacity nékterych zdrojt, budeme
vas neprodlené informovat o novém pfistupu ke stavebnim zamériim ze strany VAS.
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C. PRILOHY

C.3. SPORTOVNE REKREACNI AREAL (NAVRH)

V rémci feSeni uzemni studie bylo provéfeno i uspofadani sousedniho Uzemi leZiciho severné od feSeného Uzemi, a to ve
prospéch sportovné rekreacniho vybaveni.
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