knesl kyn¢l architekti s.r.o. ODGVODNENi UZEMN""O PLANU CEBl'N

ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
2022






knesl kyn¢l architekti s.r.o. ODOVODNENi UZEMNiHO PLANU CEBiN

OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU:

A. POJMY A ZKRATKY Al

B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU B1

C. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH C1
D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENI D1
1. Udaje o poctu list(i a vykrest Uzemniho planu D2
2. Pojmy D3
3. Vymezeni zastavéného Uzemi D4
4. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot D5
5. Urbanisticka koncepce D21
6. Koncepce vefejné infrastruktury D28
7. Koncepce usporadani krajiny D54
8. Podminky vyuziti ploch D64
Vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci D70

10. Kompenzacni opatieni D70
11. Plochy a koridory Gzemnich rezerv D71
12. Dohoda o parcelaci D71
13. Uzemni studie D71
14. Regulacni plan D76
15. Etapizace D77
16. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb D80

E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL E1

1. Zemédélsky ptdni fond (ZPF) a pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) E2
2. Vyhodnoceni pfedpokladanych zébord padniho fondu E13
3. Vyhodnoceni predpokladanych zéborl pozemku urcenych k plnéni funkci lesa E29
4. Tabulkova ¢ast vyhodnoceni predpokladanych zabor( ptdniho fondu E30
F. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR F1
1. Zpréva o vysledcich vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi F2

ODUVODNEN[ UZEMNIHO PLANU
2022






knesl kyn¢l architekti s.r.o. ODOVODNENi UZEMNiHO PLANU CEBiN

G. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI A POKYNU G1
1. Pozadavky vyplyvajici ze Zadani Uzemniho planu Cebin G2
H. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU ZPRACOVATELEM H1
1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje H2
2. Soulad s Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem H7
3. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani H28
4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist H32
5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist H32
. ZPRAVA O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi 11
1. Zprava o vysledcich vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi 12
J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI iy
1. Vycet prvkd regula¢niho planu J2
2. Odavodnénim vymezeni prvkd regula¢niho planu J2
K. ODUVODNENI PORIZOVATELE K1
1. Postup potizeni Uzemniho planu K2
2. Rozhodnuti o ndmitkdch véetné odtvodnéni K4
3. Vyhodnoceni pfipominek K6
4. Soulad se stanovisky dotéenych orgéan K13

ODUVODNEN[ UZEMNIHO PLANU
2022






knesl kyn¢l architekti s.r.o. ODGVODNENi UZEMN""O PLANU CEBl'N

A. VYSVETLIVKY A ZKRATKY

A.VYSVETLIVKY A ZKRATKY A1
2022



ODGVODNENi UZEMN""O PLANU CEBl'N knesl kyn¢l architekti s.r.o.

Alej: krajinny ¢i sidelni prvek skladajici se ze dvou stromofradi lemujicich z obou stran komunikaci.
BD: bytovy dim.

COV: ¢isticka odpadnich vod.

DN: jmenovity vnitini pramér potrubi.

DO: dotéeny organ ve smyslu zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisg.
Hieben: horni hrana Sikmé strechy, kde se stykaji vétsinou dvé stiesni plochy.

HD: hromadna doprava.

HPP: hruba podlazni plocha, tj. soucet pldorysnych ploch viech podlazi dané stavby, v¢etné konstrukci

a komunika¢nich jader.
IAD: individualni automobilova doprava.

Informativni ¢ast (legendy vykresu): skupina jevd ve vykresu, kterd napomaha jeho srozumitelnosti a nema

zavazny charakter (napf. Zelezni¢ni trat mimo fesené uzemi).

I1zolaéni zelen: zpravidla vzrostla zelen slouzici zejména k odclonéni rusivych provozi od okoli z divodi

hygienickych ¢i estetickych.

K.u.: katastralni zemi.

LBC: lokaIni biocentrum tzemniho systému ekologické stability.

LBK: lokalni biokoridor izemniho systému ekologické stability.

MK: mistni komunikace.

MS: matefska 3kola.

MUK: mimouroviova kfizovatka.

NKP: narodni kulturni pamatka.

NRBC: nadregionalni biocentrum uzemniho systému ekologické stability (USES).
NRBK: nadregiondlni biokoridor tzemniho systému ekologické stability (USES).
NTL: nizkotlaky plynovod

OP: ochranné pasmo; izemi, v némz jsou stanoveny zvlastni podminky (napf. ochranné pasmo kulturni

pamatky, ochranné pasmo vodniho zdroje apod.).
ORP: obec s rozsitenou plsobnosti

Pozemni komunikace: dopravni cesta urcend k uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, véetné pevnych
zafizeni nutnych pro zajisténi tohoto uziti a jeho bezpecnosti (viz zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich

komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist).

Profil komunikace: v Uzemnim planu chapan jako vyraz pro pfi¢né uspofadani prostoru mistni komunikace
dle €SN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci.

Proluka: docasné nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, ktery je urcen k zastavéni. Prostor vzniknul
vybouranim nékteré ¢asti v souvislém zastavéni nebo ponechanim volné parcely (pfipadné parcel) v zastavéné

fadé zastavby, vcetné nezastavéného narozi.
Prostor polosoukromy: prostor sdileny jasné definovanou skupinou uzivatell (obyvatel, navstévnika apod.).

Prostor soukromy: privatni prostor pfinalezejici k jedné konkrétni jednotce (domu, bytu, vyrobné apod.).
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Prostor vefejny: vefejné prostranstvi.

Prvky mapového dila: skupina jevl ve vykresu, ktera slouzi jako mapovy podklad a nema zavazny charakter

(napt. katastralni mapa, vrstevnice).

Prislusenstvi komunikaci: zejména zafizeni pro svisla dopravni znaceni, dopravni telematiku, pfipadné vybér
myta, dale zafizeni pro provozni informace, napf. hlasice néledi, vefejné osvétleni, svételna signalizacni zafizeni,
objekty a prostranstvi slouzici vykonu udrzby komunikace, véetné jejich pfipojeni na komunikace, ploty. Pokud

nejsou samostatnymi objekty téz chodniky, vefejné parkovaci plochy, obratisté a odpocivky.
PUPFL: pozemky urcené k pInéni funkci lesa.

PUR CR: Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

RBC: regiondlni biocentrum uzemniho systému ekologické stability.

RBK: regionalni biokoridor tzemniho systému ekologické stability.

RD: rodinny diim.

RP: regulac¢ni plan.

RS: regulacni stanice.

RURU: rozbor udrzitelného rozvoje izemi, sou¢ast izemné analytickych podkladd.

Rimsa: horni hrana svislé konstrukce stavby zpravidla obihajici okolo celého jejiho obvodu.

Skupina 1 silni¢nich vozidel: malé, stfedni a velké osobni automobily a karavany (viz CSN 30 0024 - Zakladni

automobilové nazvoslovi. Druhy silni¢nich vozidel. Definice zakladnich pojmu).

Skupiny 2 a 3 silni¢nich vozidel: malé, stfedni a velké nakladni automobily véetné autobus (viz CSN 30 0024 -

Zéakladni automobilové nazvoslovi. Druhy silni¢nich vozidel. Definice zakladnich pojma).

Skupina 3 silni¢nich vozidel: tahace, pfivésy, ndvésy, jizdni soupravy, kloubové a patrové autobusy, traktory
a samojizdné pracovni stroje (viz CSN 30 0024 - Zakladni automobilové nézvoslovi. Druhy silni¢nich vozidel.

Definice zakladnich pojmu).
SO ORP: spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti

Stavby obéanského vybaveni: se pro ucely tohoto Uzemniho planu déli dle Tab. A.01: Tabulka staveb

obcanského vybaveni.

Stavebni vyuziti / stavebni charakter: vyuZiti plochy nebo Uzemi ve prospéch objektd.

Stavebni zakon: Zdkon ¢. 183/2006 Sb., o iUzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisa.
STL: stfedotlaky plynovod.

Stromoradi: charakterizovano jako liniova vysadba stromu zpravidla jednoho druhu, ¢asto tvofici doprovod

liniového prvku nebo stavby.

TTP: trvaly travni porost.

UAP: Gzemné analytické podklady.

UP 2002: Uzemni plan obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova a kol., 2002)
UP: Gzemni plan; obvykle myslen Uzemni plan Cebin (tento dokument).
UPD: Gzemné planovaci dokumentace.

US: uzemni studie, podrobnéji viz pojem Uzemni studie.
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USES: Gzemni systém ekologické stability.

Uzemni studie: viz § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

VHD: vefejna hromadna doprava.

VN: vysoké napéti

Vnitroblok: prostor obklopeny Uplné nebo ¢astecné zéstavbou (zejména obytnou). Vnitroblok maze byt
uzavieny ¢i rozvolnény.

Volna krajina: krajina nachézejici se v zdsadé mimo souvisle zastavéna Uzemi sidel, oviem bez pevné stanovené

hranice.

VTL: vysokotlaky plynovod.

VVN: velmi vysoké napéti

Vyhlaska é. 268/2009 Sb.: Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky ¢. 268/2009 Sb.,

o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist, kterou se provadi zakon ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis.

Vyhlaska é. 500/2006 Sb.: Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

ve znéni pozdéjsich predpis(, kterou se provadi zékon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpis.

Vyhlaska é. 501/2006 Sb.: Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd, kterou se provadi zdkon ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vzrostla zelen: skupina vzrostlych strom.

ZCU: zakladni ¢lenéni Gzemi.

Zelen izolacni: viz izola¢ni zelen.

ZS: zakladni $kola.

ZPF: zemédélsky padni fond.

ZUR JMK: Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

A4 A. VYSVETLIVKY A ZKRATKY
2022



knesl kyn¢l architekti s.r.o. ODOVODNENi UZEMNiHO PLANU CEBiN

STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY (tj. vefejného vybaveni)

jesle; matefrské skoly; stfedni Skoly; vysoké Skoly; zakladni umélecké skoly; specidlni Skoly;

vzdélavani a vychova . o oux - .
y véetné ubytovani, télocvicen, bazénu, zahrad apod.

azylové domy; domy na pul cesty; nocleharny; détské domovy; vesnicky SOS;

socidlni sluzby domy s pecovatelskou sluzbou; domovy dlichodcy; stacionare (denni a tydenni) apod.

ambulance; ordinace; zdravotnicka zachranna sluzba; nemocnice; polikliniky; hospice;

zdravotnictvi Ly ey . - i w . , .
|é¢ebny; rehabilitacni Ustavy; [ékarny; ozdravovny; [dzné; zachytné stanice apod.

divadla; koncertni saly; muzea; galerie; kina; knihovny; archivy; botanické zahrady; pavilény;

kultura hudebni pavilony; amfiteatry; hvézdarny a planetaria; klubovny; rozhledny apod.
cirkve sakralni stavby, profanni stavby véetné far, klastery apod.
verejna sprava radnice; soudy; Urady; posty apod.

stavby a zafizeni slozek integrovaného zéchranného systému (policie, hasi¢sky zachranny
ochrana obyvatelstva sbor, zdravotnicka zachranna sluzba); stavby a zafizeni civilni ochrany (napf. stalé Ukryty,
sklady materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci) apod.

verejna pohrebisté hroby; hrobky; kolumbaria; obfadni siné; krematoria apod.

STAVBY PRO TELOVYCHOVU A SPORT (pFip. sou¢ast obéanského vybaveni verejné infrastruktury)

stadiony, sportovni haly, télocvi¢ny, bazény, hristé apod.

STAVBY KOMERCNIHO VYBAVENI

banky; pojistovny; podnikatelské inkubatory; stavby pro vedeni podnikd; sidla firem; budovy

el armadnich stabd; budovy bezpecnostnich slozek apod.

stavby s prodejnimi plochami a jinymi obchodnimi prostory charakteru sluzeb, napf.

goshes samoobsluhy, nakupni strediska, obchodni domy, autosalény apod.
centra sdilenych sluzeb (Shared Services Centers, SSC);
centra zdkaznické podpory, high-tech opravarenska centra;
A T centra outsourcingu podnikovych procesu (Business Process
strategické sluzby . gup yehp (
Outsourcing, BPO);
centra outsourcingu IT (Information Technology Outsourcing, ITO;
technologicka centra apod.
sluzby ; . e T o (15 b
sluzby cestovniho ruchu; navrhaiské a projekeni sluzby; pjcovny;
nerusivé sluzby kadefnictvi; cistirny; malo-kovarstvi; malo-zamecnictvi;
malo-truhlarstvi apod.
fstenddns svluzby ’moto.rlstum (nap,r. autoservisy, pljcovny aut); o
AP Cerpaci stanice pohonnych hmot; klempifstvi; velko-kovarstvi; velko-
rusivé sluzby e e
zamecnictvi; velko-truhlafstvi apod.
stravovani restaurace; motoresty; kavarny; cukrarny; vinarny; pivnice; bufety; jidelny apod.
ubytovani hotely; motely; hostely; ubytovny; penziony; internaty; koleje; kempy apod.
véda a vyzkum laboratore; planetaria; hvézdarny; védecka centra; vyzkumné tstavy; skleniky apod.
vystavnictvi vystavni pavilony; vystavni haly; veletrzni stanky apod.

Obr. A.01: Tabulka staveb obcanského vybaveni
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1.1.

1.2.

B2

VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Uzemni plan fesi spravni zemi obce Cebin vymezené hranici katastralniho uzemi Cebin. Celkova rozloha
feSeného Uzemi je cca 723 ha. Obec se nachazi v Jihomoravském kraji, pfiblizné 15 km severozapadné od
Brna, mezi mésty Kufim a Tisnov. Nadmofska vyska se pohybuje v rozmezi 248-431 m n.m., nejvyssim

bodem tzemi je vrchol Cebinka, nejnizsim bodem je misto, kde izemi obce opousti bezejmenny

pravostranny pfitok Kufimky.

Re$ené Uzemi navazuje na Gzemi mésta Kufim (k.U. Kufim) a na Gzemi obci Moravské Kninice (k..
Moravské Kninice), Chudcice (k.u. Chudcice), Sentice (k.u. Sentice), Hrad¢any (k.u. Hrad¢any u TiSnova),

Drasov (k.U. Drasov) a Malhostovice (k.u. Malhostovice).

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Cebin je soucasti spravniho obvodu ORP Kufim a leZi pfiblizné 4 km zapadné od Kufimi a cca 6 km
jihovychodné od Tisnova. Postaveni obce v rdmci regionu je ovlivnéno polohou mezi mésty Kufim
a Tisnov a blizkosti mésta Brna. Zminénd mésta jsou zdrojem pracovnich pfileZitosti a nadmistni

vybavenosti.

Na regionalni i celostatni strukturu osidleni je obec napojena zejména prostiednictvim silni¢ni sité Il. tfidy,
konkrétné silnice 11/385 zajistujici napojeni na silnici . tfidy 1/43, a déle prostfednictvim celostatni

zelezni¢ni trati ¢. 250 HavlickGv Brod - Breclav.
Dle udaja CSU Zilo k 1. 1. 2018 v obci 1 826 obyvatel.

Obec je ¢lenem sdruzeni obci Mikroregion Cebinka, zalozeného v roce 2002. Pfedmétem ¢&innosti
sdruzeni je regionalni rozvoj. Cleny jsou kromé Cebina také obce Drasov, Hrad¢any, Malhostovice,

Sentice, Skali¢ka a VSechovice.

Sirsi vztahy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vytvaFi Gzemni podminky pro fungovani dopravni infrastruktury v rdmci Gzemi obce

i v rdamci jeho Sirsich vazeb.

Uzemim Cebina prochézi ve sméru JV-SZ silnice II. tfidy 11/385, ktera spojuije silnice I/19 u Ole3né a silnici
1/43 u Ceské. Ve sméru JZ-SV prochézi tzemim dvé silnice Ill. tiidy: [11/38529 Veverska Bityska-Cebin-
Malhostovice, a 111/37913 Cebin-Drasov-Rohozec.

Dle ZUR JMK je v Fe$eném tzemi sledovan zamér na stavbu silnice 1/43 Kufim — Lysice (koridor DS41)
a obchvatu Cebina, tj. pfelozky silnice 11/385 (koridor DS30).

Re$ené uzemi obsluhuje dvoukolejna elektrizovana celostétni trat &. 250, ktera vede z Prahy pies Kolin,
Havli¢kav Brod, Zdar nad Sazavou a Tisnov do Brna, Bieclavi a do stanice Kty na Slovensku. ZUR JMK
vymezuji na této trati v Useku Tisnov — Brno, Re¢kovice koridor pro optimalizaci trati s cilem zkvalitnit
zelezni¢ni spojeni pro dalkovou dopravu a zlepsit obsluhu uzemi pfiméstskou kolejovou dopravou v OB3
metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Obsluhu Cebina hromadnou dopravou zajistuje v ramci Integrovaného dopravniho systému JMK jak vlak
(linka S3), tak autobusové linky ¢. 311 (Kufim - Cebin - Malhostovice — Drasov - Tiénov), ¢. 314 (Kufim -

Tisnov), ¢. 320 (Cebin — Drasov — Malhostovice — Nuzifov — Lipavka), ¢. 321 (Cebin - Drasov — Viechovice -
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1.3.

Skali¢ka) a €. 330 (TiSnov — Hradcany - Cebin - Sentice). Uzemi obsluhuji také dalkové autobusové linky ¢.
840104 (Svratka — Snézné - Nové Mésto n. Mor. — Kufim — Brno), ¢. 840312 (Bystfice n. P. — Nedvédice -
Kufim - Brno) a ¢. 840320 (Bystfice n. P. - Nedvédice - OI3i — Kufim).

Uzemim Cebina prochazi se sméru jihozapad - sever dalkova cyklotrasa &. 1 Prazska stezka (Brno-
PFizfenice — Pernstejn (Praha)). Na severovychodnim okraji izemi Cebina prochézi dalkova cyklotrasa
Eurovelo 4 (na Uzemi ¢eské republiky Cheb - Beroun - Praha — Brandys n.L. - Kolin - Bystfice n. P. - Brno —
Straznice - Uherské Hradi$té — Kromé&fiz — Pferov — Hranice — Ostrava). Kolem Cebinky vedou tfi okruzni
cyklotrasy - okruh A (Hrad¢any - Drasov - Vsechovice - Skali¢ka — Nuzifov - Malhostovice - Cebin -
Sentice — Hradcany), okruh B (Hrad¢any - Drasov — Malhostovice - Cebin - Sentice — Hrad¢any) a okruh C

(Hradéany - Drasov — Malhostovice — Cebin - Sentice - Hradcany).

Sirsi vztahy technické infrastruktury

Vodni toky a plochy

Rozhodujici ¢ast Feseného tzemi je odvodnéna Cebinskym potokem, s levobfeZnim pfitokem Senticky
potok. Jizni ¢ast Uzemi je pak odvodnéna bezejmennym pravobieznim pfitokem Ficky Kufimky. Toky jsou
upravené v intravilanu i ve volné krajing, s ohledem na zemédélské vyuziti Uzemi, kterym protékaji.

Na Uzemi obce je jen nékolik malo vyznamnych vodnich ploch - vodni nédrz Pfihon na vychodnim okraji

intravildnu, rybnicek na obecni navsi a dvé jezirka a mokfina na zépadni hranici katastru.
Zasobovani vodou

Pitnou vodou je obec zasobovéna z vefejného vodovodu, jehoz zdrojem je jimaci pramenisté v Podhaji

s vydatnosti 4,5 I/s. Z ného je voda ¢erpana do VDJ Cebin-obec (150+650 m?, 329, 0 m n. m.). Vodojem
dale zasobuje obec Sentice a obec Hrad¢any. Vodovod také slouzi pro havarijni zasobovani mésta Tisnov.
V JV &asti katastru jsou vodojemy virského vodovodu Cebin (8 500 m?, 325,5 m n. m.) véetné pivadéce
DN 1 000 a vodovodu DN 1 400 do Brna.

Vychodni ¢asti k.U. obce prochazi potrubi Virského oblastniho vodovodu, ktery zésobuje pitnou vodou
mésto Brno a dalsi obce v blizkosti. V oblasti Velkého kopce se nachazi vodojem a také cerpaci stanice
(spada do k.u. Kufim), kterd je soucasti jednak Virského oblastniho vodovodu, ale i Brezovského

vodovodu.

Dle ZUR JMK je na Uzemi obce sledovan zamér rozsiteni Virského oblastniho vodovodu o vétev Cebin-
Hvozdec (koridor TVO1).

Odkanalizovani

V obci je vybudovéana jednotna kanalizace. Kanalizace je ukonéena v COV, ktera leZi v katastru sousedni
obce Sentice. Starsi ¢ast kanalizace je z roku 1939, nové;jsi z roku 1960 a 1974. Soucasné zatizeni COV
odpovida spotiebé vody. COV z roku 1996 je mechanicko-biologicka a je dimenzovana pro

2 380 eventualnich obyvatel. Na COV je napojena splaskova kanalizace ze Sentic. Primyslové arealy

nejsou na kanalizaci napojeny, maji vlastni COV nebo jimky na vyvazeni.
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Obr. B.02: Siréi vztahy — poloha obce v rdmci SO ORP Kufim (podkladova mapa: ZM 50, © CUZK)
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1.4.

Zasobovani elektrickou energii

Jihozédpadni ¢asti uzemi obce prochazi dvé dvojita vedeni elektrické distribu¢ni sité 110 kV z rozvody
Cebin (v k.. Hrad¢any). smérem na Ceskou a déle do rozvoden 110/22 kV Medlanky a Husovice

(s odbockou na Adamov).

Kolem vychodni, jizni a zdpadni ¢asti obce vede okruzni vedeni distribu¢ni elektriza¢ni soustavy 22 kV

€. 67 a €. 366 (vychodni ¢ast). Z uvedenych dvou distribu¢nich vedeni VN je obec zdsobovana elektrickou
energii. Z venkovniho distribu¢niho vedeni elektriza¢ni soustavy 22 kV ¢. 67 a ¢. 366 jsou provedeny dalsi
odbocky venkovnim distribu¢nim vedenim 22 kV k distribu¢nim a uzivatelskym transformovnam pro

zasobovani elektrickou energii tizemi obce Cebin.

Zasobovani plynem

Obec je zcela plynofikovana a stiedotlaké rozvody jsou (v profilech 63-160) z roku 1994. Rozvody jsou
dostatec¢né kapacitni. Zdrojem je VTL plynovod DN 150 prochdzejici jihovychodni ¢asti katastru.
Pramyslovy aredl v byvalé vapence ma dvé samostatné RS VTL/STL/NTL s vlastnimi piipojkami.

Dle ZUR JMK je na Gizemi obce sledovan zamér tranzitniho VTL plynovodu Kralice-Bezmérov (koridor
TEPO5).

Sirsi krajinné vztahy
Geomorfologie krajiny a krajinny raz
Uzemi Cebina leZi z hlediska geomorfologického ¢lenéni na rozhrani Boskovické brazdy a Bobravské

vrchoviny. Obec leZi na Upati kopce Cebinka jehoZ vrchol (431 m n. m.) je nejvyssi bod v katastralnim
Uzemi. Dal3imi vyraznymi prvky krajinného razu jsou Cebinsky kopec (369 m n. m.) a kopec Délka
se nachazi na jizni hranici katastralniho izemi v nivé feky Kufimky.

Ochrana pfirody

V katastralnim Gzemi obce se nenachazi zadné velkoplo$né chranéné Gzemi. V katastralnim tzemi se
nachdzi pfirodni pamatka (PP) Na lesni horce, ktera je zaroven jako evropsky vyznamna lokalita soucasti
chranénych uzemi NATURA 2000. Ddle se v blizkosti obce nachazi PP Oburky-Tresténec, PP Zlobice nebo
PP Malhostovické kopecky.

Ochrana vod

Celé katastralni uzemi obce spada do povodi Feky Svratky. V&tsinu uzemi obce odvodnuje Cebinsky
potok, ktery se u Hrad¢an vléva do potoka Lubé a ten u Bfeziny pravé do feky Svratky. Jizni ¢ast k.a.
odvodrniuje ficka Kufimka, kterd se také vléva do Svratky. V jizni ¢asti katastralniho Uzemi se nachazi

ochranné pasmo vodnich zdroj(.
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Obr. B.04: Siréi vztahy — poloha obce v rdmci v ramci geomorfologické situace (obec vyzna¢ena ¢ervenym bodem)
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1.5.

Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni trover izemniho systému ekologické stability (USES) neni v Gzemi zastoupena - po
zpfesnéni zde neni vymezena zadnd ¢ast nadregionalni biocentra NRBC 30 Podkomorské lesy (viz kap. D

Komplexni odGvodnéni).

Regionalni uroven USES je v Uzemi zastoupena regionalnim biokoridorem RK 1466. Vymezeni
regionalniho biokoridoru a jeho dil¢ich skladebnych ¢asti je koordinovano s jeho vymezenim
v sousednich k. . Kufim (dil¢i usek RK 1466 / RBK 1 navazuje na vymezeni RK 1466 v UP Kufim)

a Moravské Kninice v soubézné zpracovavaném UP Moravské Kninice.

Vyhodnoceni navaznosti reseni v UPD okolnich obci

Reseni UP Cebin je koordinovano s fesenim UP okolnich obci (s platnymi UP é&i s

projednavanymi navrhy zmén UP nebo novych UP). Podrobnéji viz dale.

Piehled UP okolnich obci

V dale uvedeném vyhodnoceni koordinace feseni UP Cebin s UPD okolnich obci je uvaZovano

s nasledujicimi platnymi UP ¢&i navrhy novych UP:

= Ku¥im: UP Kufim, GpIné znéni po vydani zmén ¢. 1 a 3 (knes| kynél architekti s.r.o., 2018);

= Moravské Kninice: navrh UP M. Kninice pro spole¢né jednani (knesl kyn¢l architekti s.r.o., 2020);
* Chuddice: navrh UP Chudcice pro spole¢né jednani (Atelier ERA, 2019);

= Sentice: UP Sentice (AK09 s.r.0., 2016);

* Hradéany: UP Hradc¢any (Atelier ERA, 2019);

* Drasov: navrh UP Drasov pro opakované spole¢né jednani (Studio Nolimat, 2019);

= Malhostovice: UP Malhostovice — Nuzifov, GpIné znéni po vydani Zmény ¢&. 1 (Atelier Projektis, 2014),

navrh zmény ¢&. 2 UP Malhostovice — Nuzifov pro vefejné projednani (Atelier proREGIO s.r.0., 2020).

Koridory dle ZUR JMK

ZUR JMK vymezuji na tzemi obce Cebin nasledujici navrhové koridory a koridory izemnich rezerv.
Ke koordinaci fedeni jednotlivych koridor(i v ramci UP Cebin a k navaznosti na feseni UPD okolnich obci

Ize uvést nasleduijici:

= DS30-11/385 Hradc¢any - Cebin, obchvat: Koridor DS30 prechazi z k.u. Cebin do Gzemi sousedni
obce Sentice. Re3eni UP Cebin vychazi z jiZ realizované preparcelace Uzemi a dle platné DUR, ktera je
pfipravou na realizaci zaméru v nejblizsich letech. Podrobnéji viz kap. D 6.3.5. odGvodnéni UP Cebin).
Reseni UP Cebin navazuje vymezenim zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury na fedeni platného

UP Sentice (AKO09 s.r.0., 2016), kde je pro prelozku silnice navrzena zastavitelna plocha DI.

= DS41 -1/43 Kufim - Lysice: Koridor DS41 prochazi vychodni ¢asti Uzemi obce, na jihu pfechazi do k.u.
Moravské Kninice, na severu piechazi do k.i. Malhostovice a k.u. Drasov. Tento zamér byl do ZUR JMK
vloZen v ramci aktualizace €. 1 v roce 2020; do UP uvedenych obci bude teprve vloZen. Podrobnéji viz
kap. D 6.3.5. odtivodnéni UP Cebin.

* DZ02 - Trat ¢ 250 Tisnov - Brno, Re¢kovice, optimalizace: Koridor DZ02 ptechézi z k.u. Cebin do

Uzemi sousednich obci Moravské Kninice a Hrad¢any. V UP Cebin neni pro dany zdmér vymezena
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rozvojova plocha, nebot dle Studie proveditelnosti nevyzaduje Gzemi nad rdmec souc¢asného obvodu
drahy (podrobnéji viz kap. D 6.3.4. odivodnéni UP Cebin).

Reseni UP Cebin vymezenim stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury navazuje na fedeni
platného UP Hrad¢any (Atelier ERA, 2019), kde je pro zamér vymezen navrhovy koridor dopravni
infrastruktury. V nové zpracovavaném UP Moravské Kninice (knesl kynél architekti s.r.o., 2020) také
neni pro zamér vymezena rozvojova plocha (z obdobného divodu jako v UP Cebin), vedeni Zeleznice
je zajisténo vymezenim stabilizované plochy dopravni infrastruktury v rozsahu stavajiciho obvodu
drahy.

TEPOS - VTL plynovod Kralice - Bezmérov; usek severné od Brna: Koridor TEQ5 prechazi z k.u.
Cebin do uzemi sousednich obci Malhostovice, Sentice a Chud¢ice. V UP Cebin je pro dany zamér
vymezen koridor technické infrastruktury, ktery je oproti vymezeni v ZUR JMK &astedné zpfesnén
(podrobnéji viz kap. D 6.4. a D 6.4.4. odGivodnéni UP Cebin).

V ndvrhu Zmény ¢. 2 UP Malhostovice (Ateliér proREGIO s.r.0., 2020) je pro tento zamér vymezen
navrhovy koridor Tl navazujici na fe$eni v UP Cebin. V UP Sentice (AK09 s.r.0., 2016) je koridor zajistén
navrzenymi plochami technické infrastruktury navazujicimi na fedeni v UP Cebin. V navrhu nového UP

Chudcice (Atelier ERA, 2019) je pro zamér vymezen koridor Tl, ktery navazuje na fe$eni v UP Cebin.

TVO1 - Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin - Hvozdec: Koridor TVO1 pfechazi z k.u. Cebin do
Gzemi sousednich obci Moravské Kninice a Chud¢ice. V UP Cebin je pro dany zamér vymezen koridor
technické infrastruktury, jehoz rozsah kopiruje jeho vymezeni v ZUR JMK (podrobnéji viz kap. D 6.4.

a D 6.4.1. odGivodnéni UP Cebin).

V nové zpracovavaném UP Moravské Kninice (knesl kynél architekti s.r.o., 2020) je pro zamér vymezen
koridor technické infrastruktury, ktery navazuje na feeni v UP Cebin. V navrhu nového UP Chudcice
(Atelier ERA, 2019) je pro zamér vymezen koridor technické infrastruktury, ktery navazuje na reseni

v UP Cebin.

NRBC 30 - Podkomorské lesy: Piesné vymezeni biocentra NRBC 30 do k.u. Cebin nezasahuije.
Biocentrum je vymezeno jizné od toku Kufimky, ktera tvofi hranici k.u. Cebin a k.4. Moravské Kninice

(podrobnéji viz kap. D 7.9. od(ivodnéni UP Cebin).

RK 1466 - regionalni biokoridor: Biokoridor pfechazi do k.u. Cebin do Gzemi sousednich obci
Moravské Kninice a Kufim. V UP Cebin jsou pro dany zamér vymezeny diléi prvky USES (regionalni
biokoridor, vloZzené lokalni biocentrum), které zpfesiuji vymezeni biokoridoru dle ZUR JMK
(podrobnéji viz kap. D 7.9. od(ivodnéni UP Cebin).

Regeni v UP Cebin je koordinovéano s fesenim v nové zpracovavaném UP Moravské Kninice (knesl kyn¢l
architekti s.r.0., 2020) i v platném UP Kufim (knesl kynél architekti s.r.0.,, 2018) a je tak zajisténa

navaznost prvkd USES.

nadmistni koridor cyklistické dopravy Eurovelo 4 (v trase Tisnov - Kufim — Brno): Koridor je v upP
Cebin zajistén prostfednictvim stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi na existujici komunikaci
Cebin-Kufim v trase byvalé Zeleznice (Stara Tisnovka). Z k.u. Cebin pfechazi koridor na sever do
Drasova a na jih do Kufimi (podrobnéji viz kap. D 6.3.2. odtvodnéni UP Cebin).

V UP Kufim (knesl kyn¢l architekti s.r.o., 2018) je trasa koridoru zajisténa prostfednictvim prvku

J,cyklistickd komunikace”, ktery na fe$eni v UP Cebin navazuje. V navrhu nového UP Drésov (Studio
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Nolimat, 2019) je trasa koridoru zajisténa navrzenym koridorem dopravni infrastruktury, ktery

navazuje na vymezeni ploch v UP Cebin.

nadmistni koridor cyklistické dopravy Prazska stezka (v trase Veverska Bityska — Cebin - Tisnov):
Trasa je v UP zajisténa prostfednictvim stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury a ploch
vefejnych prostranstvi v trasach stavajicich komunikaci s nizkou intenzitou dopravy (ulice od nadrazi
do centra obce) a po stavajici cyklostezce Cebin-Drasov v soub&hu se silnici 111/37913 (podrobnéji viz
kap. D 6.3.2. odtivodnéni UP Cebin).

Vymezeni téchto stabilizovanych ploch navazuje na fe3eni UP v okolnich obcich - v navrhu nového UP
Drasov (Studio Nolimat, 2019) na vymezeni stabilizované plochy dopravni infrastruktury pro silnici
111/37913 a soubéznou cyklostezku a v UP Sentice (AK09 s.r.0., 2016) vymezenim ploch pro silnice

111/38526 a 111/38529 a pro mistni komunikaci vedouci k ¢ebinskému nadrazi.

krajsky cyklisticky koridor (v trase Tisnov - Rosice - lvancice — Pohofelice - Ivan): Trasa probiha

stejné jako predchdzejici koridor Prazska stezka - viz vyse.

Dalsi Feseni na lokalni trovni

S feSenim v UP sousednich obci jsou koordinovany i dal3i zaleZitosti lokalniho vyznamu:

lokalni biokoridor LBK 1: Re3eni v UP Cebin navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru 3 LBK v UP
Sentice (AK09 s.r.0., 2016).

lokalni biokoridor LBK 5: Re$eni v UP Cebin navazuje na vymezeni lokélniho biokoridoru LBK 13

v navrhu nového UP Drasov (Studio Nolimat, 2019).

lokalni biokoridor LBK 6: Reseni v UP Cebin navazuje na vymezeni lokélniho biokoridoru LBK 14
v navrhu nového UP Drasov (Studio Nolimat, 2019). Trasa mze byt jesté provérena a zpfesnéna

v rdmci pfipravy stavby silnice 1/43.

lokalni biokoridor LBK 7: Reseni v UP Cebin navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 01 v UP
Kutim (knesl kyn¢l architekti s.r.0., 2018) a lokalniho biokoridoru bez oznaéeni v UP Malhostovice
Atelier Projektis, 2014).

lokalni biokoridor LBK 8: Reseni v UP Cebin navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 1
v navrhu nového UP Chudgice (navrh pro SJ, Atelier ERA, 2019) a je koordinovano s vymezenim

biokoridoru v soubézné zpracovavaném UP Moravské Kninice (knesl kynél architekti s.r.0., 2020).

dalsi: UP Cebin vhodné navazuje na okolni UP i vymezenim dal3ich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti pro vodni toky, stavajici silnice Il. a lll. tfidy a vybrané ucelové komunikace, pfipadné je tato
navaznost zajisténa dostate¢né podminkami vyuziti jinych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
situovanych v nezastavéném uzemi (plochy zemédélské, plochy lesni, plochy smisené nezastavéného

uzemi).
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VYCHODISKA HODNOCENI

Vazba na PUR CR

Uzemi obce Cebin je sou&asti rozvojové oblasti narodniho vyznamu Brno, ktera je vymezena v PUR CR
v platném znéni. Jedna se o Uzemi silné ovlivnéné dynamikou krajského mésta Brna a koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti vytvarejicich rozvoj Uzemi (podrobnéji viz kap. H tohoto

oddvodnéni)

Vazba na nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci

Dle ZUR Jihomoravského kraje, ve znéni pozdéjich aktualizaci, lezi Cebin v OB3 metropolitni rozvojové

oblasti Brno (podrobnéji viz kap. H tohoto odlivodnéni).

Vazba na zadani

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v Zadani Uzemniho planu Cebin (viz kap. G

tohoto oddvodnéni)
VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zékladé stavu Uzemi a podle §58 stavebniho zékona. Zastavéné
Uzemi bylo vymezeno k datu 1. bfezna 2020 nad digitalni katastralni mapou (CUZK, 03/2020). Rozsah
zastavéného Uzemi ¢ini 117,2 ha. Zastavéné Uzemi tvoii jadrové sidlo, arealy vyuzivané k primyslu,
zemédélstvi a skladovani a solitérni budovy v krajiné (napf. rozhledna). Podkladem pro vymezeni

zastavéného Uzemi byla také hranice intravilanu.

Vyhodnoceni vyuziti zastavéného Guzemi

Zastavéné Uzemi obce z velké ¢asti vyuziva solitérni a fadovou zastavbu vesnického az predméstského
charakteru. V jadrové oblasti obce dominuje zastavba navesniho charakteru. Severozapadné od ndvsi je
zfetelny uli¢ni charakter zéstavby (ulice Nova, K Tisnovu a K Drasovu). Na severozdpadnim okraji
zastavéného Uzemi (v lokalité K Drasovu) postupné vznikd zastavba novostaveb rodinnych domu ,na

zelené louce”.

Jako plochy prestavby jsou vymezeny nezastavéné zadni strany zahrad obracené k zahumennim cestam
¢i jednotlivé dlouhodobé nezastavéné proluky. Avsak vyuziti téchto pozemkd je obvykle zdsadné
ovlivnéno vlastnickymi pravy (vlastnik neni ochoten pozemek prodat), dostupnosti siti technické
infrastruktury ¢i existujicimi limity vyuzZiti daného Gzemi a pfipadna vystavba zde probiha spise vyjimecné.
Lze konstatovat, Ze ve stabilizovanych plochach zastavéného uzemi sidla existuji proluky vhodné

k zastavbé pouze v fadu jednotek, které vyznamné nesnizuji naroky na vymezeni zastavitelnych ploch.
Uzemni plan pak obecné vystavbu ve stabilizovanych plochach umoznuje, podminky této vystavby jsou
soucasti podminek vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v bodé 8. vyrokové &asti
UP.
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Obr. C.01: Schéma postupného rozsifovani zastavéného tzemi obce

Obr. C.02: Ortofotomapa (2018)
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VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podklady:

» Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (2016);

* archivni mapy na portalu CUZK (http://archivnimapy.cuzk.cz);

= vefejna databaze Ceského statistického utadu (http://vdb.czso.cz);
= Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005.

= Housing Statistics in the European Union 2010, The Hague: Ministry of the Interior and Kingdom
Relations (Edited by Kees Dol and Marietta Haffner, OTB Research Institute for the Built Environment,
Delft University of Technology, 2010).

Vychodiska pro stanoveni rozsahu rozvoje obce

Na zakladé nadfazenych dokumentaci (ZUR JMK), Gzemné analytickych podklad(i a dal3ich dokumentd

a podkladd a v ramci Feseni navrhu Uzemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy takového
rozsahu, aby odpovidaly realnym potfebam rozvoje obce s ohledem na znalost Uzemi a moznosti, které
déava Uzemni plan jakozto koncepéni material.

Stavebni rozvoj obce se predpoklada zejména na nové vymezenych zastavitelnych plochach a na
plochach prestavby s pfipadnymi dil¢imi dostavbami uvnit stabilizovanych ploch v zastavéném tzemi.
Zastavitelné plochy jsou zpravidla situovany za hranicemi zastavéného Uzemi, obvykle na zemédélsky
vyuzivanych pozemcich. Jejich vymezeni je vhodné pro zajisténi kvalitnich podminek pro rozvoj obce.
Rozvoj vné zastavéného Uzemi je pfirozenou soucasti rlistu kazdého sidla, protoze dotvafi nabidku
stavebnich pozemkd a pomaha tak dosahnout potiebné konkurence a pestrosti této nabidky. Plochy
prestaveb predstavuji z velké ¢asti vnitini rezervy pro rozvoj obce - jedna se nejcastéji o pozemky ZPF
(obvykle zahrad), které byly v pribéhu doby obklopeny obytnou zastavbou, ale samy zUstaly
nezastavéné. Stavebni rozvoj obce muize probihat také dostavbou jednotlivych proluk ve stabilizovaném
uzemi.

Pro rozvoj obce je potieba vymezit rozvojové plochy s urcitou pfiméfenou rezervou nad ramec
predpokladanych potieb. Cilem totiz neni dosazeni presné rovnovahy potieby a nabidky, protoze tim by
mohlo dochazet k prudkému narlstu cen pozemkd a tim zpomaleni ¢i zastaveni rozvoje. Nabidka musi
byt vzdy o néco vy3$si nez poptavka, aby bylo vzdy mozné mit pro aktudlni zaméry alternativu jejich
umisténi. Pokud by tedy nebyly rozvojové plochy navrzeny s dostate¢nou rezervou, mohlo by se stét, ze
rozvoj obce bude az do vyieseni situace (napf. zménou Uzemniho planu) ochromen. Konkrétni rozvoj
obce zdlezi na mnoha konkrétnich okolnostech (zejména na vlastnickych vztazich a technickych
podminkach v dané lokalité ¢i aktivité zastupcli obce), které ve fazi tvorby izemniho planu nejsou zndmé.
Proto je vhodné a nutné stanovit pro rozvoj vhodna Uzemi s uritou rezervou s tim, Ze jejich vyuziti mize
probihat postupné v del$im ¢asovém rozpéti na zakladé aktudlnich ekonomickych a izemnich podminek

(zejména s ohledem na vztah nabidky a poptavky).

Vzhledem k potencidlu rozvoje obce, ktery vyplyva z jejiho umisténi v systému osidleni na ose TiSnov —
Cebin - Kufim - Brno a z jejiho sou¢asnému stavu (jejiho charakteru a velikosti) Ize pfedpokladat, ze
pro jeji stavebni rozvoj jsou v Uzemnim planu vymezeny predevsim plochy uréené pro bydleni. Bydleni

jako hlavni funkci ve struktufe obce je vhodné doplnit dalSimi ekonomickymi a volno¢asovymi funkcemi.
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Jako zastavitelné mohou byt navrzeny i plochy uréené pro jiné vyuziti, bude se v3ak jednat hlavné

o plochy ur¢ené pro rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a vefejného vybaveni), které jsou vazany bud' na zlep3eni soucasného stavu vefejné
infrastruktury (hlavné dopravni a technicka infrastruktura a vefejné vybaveni), nebo souvisi s navrzenym
rozvojem bydleni (zejména vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené). Pro stanoveni vhodného rozsahu
rozvoje obce (tedy vymezeni zastavitelnych ploch) je zdsadni soustfedit se na potenciél rozvoje bydleni

a podnikatelskych aktivit.

Charakteristika obce

V nize uvedené tabulce jsou retrospektivni udaje poc¢tu domu a bytu zjisténé pfi S¢itani lidu, dom a byt
od roku 1869.

V Cebiné Zilo v roce 1869 ve 105 domech 673 obyvatel. Tento pocet s malym kolisanim v letech 1900

a 2001 zvolna narlsta az do soucasnosti.

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
pocet
673 701 768 742 865 914 1123 1269 1292 1485 1564 | 1574 1570 | 1710
obyvatel
pocet
domd 105 113 119 128 146 152 228 274 297 31 342 396 421 455
omul

Tab. C.01: Tabulka retrospektivniho vyvoje poctu obyvatel a domt ze Scitani lidu, domt a bytd (Scitani lidu, domu a bytd 2011)

V nésledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil pocet obyvatel obce v poslednich 13 letech (2005-2017).
Patrny je postupny pfirGstek obyvatelstva, a to v priméru necelych 14 obyvatel za rok. V letech 2012

a 2017 je zaznamenan mirny pokles, pfesto lze vyhledové usuzovat na celkové vzristajici tendenci.

rok 2005 2006 | 2007 2008 2009 | 2010 | 2011 2012 2013 2014 | 2015 | 2016 2017
pocet

1650 1671 1697 1698 1708 1710 1725 1724 1739 1747 1775 1828 1826
obyvatel
narlst +21 +26 +1 +10 +2 +15 -1 +15 +8 +28 +53 -2

Tab. C.02: Tabulka retrospektivniho vyvoje poc¢tu obyvatel k 31. 12. kazdého roku (Cesky statisticky Gfad) s doplnénym vypoétem nardstu

od predchazejiciho roku

Pri S¢itani lidu, dom a byt(, které probéhlo v roce 2011 (dale také SLDB 2011), byly v feseném tzemi
zjistény nasledujici udaje vypovidajici o stavu Uzemi:

= v obci bylo celkem 455 dom (z toho 443 rodinnych dom);

= obydleno bylo 417 dom (z toho 405 rodinnych doma);

= v obci bylo celkem 589 byty;

= obydleno bylo 549 bytl, neobydleno 40 byty;

= v obcizilo 257 obyvatel mladsich 15 let a 266 obyvatel starSich 65 let;

= za praci vyjizdélo 367 osob, z toho 153 do jiné obce v ramci okresu, 170 do jiného okresu kraje

a 32 vramci obce;

= do $kol vyjizdélo 121 obyvatel, z toho 25 v rdamci obce;
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= do obce za zaméstnanim dojizdélo 133 osob, v obci tedy bylo zhruba 545 pracovnich mist (Udaje

mohou byt zatizeny chybou vzniklou nepfesnym vyplnénim informaci o dojizdce);
= zcelkového poctu 1 670 obyvatel bylo 812 ekonomicky aktivnich (z toho 747 zaméstnanych a 65
nezaméstnanych, tj. 8 %) a 819 ekonomicky neaktivnich (z toho 406 nepracujicich dichodct a 230
zakQ, studentd a u¢nu);
= 747 zaméstnanych pracovalo v téchto odvétvich:
= zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi (18 zaméstnanych, tj. 2,4 %)
= prdmysl (260 zaméstnanych, tj. 34,8 %);
= stavebnictvi (63 zaméstnanych, tj. 8,4 %);
= velkoobchod a maloobchod; opravy a idrzba motorovych vozidel (75 zaméstnanych, tj. 10 %);
= doprava a skladovani (45 zaméstnanych, tj. 6 %);
= ubytovani, stravovani a pohostinstvi (18 zaméstnanych. tj. 2,4 %);
= informac¢ni a komunikac¢ni ¢innosti (10 zaméstnanych, tj. 1,3 %);
= penéznictvi a pojistovnictvi (8 zaméstnanych, tj. 1,1 %);
= ¢innosti v oblasti nemovitosti, profesni, védecké a technické ¢innosti a administrativni
a podpurné ¢innosti (43 zaméstnanych, tj. 5,8 %);
= vefejnd sprava a obrana; povinné socialni zabezpeceni (27 zaméstnanych, tj. 3,6 %);
= vzdélavani (31 zaméstnanych, tj. 4,1 %);
= zdravotni a socidlni péce (41 zaméstnanych, tj. 5,5 %);
= nezjisténo (90 zaméstnanych, tj. 12 %).
K 31.12.2017 Zilo v obci 1 826 obyvatel, z toho 886 muzl a 940 Zen, priimérny vék Cinil 40,1 let.

V poslednich 3esti letech od s¢itani v roce 2011 bylo v obci dokonéeno 37 bytd umisténych. V sou¢asné
dobé je tedy v obci 549 + 37 = 586 obydlenych bytu.

Hlavni zasady rozvoje bydleni

S ohledem na umisténi Cebina v dobré dostupnosti do Tisnova, Kufimi a Brna (silnice 11/385, Zelezni¢ni trat
¢. 250) Ize predpokladat, ze pokud budou vytvoieny vhodné podminky, dojde k nardstu poc¢tu obyvatel.

Uvazovat Ize zejména s vystavbou rodinnych domd (v lokalitach K Drasovu, Délka a Pod Zahradami).
Uvaha o potiebé rozvojovych ploch pro bydleni vychazi zejména z téchto skute¢nosti (vychodisek):

= od roku 2001 ptibylo v obci 247 obyvatel; pro stabilizaci obyvatel ¢i dalsi riist je nutné vytvorit

vhodné podminky pro bydleni (dostatek rozvojovych ploch, vefejna infrastruktura, rekreace);

= rozvoj bydleni je ovlivnén sou¢asnym trendem zvysovani kvality bydleni (snizovani poctu osob
na byt a zaroven zvysovani obytné plochy na obyvatele) — dle dostupnych statistickych dat
a srovnani v rdmci EU (Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005) Ize predpokladat, ze
bude déle dochézet k postupné zméné struktury a kvality bytového fondu; pokud pouzijeme
pro srovnani priimér z rakouskych a némeckych dat, ze dvou zemi ndm kulturné i geograficky
nejblizsich, zjistime, Ze mGzeme i pfi zachovani nezménéného poctu obyvatel divodné ocekavat

nardst poctu byt (a tedy i potfebu rozvojovych ploch pro jejich vystavbu);
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rozvoj bydleni je ovlivnén dobrou dostupnosti Cebina vzhledem k hierarchicky nadfazenym
méstim (Tisnov, Kufim, Brno)

rozvoj bydleni je ovlivnén kvalitni technickou infrastrukturou v obci (vodovod, plynovod,

kanalizace).
prdmérny pocet v bytech celkem

osob na byt primérna plocha | primérnaobytna | primeérna plocha

(obloznost) bytu [m?] plocha bytu [m?] | bytu na osobu [m?]
Némecko 2,1 *% 89,9 ** - 42,9 **
Rakousko 2,3 ** 98,5 ** - 42,9 **
Ceska republika 2,5% 86,7 * 653 * 35,1 %
Jihomoravsky kraj 2,6* 89,9 * 66,7 * 34,3 %
SO ORP Kufim 28* 96,4 * 71,1% 34,5*
Cebin 30% 108,7 * 77,8* 358%

Tab. C.03: Tabulka hodnot charakterizujici Grover bytového fondu (* S¢itani lidu, doma a byt(i 2011, Cesky statisticky Gfad, 2013; ** Housing
Statistics in the European Union 2010 / The Hague Ministry of the Interior and Kingdom Relations / 2010)

Na zakladé srovndni statistickych dat, kterd jsou uvedena v predchézejici tabulce, Ize konstatovat toto:

primérna velikost bytu v obci (108,7 m?) je v rdmci CR i ve srovnani s Némeckem a Rakouskem
nadprdmérna;

vzhledem k velké prdmérné velikosti bytu, vychazi i pfes vyssi obloZnost (3,0 os./byt) ve srovnani
s CR véts$i primérna plocha bytu na osobu (35,8 m?), nicméné v porovnani s Némeckem

a Rakouskem je tato hodnota podpriimérna;

byty v obci maji nadprdmeérnou velikost nejen v ramci CR; bydli v nich praimérné vice lidi nez

v Ceskych, némeckych a rakouskych bytech, nicméné primérna plocha bytu na osobu je stale
vys$si nez v hierarchicky nadfazenych spravnich jednotkach (SO ORP Kufim, Jihomoravsky kraj

a CR).

Zde je potieba poznamenat, ze pfedstavené hodnoty a jejich interpretaci je nutné nahlizet s védomim

toho, Ze vysledky jsou primérné hodnoty. V obci jsou tedy zastoupeny vétsi i mensi byty s rozdilnym

poctem osob, nez je uvedeno v tabulce.

Za predpokladuy, Ze se vzhledem k pomérné dobré dopravni dostupnosti a dobrym podminkam pro

rozvoj bydleni zvysi pocet obyvatel obce, Ize uvazovat, Ze ve vyhledu 20-30 let mdze pocet obyvatel
nardst o cca 100 (1 826 v roce 2017 + pfirdstek 100 = 1 926).

Lze pocitat s tim, Ze se v souladu s ocekdvanym vyvojem v oblasti bydleni (s ohledem na piiklad

Némecka) bude v obci sniZzovat obloznost bytt. Ve vyhledu 20-30 let se jako redIné jevi jeji snizeni na

prdmérnou hodnotu 2,5 obyv./byt, cozZ odpovida souc¢asnému ¢eskému prdméru. Pro uvazovany pocet
obyvatel 1 926 tedy bude potfeba cca 770 bytd (1 926 / 2,5 = 770). To je narlst o zhruba 184 bytd oproti

soucasnému stavu obydlenych bytd (770 - 586 = 184). V obci je pfitom dalsich 40 neobydlenych byt a Ize
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Castecné pocitat s jejich budoucim vyuZitim pro bydleni (pocitejme 20 byt(). Ve vyhledu cca 20-30 let
tedy mlzeme uvaZovat s potfebou zhruba 164 novych bytl (184 - 20 = 164). S nutnou 25% rezervou se

pak dostavame k cislu zhruba 205 novych byt za toto obdobi.

Pokud se bude predpokladat, Ze obvykla prdmérna velikost pozemku ptfiméstského rodinného domu (pro
fesené Uzemi: jeden byt = jeden rodinny dim) je zhruba 600-1000 m?, bude pro 205 rodinnych domd
potieba 10,3-16,4 ha izemi pro rozvoj bydleni v rdmci ploch zastavitelnych i ploch pro prestavbu
(vypocet: 205 x 500 = 10,3 ha; 205 x 800 = 16,4 ha). Tim jsou pro Uzemni plan dany predpoklady pro
potvrzeni vhodnych stavajicich a vymezeni novych reziden¢nich ploch v obci. Navrzeny rozsah ploch

smisenych obytnych je popséan v kap. D.8 odGvodnéni UP.

Hlavni zasady rozvoje podnikatelskych aktivit

Vzhledem k historickému vyvoji priimyslovych aktivit v obci v souvislosti s téZbou vapence v lokalité
Cebinky, ale i dal$ich se na Uzemi obce nachazeji arealy podnikatelskych aktivit. V blizkosti Cebinky se
nachdzi primyslovy areal, kde plsobi firmy zabyvajici se zpracovanim vapence. V blizkosti lokality Na
Zahradkach se nachazi vyrobni aredl. V lokalité Pod Horkou se nachazi autovrakovisté a areal ZD.

V blizkosti zelezni¢ni stanice je areal pro skladovani stavebnich a jinych materiald.

Predpoklada se, Ze do budoucna budou podnikatelské aktivity nadale situovany do stavajicich areald,
jejichz soucasny rozsah se jevi pro rozvoj podnikatelskych aktivit jako dostate¢ny. Rozvojové plochy pro
vyrobu mohou byt v feseni UP vymezeny jen vyjime¢né a v malém rozsahu a vzdy ve vazbé na existujici

vyrobni aredly.

Zasady reseni rozvoje ostatnich funkci

Do ,ostatnich” funkci je mozné zahrnout zejména vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj vzdy doprovazi
rozvoj ,hlavnich” funkci, tedy zejména bydleni a podnikatelské aktivity. Jedna se o plochy uréené pro
verejna prostranstvi, vefejnou zelen, dopravni a technickou infrastrukturu, rekreaci, sport a télovychovu
a verejné vybaveni.

Rozvoj téchto funkci je predpokladan v rozsahu zajisténi dostatecné kvalitni a dobire dostupné verejné
infrastruktury v Uzemi, kterd bude odpovidat vyznamu obce ve strukture osidleni. Rozsah zastavitelnych
ploch pro dopravni infrastrukturu pak bude vychazet také z pozadavki nadfazené UPD (ZUR JMK

v platném znéni).
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Pozndmbka: Struktura kapitoly D je zrcadlovym odrazem vyrokové édsti Uzemniho pldnu. Respektive co je

stanoveno ve vyroku, je pod stejnym cislem odiivodnéno v kapitole D.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

D2

UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast Uzemniho planu v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. a s pozadavky

ze Zadani Uzemniho planu obsahuje dvé &asti:

1.1.1. Uzemni plan, respektive jeho vyrokovou ¢ast (vyrok)

1.1.2. Oduvodnéni tzemniho planu.

s v

Graficka éast Uzemniho planu v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a s pozadavky
ze Zadani Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1.2.1. 4 vykresy vyrokové casti: méfitko
1701 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/02  Hlavni vykres 1:5000
I/03  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
I/04  Vykres s prvky regula¢niho pléanu 1:2000

1.2.2. 4 vykresy odGvodnéni:

[1/01
11/02
11/03
[1/04

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres Sirsich vztaht 1:50 000
Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu 1:5000
Vykres technické infrastruktury 1:5000

Uzemni plan Cebin obsahuje dle zadani také &asti s prvky regulagniho planu. Kvili velikosti a rozmisténi

jednotlivych ¢asti izemi s prvky regula¢niho planu se jevila jako nejvhodnéjsi varianta vytvoreni

samostatného vykresu, na kterém jsou prvky regula¢niho planu zobrazeny. Vykres byl pojmenovan

JVykres s prvky regula¢niho planu” a je zpracovan v méfitku 1:2 000.

Do grafické ¢asti oddvodnéni byl doplnén Vykres technické infrastruktury, ktery pfehledné zobrazuje

existujici a navrhované trasy a zafizeni technické infrastruktury a slouzi jako soucast odlvodnéni reseni

koncepce TI.

Ustanoveni ke grafické casti

Vykresy Uzemniho planu musi byt pouzivany pouze ve stanovenych méfitkach presto, e je graficka ¢ast

zpracovéna digitalné a je mozné vykresy zvétSovat. Zobrazené jevy ve vykresech tvoii komplex podminek

a pozadavkd,

proto musi byt pouzivany viechny vykresy soucasné.

Vsechny vykresy vyrokové casti jsou stejné zavazné a podminky ¢i pozadavky z nich vyplyvajici se

navzajem dopliuji. Neni-li uvedeno jinak, pak pro podminky ¢i pozadavky jdouci proti sobé plati

podminka ¢i pozadavek prisnéjsi.
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Koordina¢ni vykres je souhrnem vyrokové ¢asti Uzemniho planu, vybranych jev(i z UAP a doplfiujicich

prazkumu a rozbord.

Skupiny zobrazenych jevi ve vykresech vyrokové ¢asti jsou rozdéleny na tyto ¢ésti:

* legenda, tj. skupina jevd, kterd je obsahem Uzemniho planu, respektive jeho vyrokové ¢asti, dle
prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu;

= informativni ¢ast, tj. skupina jevl ve vykrese, kterd napomaha jeho srozumitelnosti a nachdzi se
zejména mimo fesené tzemi (napf. Zelezni¢ni trat mimo fesené Uzemi);

= prvky mapového dila, tj. grafické vyznaceni nékterych skutecnosti (parcel, vrstevnic apod.), které slouzi
jako podklad pfi zpracovani Uzemniho planu; toto zobrazeni vychazi z § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

ve znéni pozdéjsich predpisu.

POJMY

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se ve vyrokové ¢asti zdvazné stanovuji vybrané pojmy uvedené
zejména v koncepci vefejné infrastruktury (bod 6 vyrokové ¢asti UP), v podminkéch vyuziti ploch (bod
8 vyrokové &asti UP) a v grafické ¢asti UP. Jejich obsah vychazi z pfibuznych pojmi uvedenych ve
stavebnim zdkoné a jeho provadécich vyhlasek, pfipadné z odbornych publikaci, slovnikd apod. Prvky

regula¢niho planu jsou odGvodnény v kap. J tohoto odGvodnéni.

Hranice zastavitelného uzemi je pojem stanoveny timto UP. Jejim cilem je prehledné zobrazit budouci
hranici zastavby a krajiny, a to jak u jddrového sidla, tak u dalsich ploch zastavby odlou¢enych od
jadrového sidla nebo situovanych v krajiné (zde napt. zemédélské aredly, pramyslové zéna u lomu,
vodojemy, vodni zdroje). Hranice tak z pfiblizné znazorfiuje budouci ocekdvanou podobu hranice
zastavéného Uzemi. Jeji vymezeni je vSak vdzdno na plochy urc¢ené pro zastavbu a jejich doprovodnou
infrastrukturu (tj. napt. ulice, vefejnou zelen) a nezahrnuje tak jednotlivé stavby v krajiné (napf. rozhledna,
stavby technické infrastruktury), které jsou zahrnuty do priméarné nestavebnich ploch (napf. ploch
zemédélskych, ploch smisenych nezastavéného uzemi nebo ploch lesnich), kde jsou pro jejich existenci

stanoveny vhodné podminky.
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3.  VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. bfeznu 2020 v souladu s § 58 stavebniho zdkona, na zakladé stavu
Uzemi a nad aktualni katastralni mapou platnou ke bfeznu 2020 ziskanou z CUZK. Viz také kap. C 2. tohoto

odGvodnéni.

Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni zemi (I/01), v Hlavnim

vykrese (1/02), v Koordinacnim vykrese (1I/01) a ve Vykrese predpokladanych zaborl plidniho fondu (11/03).

Obr. D.01: Schéma zastavéného Uzemi
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4.1.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Podklady:
» Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3 a 5 (MMR CR, 2020); Zasady

uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (knesl kyn¢l architekti s.r.o., 2020);
* Uzemni plan obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova a kol., 2002);
» Zména ¢ 1 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2008);
» Zména ¢ 2 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2011);
= Zména ¢ 3 Uzemniho planu obce Cebin (knesl kynél architekti, 2018);
»  Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016);
»  Uzemné analytické podklady SO ORP Tisnov (Méstsky ufad Tisnov, Odbor uzemniho planovani, 2016);
»  Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, 2017);
= Uzemni plan Cebin - Prazkumy a rozbory (knesl kyn¢l architekti, 2018);

= Statistické udaje z vefejné databaze Ceského statistického ufadu. [online]. 2018. [cit. 2018-10-15].
Dostupné z: http://vdb.czso.cz;

= Archivni mapy. [online]. 2018. [cit. 2018-05-18]. Dostupné z: http://archivnimapy.cuzk.cz;

= Prezentace starych mapovych dél. [online]. 2018. [cit. 2018-03-15]. Dostupné z:
http://oldmaps.geolab.cz;

= Kontaminovana mista. [online]. 2018 [cit. 2018-03-15]. Dostupné z: https://kontaminace.cenia.cz/;
=  VERMOUZEK, R., CAPKA, F. Cebin, Historie i socialisticka pfitomnost. Brno: Nakladatelstvi Blok, 1978;
* Ortofotomapa — snimkovano 7. 6. 2016 (CUZK, sluzba WMS).

Preambule; vychodiska ke koncepci tizemi

Obec Cebin lezi v Jihomoravském kraji, zhruba 15 km severozapadné od Brna, cca 6 km jihovychodné od
TiSnova a pfiblizné 4 km zdpadné od Kufimi, se kterou piimo sousedi. Obec spada do spravniho obvodu

obce s rozsitenou plsobnosti Kufim.

Spravni uzemi obce Cebin leZi na rozhrani geomorfologickych celki Boskovicka brazda a Bobravska
vrchovina. Vétsi ¢ast zemi lezi v okrsku TisSnovska kotlina. TiSnovskou kotlinu tvofi kvartérni sedimenty,
ze kterych vyrazné vystupuji devonské vapence nebo permské piskovce. Z prevazné mirné svazitého
Uzemi se na severu Uzemi vypina vrch Cebinka. Na jihovychodé zasahuje do Gzemi obce zalesnény
vybézek s vrcholy Prevych, Cebinsky kopec a Dalky, ktery je soucasti okrsku Trnovka. Nejvy$sim bodem je

pravostranny pfitok Kufimky (cca 248 m n. m.).

Cebin lezi na byvalé cisaiské cesté, ktera spojovala Brno s Tisnovem. Tato spojnice je hojné vyuzivana
dodnes.

Pocatky osady na tzemi Cebina spadaji do 10. stoleti. Neni znamo, kdo v Cebiné vybudoval panské sidlo
a farni kostel. Pfedpoklada se, Ze se drobni feudalové jmenovali podle vesnice — Cebinové. Piiblizné Ize
vybudovani panského sidla a kostela datovat do druhé tretiny 13. stoleti podle stavebnich prvkl kostela

sv. Jifi, pGvodné romanského. Prvni pisemna zminka o $lechtici, ktery se jmenoval Cebin, pochazi z roku
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D6

1353. Pan Cebin tehdy koupil od Kunese z Ménina ve vesnici Radosticich dvir za pal ¢tvrté hfivny platu se
vsim pfislusenstvim. Pravé z této doby pochazi goticky presbytar ¢ebinského kostela sv. Jifi, vyzdobeny
uvniti vzacnymi freskovymi malbami. Cebinové zfejmé koncem 14. stoleti vymfreli a majetek pfipad| dle
tehdejsich zvyklosti zemépanu. Jost, markrabé moravsky, prodal ¢ebinsky statek roku 1412 se v3im
piislusenstvim Janovi z Lomnice za 300 kop prazskych grosu. Cebin patfil pod lomnické panstvi od roku
1412 az do roku 1848, do zruseni poddanskych svazkd. V roce 1848 doslo k prebudovéni verejné spravy.
Misto vrchnostenskych kancelafi byla zfizena okresni hejtmanstvi, okresni soudy a berni Gfady. Cebin

spadal do okresu Tisnov, od reorganizace v roce 1960 je soucasti okresu Brno — venkov.

Nejstarsi ¢asti obce je prostorna obdélnikové naves s byvalymi selskymi grunty, kostelem, obecnim
Ufadem a rybnikem. Prvni zpravy o $kole v Cebiné jsou z 1. poloviny 18. stoleti, ptivodné byvala na misté
dnesniho obecniho Ufadu. Dnesni budova skoly byla postavena roku 1886, posledni rekonstrukci prosla
v roce 2016. Skola slouzi zakdim prvniho stupné zakladni $koly. Od roku 1946 v obci funguje mateiska

skola.

0d 19. stoleti se v Cebiné vyviji priimysl spojeny s téZbou véapence. PGvodné se zde pélilo vapno.
Odpadovy vapenec se pouzival jako stavebni kdmen nebo se drtil a dodéval jako Stérk pro stavbu silnic.
Vyrobu vapna pozdéji nahradila vyroba suchych omitkovych a maltovych smési a vyroba mineralné-
vitaminovych pfisad pro vyzivu zvifat (MIKROP Cebin, a.s). Kromé firem zabyvajicich se zpracovanim
vapence jsou v obci dale tyto provozovny: POKROS, s.r.o., pekarna U Resd, cukrdrna NOVOJAN, NNM Fiala
- nabytek na miru, ABC $roub, KPP Truhlafstvi - Pavel Rozsinsky a fada dal3ich drobnych podnikateld,
kteti zabezpecuji ptedevsim sluzby. Na zemédélské pidé hospodaii Zemédélské druzstvo Cebin.
Nezaméstnanost je dlouhodobé pomérné na nizké urovni.

Pfi S¢itani lidu, domu a bytd, které probéhlo v roce 2011, mélo v obci trvaly pobyt 1 725 obyvatel. V roce
2017 bydlelo v obci 1 826 lidi, coz znamena nardst cca 100 obyvatel za 6 let (viz. kap C.3. odGvodnéni UP).
Spolkovy Zivot v obci (jehoz kvalita posiluje soudrznost obyvatel) je na dobré trovni. V obci plisobi sbor
dobrovolnych hasi¢i, TJ Sokol, Orel, Divadelni spolek Slovani, Cebinské zeny, 1. Oddil skautl a skautek

a FC Cebin. Jednotlivé spolky potadaji béhem roku kulturni a sportovni akce, jako je napfiklad Masopustni
pravod ¢i Paleni ¢arodéjnic. Obyvatelim obce jsou k dispozici prostory obcanského (sportovniho)
vybaveni: sokolovna s télocvi¢nou, orlovna, hasi¢ska zbrojnice s klubovnou, fotbalové hristé, tenisové

kurty ¢i volejbalovy kurt.
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Obr. D.02: Schéma morfologie Uzemi
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Obr. D.04: Ill. vojenské mapovani (r. 1876); zdroj: http://oldmaps.geolab.cz
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Obr. D06: topografickd mapa (r. 1963), zdroj: http://archivnimapy.cuzk.cz

D. KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI D9
2022



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU CEBIN knesl kyn¢l architekti s.r.o.

Obr. D.07: Letecka fotografie (r. 2003), zdroj: http://www.cuzk.cz

Obr. D.08: Letecka fotografie (r. 2016), zdroj: http://www.cuzk.cz

D10 D. KOMPLEXNI ZDUVODNEN! RESENI
2022



knesl kyn¢l architekti s.r.o. ODOVODNENi UZEMNiHO PLANU CEBl'N

W 1826

) PN ir e ~
W, o \"“.‘ .r" \1 My
b -~ { 'a ; .
A\ - ~ 7 ! - N &
R\ s ~J (o N
\ i D
\ \\
N - “5‘
,' \ . A
A\ \
I
.’ ‘
/ 3
g "\
7 \\
-’ I \|
7 B \
/ - X
- ,. rd
’! P 7‘_-\.’.
£ . 27N
/ / 7 N
1, 4 1, \
s 3 \, \
! 3.9 \
\ \
] " of
) 7
; s,/
/7 /
; 7
d j
mmll !
: 7’
E! ]
.' ‘_f"
Obr. D.10: Schéma vyvoje struktury zastavby Cebina mezi lety 1826-1953
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Obr. D.12: Schéma vyvoje struktury zastavby Cebina mezi lety 1999-2019
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4.2. Priority rozvoje obce

4.2.1.

4.2.2.

Pfredméstské kompaktni sidlo

Zastavba je situovana na ndvsi a v jeji blizkosti, podél silnice 11/385 (K Tisnovu), v ulici Nové a podél
silnice smérem na Drasov. Vétsina zastavby je koncentrovana mezi Zelezni¢ni trat a kopec Cebinku.
Vyjimku tvofi primyslové a zemédélské arealy, které jsou jizné, respektive severovychodné od
jadrové zastavby obce. Protahly tvar Cebina ma pfiblizné 2 km na délku a 0,5 km na 3itku. Lze
konstatovat, Ze obec ma jedno centrum. Jedna se o historické jadro (naves), v jehoz blizkosti se
nachdzi vétsina dllezitych objektl obcanské vybavenosti (obecni Gifad, posta, zdkladni $kola,
kostel, hibitov, sportovisté, restauracni zafizeni). Ostatni ¢asti zastavby obce plni pfedevsim funkci
obytnou. Vyvojové nejmladsi obytna ¢ast vznika v lokalité K Drasovu (severozapad). V této lokalité

je planovana vystavba predevsim rodinnych domd.

Rozvoj obce je navrzen pfedevsim v navazujicich plochach a uvnitf soucasné zastavéného tzemi.
Zaméry pro novou vystavbu jsou situovany takovym zptsobem, aby byly, pokud mozno co nejlépe
vyuzity plochy v blizkosti jiz stavajici zastavby. Jedna se o plochy proluk v zastavéném tzemi ¢i

v blizkosti jeho hranice s co nejmensim dopadem na zdbor ZPF. Cilem je vytvofit kompaktni

zastavbu na Uzemi obce.

Pro podporu kvalitniho bydleni a pro dalsi rozvoj obce je duilezité podporovat cilenou vystavbu

v lokalitach K Drasovu, Pod Zahradami, Délce a v dal3ich plochach smiSenych obytnych. Cilena
vystavba napomUze tomu, aby vzniklo obytné kompaktni sidlo s jasnymi hranicemi mezi
zastavbou a krajinou. Priimyslova a zemédélska vyroba bude koncentrovana vyhradné do areald,
které k témto ¢innostem jiz slouZi. Rozsah rozvojovych ploch smisenych vyrobnich je co nejmensi.
Naopak v krajiné jsou chranény a rozvijeny pfedevsim plochy zemédélské, plochy smisené
nezastavéného Gzemi a plochy lesni. Uzemni plan podporuje rozvoj sportovniho vybaveni

v lokalitach u starého fotbalového hristé a u vodni nadrze Prihon.

Hranice zastavitelného Uzemi uréuje uvazovany budouci rozsah zastavby sidla (jako obalova kfivka
zahrnuje zastavéné Uzemi a navrzené zastavitelné plochy, vyjma zastavitelnych ploch pro liniové
dopravni stavby (obchvat, cyklostezka atd.). V historii po obvodé venkovskych sidel prochazela
zdhumenni cesta, kterd tvofila jasnou hranici mezi sidlem a volnou krajinou. Tento princip jasného
ukonc¢eni sidla smérem do krajiny se Uzemni plan snazi chranit a rozvijet (v mistech, kde je to

mozné), zdmérem je tuto hranici podpofit stromoradim.

Zakladni ochrana méfitka zastavby v obraze krajiny je zajisténa prostfednictvim prostorové
regulace - pfedevsim stanovenim maximalni vyskové hladiny zastavby v podminkach vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Polyfunkénost sidla a krajiny

Podminky Uzemniho planu vedou k podpofe smiseného vyuziti Uzemi uvniti sidla i v krajiné. Cilem
je umoznit ndvrat pfirozenych vazeb sidel, zhruba v takové podobé, jak se vyvijeli do poloviny
minulého stoleti a podporovat polyfunkénost tzemi.

Pro rozvoj kompaktniho sidla je dilezité podporovat jeho polyfunkéni charakter. Misenim funkci

na urovni ploch, pozemk a staveb vznika stabilni urbanisticka struktura, privétiva k bydleni, praci
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i rekreaci. Struktura, kterd svoji vlastni existenci pfispiva ke zmirnéni dopravni zatéze v sidle

a zvyseni socilni kontroly. Uzemni plan vymezuje v zastavéném Gzemi pfedevsim plochy smisené
obytné, jejich podminky vyuziti tuto snahu reflektuji.

Pro ochranu kulturni krajiny je potieba dbat na jeji obraz, tj. soucinnost plsobeni tvaru zemského
povrchu (napf. kopce, udoli) a zasahl ¢lovéka (napf. zastavba, dominanty), ¢imz je minéno
predevsim zvyseni zastoupeni stromoradi a remiz{ ve stavajicich, pfevazné zemédélsky
vyuzivanych ¢astech krajiny a obnova cestni sité v krajiné. Tim se podpofi nejen prostupnost
krajinou, jeji odolnost vici nepfiznivym ucinkdim vodni a vétrné eroze, rozmanitost biotopu, ale
také celkova malebnost krajiny. Ochrana a rozvoj stabilnich ekosystém a jejich vzajemnych vazeb
je v UP stanovena vymezenim uzemniho systému ekologické stability (USES - Viz kap. D.7. tohoto
odlvodnéni).

Jednim z vyznamnych prostorovych prvkd, které se podileji na zkvalitfiovani obrazu sidla v krajiné
a pfechodu mezi sidlem a krajinou, je vysadba vzrostlé zelené podél komunikaci. Tento princip
napomaha zkvalitiovat krajinny raz snad véech mést a obci. Na Urovni Uzemniho planu je proto
zdliraznéna potieba zajistovani dostate¢ného uli¢niho profilu pro vzrostlou zelen v koridorech

dopravni infrastruktury (D) a vefejnych prostranstvich (U), a to zejména téch, které lezi na tzv.

hranici zastavitelného Uzemi a tvoii ohranicujici ,zdhumenni” cestu.

Obr. D.13: Priklad zdhumenni cesty
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4.2.3.

Podpora sportovné-rekrea¢niho vyuziti vychazi z potieby zajistit podminky pro kvalitni Zivot

v obci. Ty zahrnuji nejen podminky pro bydlenti, ale také pro kvalitni infrastrukturu véetné moznosti
rekreace obyvatel, na kterou je kladen v posledni dobé vétsi dliraz. Obec ma pro rozvoj téchto
aktivit vhodné podminky, které uzemni plan déle rozviji. Rozvoj sportovnich aktivit je popsan

v kap. D 62.3., rozvoj vefejnych prostranstvi charakteru vefejné zelené je popsan v kap. D 6.1.2.

Obsluha a prostupnost uzemi

a Cilem uzemniho planu je zajistit obsluhu tzemi zakladni vefejnou infrastrukturou v rozsahu,
ktery vyplyva z charakteru obce (zejména velikosti) a jejtho umisténi v systému osidleni. Vefejnou
infrastrukturou se minfi celé spektrum vefejnych ,sluzeb”, tj. vefejné vybaveni (Skolstvi, sprava,
kultura, zdravotnictvi, sport apod.), vefejna prostranstvi (jak obsluzného, tak rekrea¢niho
charakteru), dopravni infrastruktura (silni¢ni, Zelezni¢ni, cyklistickd, pési) a technicka infrastruktura
(zasobovéni vodov, elekttinou, odkanalizovani apod.). Uroven a kvalita vefejné infrastruktury se
odviji od soucasného stavu, mistnich zvyklosti a potfeb obce, pfitom plati, ze obyvatelé obce
mohou vyuzivat (a vyuzivaji) i vefejnou infrastrukturu vy3si drovné dostupnou v okolnich obcich

a méstech (Viz kap. D 6. oddvodnéni UP).

Samostatné je zminén rozvoj sportovniho vybaveni, ktery se jevi jako vyznamny s ohledem na rist
poctu obyvatel i zvy3ujici se naroky na traveni volného ¢asu. Cilem je zajistit rozvoj sportovniho
vybaveni zejména v lokalité Pod zahradami, ktera je dobfe dostupna z celé obce (podrobnéji viz
kap. D 6.2.3. odGvodnéni UP).

Jednim z obecnych pozadavkd na tzemni planovani je zajistit dostate¢nou prostupnost izemim
dle §3, odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd. Ochranou prostupnosti sidla
do krajiny se mini zajisténi prichodnosti obzvlasté obytnych uzemi skrze vymezené plochy
verejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury bez vytvareni slepych ulic. Plochy
vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury zarucuji prostupnost 24 hodin denné tak, aby

nevznikaly ,soukromé” ulice za branou ¢i se zavorou.

Pfi zajistovani prichodnosti krajinou se vyuziva stavajicich cest, véetné polnich a lesnich.

V mistech, kde prostupnost chybi je vhodné do krajiny doplnit nové cesty. Lze k tomu ¢asto vyuzit
zaniklé, v mapach viak zdokumentované historické trasy. V pfipadé potieby se predpoklada
Uprava trasovani téchto historickych tras pfi plnohodnotném zajisténi jejich napojeni. Toto
umozAuji podminky vyuZiti ploch (Viz bod 8. vyrokové &asti UP).

Zamér na realizaci obchvatu obce, tj. pfelozky silnice 11/385, ktera je hlavni tepnou pro napojeni
severozapadni ¢asti Jihomoravského kraje a navazujici ¢asti Kraje Vysocina na Brno, je sledovan
dlouhodobé i v nadfazené UPD. V UP jsou pro tento zamér vymezeny rozvojové plochy v souladu

se zpracovanym projektem. Podrobnéjsi komentar je uveden v kap. D 6.3.5. tohoto odGvodnéni.

Propojeni obce s okolnimi sidly je dlleZitou podminkou pro fungovani spole¢nosti — pro obsluhu
uzemi silni¢ni i cyklistickou a pési dopravou i pro rekreacni vyuziti. Snahou je zejména zajistit
bezpecné trasy pro pési a cyklisty mimo frekventované silni¢ni tahy. Podrobnéji viz kap. D 6.3.1.

a D 6.3.2. tohoto odGvodnéni.

Sitka vefejnych prostranstvi by se méla odvijet od jejich funkce, tedy od pozadavku na obsluhu

pfilehlého Gzemi, nebo od pozadavku na kapacitu komunikace prochazejici timto prostranstvim.
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4.2.4.

Pro obsluhu obytného tizemi jsou stanoveny minimalni sitky vefejnych prostranstvi dle § 22
vyhlasky ¢. 501/ 2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Je zde stanovena nejmensi Sitka vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je obousmérna pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek
rodinného domu, s hodnotou 8 m, a dale nejmensi sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
obousmérna komunikace zpfistupnujici pozemek bytového domu, s hodnotou 12 m. Uvedeny jsou
zde také mensi $itky vefejnych prostranstvi pfipustné v pfipadé jednosmérného provozu na
komunikaci (10,5 respektive 6,5 m). Jelikoz chce Uzemni plan zajistovat prostupnost tzemim

v souladu s pozadavkem § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a prostupnosti Uzemim je chdpana

i prijezdnost, jevi se jako nanejvys dilezité zajistit minimalni sitkové podminky verejnych
prostranstvi pro obousmérny provoz. Tim ovsem neni dot¢ena moznost realizovat pfipadnou
komunikaci pouze v polovi¢nim profilu, pficemz druha polovina by byla nadale prostorové
chrénéna.

Pro kvalitni fungovani vefejnych prostort a jejich dobré vyuzivani obyvateli je dllezité podporovat
jejich hierarchizaci a diferenciaci. Ta spociva v rozliseni charakteru a vyznamu rdznych typu
prostord, které na sebe v systému vefejnych prostranstvi navazuji. Ulice zpravidla slouzi zejména

k pohybu a propojuji mista aktivit, ktera svym vybavenim umozniuji ¢asové delsi vyuziti (pro
rekreaci, sport, odpocinek atd.). Vyznamu a funkci prostranstvi pak odpovida jeho velikost

a vybaveni. Hierarchie pfispiva k pestrosti obytného prostiedi a orientaci vdaném prostoru a ma

vliv na oblibenost vyuzivani danych prostor.

Verejné a soukromé zajmy

Uzemni plan ma rozvoj sidla podnécovat, ne byt jeho prekazkou. S tim souvisi i definovani
verejného a soukromého. Verejné by mélo byt jasné popsano a méla by pro néj byt stanovena
pfesna pravidla. Naopak privatni by mélo mit stanoveny pouze mantinely ve vztahu ke svému okoli

a v podstatné vétsi mire by zde méla byt ponechdna volnost pro pfirozeny rist a rozvoj obce.

Vetejné viak nelze chapat ¢isté ve vztahu vlastnickém. Z pohledu Uzemniho planu se jedna

mnohdy predevsim o vefejné pfistupné, bez ohledu na formu vlastnictvi konkrétniho pozemku.

V priibéhu déjin se plsobenim ptirody a ¢lovéka na izemi obce vytvorily jedine¢né hodnoty, které
jsou v této podobé a konstelaci neopakovatelné. Tento stav je Zivym organismem, ktery se stale
rozviji. Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni a kulturni civiliza¢ni hodnoty dle § 18, odst.

4 stavebniho zékona a jednim z jeho Ukold, dle §19 stavebniho zakona, je zjistovat a posuzovat
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi a stanovovat jeho koncepci rozvoje s ohledem na tyto

hodnoty, tj. zachovavat rovnovahu mezi jednotlivymi jeho slozkami.

Hodnoty dle stavebniho zékona:

= pfirodni (hodnoty vzniklé pfedevsim bez zapficinéni ¢lovéka);

= civiliza¢ni (hodnoty vzniklé ¢innosti ¢lovéka slouZici vefejnému zajmu, napf. dopravni
a technicka infrastruktura, obcanské vybaveni);

= kulturni (vyjimecné hodnoty Gzemi, krajinnych i stavebnich celkd a soubord poskytujicich

doklady predchézejiciho historického vyvoje).
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Z hlediska tvorby Uzemniho planu je mozné od sebe odlisit dva typy hodnot:
= hodnoty, které jsou stanoveny jinymi pravnimi predpisy (napf. nafizeni vlady o vyhlaseni
kulturni pamatky) a jsou pro tvorbu Uzemniho planu limitem - jsou vymezeny v UAP

a v Uzemnim planu jsou zahrnuty do Koordina¢niho vykresu; Uzemni plan na né navazuje;
* hodnoty, které jsou stanoveny Uzemnim planem a jsou pro né stanoveny podminky.

Uzemni plan navazuje svym konkrétnim feSenim na obecné pozadavky na ochranu a rozvoj

hodnot: zejména vymezuje plochy, kterym stanovuje takové podminky vyuziti, které umoziuji

jejich rozvoj v souladu se stanovenou ochranou hodnot Uzemi. Pfi navazujicich spravnich

rozhodnutich je nutné respektovat pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty vychézejici ze zvlastnich

pravnich predpis(.

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot na Uzemi obce navazuje na ochranu rdznych &asti Zivotniho

prostiedi stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy a je zarucena zejména vymezenim ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot zahrnuje ochranu niv vodnich

tokd, ochranu zemédélské krajiny, ochranu vybranych uzemi, ochranu vybranych druh rostlin

a zivocich(, ochranu lesa, zejména témito zakony:

= zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakont (vodni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpis(;

= zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl;

= zadkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisy;

= zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Pfi posuzovani ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot je nutné mit na paméti, ze

ochrana stavajicich hodnot uréenych v Uzemnim planu nevylu¢uje vznik hodnot novych, tfeba

i v bezprostfednim vztahu mezi nimi (napf. spoluplsobenim hodnoty a na ni navazujicich novych

prvkd). Souc¢asna hodnota tedy nevylucuje vznik hodnot novych. Obec je Zivy organismus, ktery se

stale vyviji, a proto zadna epocha jeho vyvoje neni cennéjsi nez jina a soucasnost je posledni fazi

tohoto vyvoje.

4.3. Dalsi pozadavky

4.3.1.

Soucinitel vlivu stupné automobilizace

Vzhledem k umisténi obce v blizkosti vyznamnych center osidleni (Brna a Kufimi), kdy zna¢nd ¢ast
obyvatel vyjizdi za praci i za vybavenim a zdbavou do téchto mést, pficemz z velké ¢asti vyuziva
individualni automobilovou dopravu, je pro rozvojové plochy smisené obytné (ur¢ené predevsim
pro bydleni) stanoven koeficient na hodnotu k, = 1,25, ktera zajistuje dobré podminky pro
situovani dostate¢ného poctu odstavnych stani v rdmci realizace staveb pro bydleni. Diky tomu
nebudou odstavovanim vozidel zatéZzovana verejna prostranstvi. Podminka se vztahuje pouze na
rozvojové plochy, kde je feseni problému zajisténi dostate¢ného poctu odstavnych stani

nejdullezitéjsi. Pro stavby ve stabilizovanych plochach plati hodnota k, = 1,0.
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4.3.2. Zajisténi ochrany pied hlukem

Kvuli omezeni negativnich vlivi hluku na pohodu bydleni a na dalich sledované aktivity (tj. na
stavby s chranénymi vnitinimi prostory, chrdnéné venkovni prostory staveb a chranéné venkovni
prostory) je vystavba v Uzemich, kde |ze pfedpokladat zvysenou hladinu hluku (tj. zejména podél
silnic I. a Il. tfidy a podél Zeleznice) podminéna zpracovanim hlukové studie, ktera prokaze
neprekroceni limitnich hladin hluku pro chrdnéné prostory podle zakona o ochrané verejného

zdravi.

Vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s moznosti umistit chranéné prostory definované
ustanovenim § 30 odst. (3) zdkona ¢. 258/2000 Sb. (dale také ,chrdnéné prostory”), které budou
navrhovany do Uzemi zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti komunikaci, Zeleznice a staciondrnich
zdrojl hluku), je podminéno tim, Zze nové vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do
lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivi nepiekracuje hodnoty
stanovenych imisnich hygienickych limitl hluku pro tyto prostory. Prikaz souladu hlukové zatéze
se stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v rdmci tzemniho

fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérd.

Vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které budou
vymezovany v blizkosti zdméru uvedeného v platné uzemné planovaci dokumentaci, u kterého lze
divodné predpokladat, ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci (zejména

z provozu na pozemnich komunikacich a Zelezni¢nich drahach), je podminéno tim, ze nové
vymezené chrdnéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu
kumulativnich vliv(i nepfekracuje hodnoty stanovenych imisnich hygienickych limitd hluku pro
tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odvodnénych
pfipadech doloZen nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz

z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérd.

Vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s moznosti umistit zdroje hluku, a to v¢etné
prizkumného a téZebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plochdm
apod.) v nezastavéném a v nezastavitelném Gzemi, je podminéno tim, Ze celkova hlukova zatéz ze
zamérh umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekra¢ovat imisni hygienicky
limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici
ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci.
Nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni Gc¢inky na
vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji imisni hygienicky limit stanoveny

v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci nebo takové dasledky
vyvolavaji druhotné. Pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované, resp. v izemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory; prikaz souladu
se stanovenymi limity musi byt v odlivodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v rdmci tzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamér(,

a to v souhrnu kumulativnich vliva.
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4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

Rekreacni zazemi

Z divodu zajisténi kvalitnich podminek pro zZivot v obci je nutné rozvijet zazemi pro kazdodenni
rekreaci vsech vékovych skupin obyvatelstva v okoli stavajicich i nové budovanych rodinnych
a bytovych domu a zajistit zazemi pro kazdodenni rekreaci viech vékovych skupin obyvatelstva

uvnitf stabilizovaného Uzemi a rozvojovych ploch.

Oddilna kanalizace

Kvali zajisténi kvalitnich podminek pro odvadéni odpadnich vod je pfi realizaci ¢i rekonstrukci
staveb nutné realizovat oddilnou kanalizaci, pokud je to technicky mozné (tedy samostatné
likvidovat destové vody a splaskové vody; destovymi vodami nepretézovat vefejnou kanalizaci

ukoncenou na COV).

Vsakovani destovych vod

Zneskodnovat srazkové vody pfedevsim na vlastnim pozemku v souladu § 20 vyhlasky ¢. 501/2006

Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zaokruhovani vodovodni sité

Pti realizaci ¢i rekonstrukci vodovodni sité je vhodné preferovat jeji zaokruhovani; tim vznika

systém odolné&jsi vici pfipadnym havariim.
Umistovani energetickych vedeni

Uzemni plan stanovuje v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. pozadavek umistovat rozvodna

energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastavéném Uzemi pod zem.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuje Gzem i Ministerstva obrany CR:

= OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0o zméné a doplnéni zdkona
¢.455/1991 Sb. o zZivnostenském podnikdni. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti
a povolit nize uvedené stavby jen na zédkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/12006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim radu).
Jedna se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zédkladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto vymezeném
uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem

a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakézana.

= Vsouladu s § 175 stavebniho zadkona Ize v celém feSeném tzemi vydat Uzemni rozhodnuti
a povolit vystavbu viech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty
v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény VVN a VN, vystavbu a zmény letist vSech druhl
véetné zafizeni z ddvodu ochrany z4jmU vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury
z dlvodu ochrany zajmi vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva

obrany CR.
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URBANISTICKA KONCEPCE

Podklady:
= Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3 a 5 (MMR CR, 2020);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (knesl kyn¢l architekti
s.r.o., 2020);

= Uzemni plan obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova a kol., 2002);

» Zména ¢ 1 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2008);

= Zména ¢ 2 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2011);

= Zména ¢ 3 Uzemniho planu obce Cebin (knesl kynél architekti, 2018);

»  Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016);

»  Uzemné analytické podklady SO ORP Tisnov (Méstsky ufad Tisnov, Odbor uzemniho planovani, 2016);
»  Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stiedisko Brno, 2017);

»  Uzemni plan Cebin - Prizkumy a rozbory (knesl kynél architekti, 2018);

= Uzemni studie nadfazené dalni¢ni a silni¢ni sité v jadrovém Gzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti
Brno (knesl kyn¢l architekti, 2019);

»  Uzemni studie ,Pod Zahradami” (knesl kyné¢l architekti, s.r.o., 2019);
= Uzemni studie ,Dalka” (knesl kynél architekti s.r.o., 2019);

= Statistické Udaje z vefejné databaze Ceského statistického ufadu. [online]. 2018. [cit. 2018-10-15].
Dostupné z: http://vdb.czso.cz;

= Archivni mapy. [online]. 2018. [cit. 2018-05-18]. Dostupné z: http://archivnimapy.cuzk.cz;
=  VERMOUZEK, R., CAPKA, F. Cebin, Historie i socialisticka pfitomnost. Brno: Nakladatelstvi Blok, 1978.

Uvod a vychodiska:

Urbanisticka koncepce se v pojeti tohoto Uzemniho planu zabyvé predeviim Gzemnimi podminkami

uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Urbanistickd koncepce byla navrzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvéfeni struktury obce.
Uzemni plan vymezuje v tomto Uzemi zejména plochy stavebniho charakteru s védomim existence
zakonnych limitd, které funguji paralelné k procesu izemniho planovani. Vliv téchto limit{ na konkrétni
zaméry v Uzemi je prokazovan v naslednych spravnich fizenich.

Urbanistickou koncepci tvofi:

= koncepce bydleni;

= koncepce obc¢anského vybaveni;

= koncepce vyroby;

= koncepce rekreace;

= systém sidelni zeleng;

= urbanisticka kompozice.
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5.1. Koncepce bydleni

a) Soucasny stav a vychodiska feSeni

Soucasny stav bydleni vychdzi z postupného vyvoje zastavby v obci. Nejstarsi ¢asti se nachazi

v historickém jadru (V Dédiné, Pod Rybni¢kem, Padélky a Kukyrna). V této lokalité se nachazeji objekty
s bytovym fondem z 18. a pocatku 19. stoleti. Dale se zastavba rozristala jihovychodnim (Na Horce,
Dalky, Safranice) a severnim smérem (K Drasovu). V téchto lokalitéch prevazuje bytovy fond z konce
19. a z prvni poloviny 20. stoleti. Ve druhé poloviné 20. stoleti byla vybudovéna zéstavba v ulicich
Nova a K TiSnovu. Po roce 2000 se stavély domy v jednotlivych prolukéch zastavéného

Uzemi a predevsim pokracovala vystavba v lokalité K Drasovu.

Vroce 2011 bylo v obci 455 domu a Zilo zde 1 725 obyvatel. V roce 2017 zde Zilo jiz 1 826 obyvatel.

V poslednich letech dochazi k pomérné vyraznému pfibytku obyvatel v obci. (Viz kap. C.3. tohoto
oddvodnéni). Vzhledem k dobré dostupnosti obce a se zvy3ujicimi naroky na bydleni se oc¢ekava dalsi
nardst poctu obyvatel a s tim pokracujici vystavba rodinnych domd. Z tohoto diivodu Uzemni plan

navrhuje nékolik rozvojovych ploch smisenych obytnych.

rok 1869 1880 1890 | 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
pocet

673 701 768 742 865 914 1123 1269 1292 1485 1564 | 1574 1570 | 1710
obyvatel
pocet
domé 105 113 119 128 146 152 228 274 297 31 342 396 421 455
omu

Tab. D.01: Tabulka vyvoje po¢tu obyvatel a po¢tu bytl ve spravnim Gzemi obce Cebin pfi S¢itani v letech 1869-2011 (CSU)

rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
pocet

1650 1671 1697 1698 1708 1710 1725 1724 1739 1747 1775 1828 1826
obyvatel
narlst +21 +26 +1 +10 +2 +15 -1 +15 +8 +28 +53 -2

Tab. D.02: Tabulka vyvoje po¢tu obyvatel ve spravnim tzemi obce Cebin v poslednich letech s tdaji k 31.12. kazdého roku (CSU), véetné

rozdilu za posledni rok.

b) Odavodnéni reseni

D22

Bydleni je jednou ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem zajisténa
vymezenim ploch smisenych obytnych (B), jejichZ podminky obecné umoZznuji obytnou vystavbu.
Plochy smisené obytné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi
umoznujicim bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych

prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Intenzita vyuziti jednotlivych ploch je omezena zejména stanovenim vyskové hladiny zastavby

(Viz bod 8.2. vyrokové &asti UP). V rozvojovych plochéch je pievazujici vyskova hladina 7/10 m uréena
pro nizkopodlazni zastavbu zejména rodinnych dom(; ve stabilizovanych plochach je poZzadovéno
zachovani stavajiciho charakteru zéstavby s moznosti navyseni zastavby nejcastéji o jedno podlazi nad

prevazujici vysku zastavby v dané plose.
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Prevazna &ast stavajicich pozemkd pro bydleni je v Uzemniho plénu vymezena jako soucast
stabilizovanych ploch smisenych obytnych (bez ohledu na stavebné technicky stav nékterych
rodinnych ¢i bytovych dom), coz také zarucuje podminky pro jejich dalsi rozvoj (Viz bod 8. vyrokové
&asti UP). Ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych bude probihat kultivace stavajici zastavby,
tj. zkvalitiovani bytového fondu formou rekonstrukci, a ptipadné zahustovani stavajici struktury
zastavby tak, aby provoz obce byl co nejsetrnéjsi; budou zastavovany proluky a nezastavéné pozemky

v bezprostredni navaznosti na pozemky jiz zastavéné.

Rozvojové plochy smidené obytné jsou v Uzemnim planu vymezeny pfedevsim pro pozemky
rodinnych dom. Tyto rozvojové plochy jsou ve viech lokalitdich vymezeny s ndvaznosti na rozvojové
plochy verejnych prostranstvi a v nékterych lokalitach také na rozvojové plochy vefejné zelené.

Rozvojové plochy smisené obytné jsou vymezeny v téchto lokalitach:

= lokalita ,K Drasovu” (plochy prestavby ¢. 251 a 252, zastavitelné plochy ¢. 099, 100, 101, 102, 106
a 236) - vymezena severozapadné od historického jadra obce ve vazbé na rozvojové plochy
schvélené jiz v platném Uzemnim pléanu obce Cebin vydaném v roce 2002 a jeho nasledujicich
zmén (déle jen ,UP 2002“); uréena predevsim pro zastavbu rodinnych dom; cilem je vyuziti
zastavitelné plochy k realizaci kompaktni zastavby; je mozné zde umistit asi 35 rodinnych domu na
plose cca 3,2 ha (vyméra rozvojovych ploch smisenych obytnych); struktura blokd navazuje na
stavajici zastavbu a reaguje na soucasnou parcelaci v této lokalité; plochy smisené obytné jsou
doplnény plochami vefejnych prostranstvi (mistni komunikace) a vefejné zelenég, které navazuji na
stavajici sit vefejnych prostranstvi a budou slouzit predevsim k obsluze Gzemi a k rekreaci
a odpocinku mistnich obyvatela v ; vyuziti ¢asti Uzemi je podminéno etapizaci, kterd zajistuje
vhodné podminky pro efektivni, koordinovanou a postupnou zastavbu Gzemi (viz kap. D 15
odavodnéni UP); vyuziti vychodni ¢asti Gzemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie US-05 (viz
kap. D 13 odiivodnéni UP); na ¢asti Uzemi jsou vymezeny prvky regula¢niho planu (viz kap.

J odvodnéni UP);

= |okalita ,Pod Cebinkou I” (plochy prestavby ¢. 076, 078, 080 a zastavitelnd plocha ¢. 082) -
vymezena severné od historického jadra obce; ur¢ena predevsim pro zastavbu rodinnych domu ve
vazbé na existujici zastavbu; jedna se o vyuziti zadnich ¢asti zahrad stavajicich rodinnych dom(; na
cca plose 2,3 ha je mozné postavit asi 22 rodinnych domu; plochy smisené obytné jsou doplnény
plochami vefejnych prostranstvi (mistni komunikace), které budou slouzit predevsim k obsluze
Uzemi a zajisténi prostupnosti;

= |okalita ,,Pod Cebinkou II” (plochy prestavby ¢. a 040, 074 a 075) - vymezena severné od
historického jadra obce; ur¢end zejména pro vystavbu rodinnych dom0 ve vazbé na existujici
zastavbu; jedna se o vyuziti zadnich ¢asti zahrad stavajicich rodinnych dom(; na plose cca 2,5 ha je
mozné postavit asi 16 rodinnych domu; plochy smiSené obytné jsou doplnény plochami vefejnych
prostranstvi (mistni komunikace), které budou slouzit pfedevsim k obsluze Uzemi a zajisténi

prostupnosti;

= lokalita ,Pod Zahradami” (zastavitelnd plocha ¢. 122) - vymezena zapadné od historického jadra
obce ve vazbé na rozvojové plochy schvalené jiz v UP 2002; uréena napfiklad pro zastavbu
rodinnych doml ¢i pro jiné vyuziti; na plose cca 1,5 9 ha Ize umistit napfiklad 24 rodinnych dom;

plocha smisend obytna je doplnéna plochami vefejnych prostranstvi (mistni komunikace) a verejné
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zeleng, které navazuji na stavajici sit verejnych prostranstvi a budou slouzit pfedevsim k obsluze
uzemi (v¢etné navazujici sportovni lokality), k rekreaci a odpocinku mistnich obyvatel

a k odclonéni obytné zastavby od Zeleznicev ;

lokalita ,Dalka” (plochy prestavby ¢. 049, 050,a 052, 246, 257 a 258) — vymezena jizné od
historického jadra obce; obsazena kompletné uz v dosud platném UP 2002; uréena pro prestavbu
stavajicich pozemkil zahrad za G¢elem vybudovani kompaktni zastavby zejména rodinnych domu;
na plose cca 1,7 8 ha je mozné umistit 24 rodinnych domu; tyto plochy jsou doplnény plochami
verejnych prostranstvi (mistni komunikace) a vefejné zeleng, které navazuji na stavajici sit
verejnych prostranstvi a budou slouzit predevsim k obsluze Uzemi, zajisténi prostupnosti

a k rekreaci a odpocinku mistnich obyvatel;

lokalita ,,Dlouhé nivy” (zastavitelné plochy ¢. 060 a 064) - vymezena jihovychodné od
historického jadra obce ve vazbé na rozvojové plochy schvalené jiz v platném UP 2002; uréena
zejména pro zastavbu rodinnych dom{ ve vazbé na sousedni existujici zastavbu; na plose cca

1,0 ha je mozné postavit asi 13 rodinnych dom(; plochy smisené obytné jsou doplnény plochami
verejnych prostranstvi (mistni komunikace) a vefejné zeleng, které navazuji na stavajici sit
vefejnych prostranstvi a budou slouzit pfedevsim k obsluze Gzemi, prostupnosti a k rekreaci

a odpocinku obyvatel obce (v navaznosti na sportovné rekreaéni aredl Pfihon)a v .

Oduvodnéni rozsahu potiebnych rozvojovych ploch pro bydleni je uvedeno v kap. C.3. tohoto
odlvodnéni. Pro rozvoj bydleni je pfedpokladana potieba cca 10,3-16,4 ha rozvojovych ploch
véetné nutné rezervy. V Uzemnim planu je vymezeno celkem 12,6 ha rozvojovych ploch
smiSenych obytnych (ploch zastavitelnych a ploch pfestavby), coz napliuje predpokladanou

vySe uvedenou potiebu.

5.2. Koncepce ob¢anského vybaveni

D24

5.2.1. Koncepce komeréniho vybaveni

a) Soucasny stav a vychodiska feSeni

V feSeném Uzemi jsou objekty komeréniho vybaveni situovany predevsim v zastavéném Gzemi
sidla. Jedna se napfiklad o prodejnu potieb do bazénd, prodejnu nahradnich dild

k motocykldm (OORacing Pitbike), KrimpSystems, Cukrafstvi Novojan, Restauraci Cebinka,
PneuBazar84, Vinotéku U Kostela, restauraci Cebinska Chaloupka, Hostinec Pod Skalou, obchod
s potravinami nebo o pizzerii Tom’s Pizza. VySe zminéna komer¢ni zafizeni nejsou rozmérové

vyznamna a vhodné doplnuji obytnou zastavbu obce.

Dale jsou objekty komeréniho vybaveni situovany do ploch vyrobnich aredlG. Jednd se
napfiklad o plochu smiSenou vyrobni pfi ulici K TiSnovu, kde se nachazi autoservis (Alternativa
Quatro) nebo obchod s nabytkem a prislusenstvim do kuchyni (ABC Sroub). V lokalité Pod
Horkou se v areadlu zemédélského druzstva nachazi autovrakovisté (T.K. AUTOVRAK)

a autoservis.

Je potieba vytvéaret podminky pro dalsi rozvoj, nebo alespori zachovavat aktuélni stav

komer¢niho vybaveni, které doplriuje nejenom funkci obytnou, ale také funkci obc¢anského
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5.3.

vybaveni, funkci vyroby a jiné. Déle je zapotfebi rozvijet objekty komeréniho vybaveni

v ndvaznosti na strukturu obytné zastavby sidla (zménit Spatné vyuziti pozemki apod.).
b) Odavodnéni reseni

Komeréni vybaveni plni diilezitou funkci v sidle, ktera je v Uzemnim planu zajisténa vymezenim
ploch komer¢niho vybaveni (K). Ty se vymezuji za i¢elem zajisténi podminek komer¢niho
charakteru (obchod, administrativa, stravovani, sluzby ¢i leh¢i vyrobni sluzby nerusivého
charakteru apod.). Jako stabilizované plochy komeréniho vybaveni jsou v UP vymezeny dvé
plochy. Jedna se o areal ¢erpaci stanice pohonnych hmot v lokalité Dlouhé nivy a aredl

v lokalité Poloudéli u silnice 111/38529 ve sméru na Malhostovice. Zbyvajici zafizeni komeréniho
vybaveni jsou zahrnuta do jinych vhodnych typud ploch (zejména ploch smisenych obytnych).
Objekty komercniho vybaveni se mohou také vhodné prolinat a doplriovat napfiklad s objekty
a plochami vefejného vybaveni (napf. obecni Gfad s obchodem, hostinec s kulturnim salem).

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach Uzemniho planu umoznéno vyuziti pro komeréni
vybaveni také v rdmci podminek ploch smisenych obytnych, tudiz drobné provozovny
obchodl, stravovani nebo sluzeb lze realizovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych
obytnych tzemich. Obdobné Ize komer¢ni vybaveni realizovat i v plochach smisenych

vyrobnich.
V Uzemnim planu jsou vymezeny rozvojové plochy komeréniho vybaveni v této lokalité:

= lokalita ,Pod Hibitovem” (rozvojova plocha ¢. 045) — vymezena mezi hibitovem
a Zeleznicni trati; jedna se o Uzemi s nevyhovujicim souc¢asnym vyuzitim (sklady,
manipula¢ni plochy, dilny, individudlIni garaze) i strukturou (nevhodna parcelace,
neusporadand zastavba); také s ohledem na sousedni hibitov je navrzena prestavba tohoto
uzemi ve prospéch komeréniho vybaveni (mUze jit o kultivaci stavajicich aktivit nebo zcela

nové vyuziti); vyméra rozvojové plochy je 0,7 ha.

5.2.2. Koncepce verejného vybaveni

Viz kap. D 6.2.2. odGivodnéni UP.

5.2.3. Koncepce sportovniho vybaveni

Viz kap. D 6.2.3. odGivodnéni UP.

Koncepce vyroby

a) Soucasny stav a vychodiska feSeni
V feSeném Uzemi jsou zastoupeny zejména aredly slouzici primyslové a zemédélské vyrobé. Pii ulici
K Ti$novu se nachazi aredl, ktery nejvice vyuziva firma Pokros Cebin (stavebniny a skladovéni
materialu). V lokalité Pod Horkou se nachazi dva aredly, které vyuziva predeviim ZD Cebin. V téchto
aredlech pusobi také komeréni subjekty (viz kap. D 5.2. odGvodnéni UP). Areél v lokalité Malé obtirky
vyuziva firma KIPO ke strojirenské vyrobé. V arealu v blizkosti téZebniho prostoru smérem na
Malhostovice pasobi firma Cemix, které vyrabi stavebni hmoty, a firma MIKROP CEBIN zabyvaijici se

vyrobou krmiv pro zemédélska zvirata.
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Soucasna lokalizace a struktura vyrobnich aredlt je dostacujici a z tohoto pohledu naplfiuje potencial
obce. Vyroba by se i nadale méla soustiedit do stavajicich vyrobnich lokalit a rozvoj novych by mél

nastat pouze ve vyjimecnych situacich.
Oduvodnéni feSeni

Vyroba je jednou ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem zajisténa

vymezenim ploch smisenych vyrobnich (V), jejichz podminky obecné umoznuji podnikani. Plochy se

vymezuji za Ucelem zajisténi podminek zejména pro vyrobu, skladovani, administrativu a zabezpeceni

priorit v oblasti socialni soudrznosti a hospodaiského rozvoje obce.

Jako stabilizované plochy smisené vyrobni jsou vymezeny viechny stavajici vyrobni aredly, jejichz

umisténi ve struktufe obce je v souladu se stavajicim ¢i uvazovanym charakterem jejich vyuziti. Takto

jsou vymezeny i arealy, u kterych Ize predpokladat zménu jejich soucasného vyuziti se zachovanim

primarni vyrobni funkce (tedy obnovu ptvodniho typu vyroby ¢i prestavbu ve prospéch jiného typu

vyroby).

V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy smisené vyrobni vymezeny v jedné lokalité:

= |okalita ,Malé obiirky” (rozvojova plocha ¢. 069) - vymezena vychodné od historického jadra
obce ve vazbé na stabilizovanou plochu smiSenou vyrobni ¢. 068; rozsifuje stavajici areal
strojirenské vyroby, ktery se nachazi na okraji sidla a ma dobré napojeni na silnici [1/385; vyméra

rozvojové plochy je 0,25 ha.

5.4. Koncepce rekreace

5.5.

5.6.

D26

5.4.1. Koncepce individualni rekreace

Koncepce neni stanovena.

V Uzemi se nenachdzeji stavby a pozemky (nebo jejich skupiny) uréené pro rodinnou (individudlni)
rekreaci (napf. zahradkarské ¢i chatové osady). Objekty vyuzivané k rekreaci uvnitf zastavby obce
(chalupy atd.) jsou zahrnuty do ploch smisenych obytnych, které vytvéreji vhodné podminky pro

jejich existenci a rozvoj (Viz bod 8.2. vyrokové ¢asti UP).

5.4.2. Koncepce rekreace v krajiné

Viz kap. D 7.6. odGivodnéni UP.

Koncepce sidelni zelené

Viz kap. D 6.1.2. od@vodnéni UP.

Urbanisticka kompozice

Dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist se urbanistickou kompozici mini cilevédoma

skladba vybranych prostord, ¢asti urbannich a krajinnych prvki za ucelem vytvareni a ochrany jejich

vzajemnych harmonickych vztahd, napfiklad pohledovych horizontd, panoramatu, urbanistickych

a pohledovych os, priihled(i, dominant, pfiméreného méfitka a proporeci.
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V Uzemnim planu je urbanisticka kompozice zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanovenim jejich podminek véetné podminek prostorového vyuziti, které jsou uvedeny v bodé
8 vyrokové casti (viz kap. D 8. tohoto odlivodnéni).

Ve vybranych lokalitach je prostorové vyuziti tzemi, v souladu se zédkonem ¢. 186/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu, zpodrobnéno prostfednictvim prvkd regulaéniho planu. Prvky regula¢niho planu

jsou definovany v bodé 2 vyrokové ¢asti a podrobné popsany a odtiivodnény v kap. J tohoto oddvodnéni.
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D28

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Podklady:

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3 a 5 (MMR CR, 2020);
Zésady uzemniho rozvoje JMK ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (knesl kyn¢l architekti s.r.o., 2020);
Uzemni plan obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova a kol., 2002);

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2008);

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2011);

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu obce Cebin (knesl kynél architekti, 2018);

Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016);

Uzemné analytické podklady SO ORP Tisnov (Méstsky Gfad Tisnov, Odbor izemniho planovani, 2016);
Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, 2017);
Uzemni plan Kufim ve znéni zmén ¢&. 1 a 3 (knesl kynél architekti, 2018);

Uzemni plan Cebin - Priizkumy a rozbory (knesl kynél architekti, 2018);

Uzemni studie nadfazené dalni¢ni a silni¢ni sité v jadrovém Gzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti
Brno (knesl kyn¢l architekti, 2019);

Uzemni studie ,Pod Zahradami” (knes| kynél architekti, s.r.o., 2019);

Uzemni studie ,Délka” (knesl kynél architekti s.r.o., 2019);

TES, Modernizace trati Brno — Havli¢kv Brod — Kolin (SUDOP Praha, 2006);
DUR 11/385 Obchvat Cebin (Dopravoprojekt Brno, a.s., 2009);

D43 D1-Kufim-Svitavka, technicko-ekonomicka studie (PK OSSENDORF, 2016);
Stezka pro chodce a cyklisty Cebin-Malhostovice, projekt (Ing. Bajer, 2019);

Stanovisko projektanta k vyhledovému pfipojeni rodinnych doma v obci Cebin a Sentice na stokovy
systém s likvidaci odpadnich vod na COV Cebin a k odbéru ¢asti odpadnich vod z vyrobni haly firmy
Siemens (DUIS s.r.0., 2016);

Koncepce rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi 2016-2023 (2016);

Statistické Udaje z vefejné databaze Ceského statistického Gfadu. [online]. 2018. [cit. 2018-10-15].
Dostupné z: http://vdb.czso.cz;

Archivni mapy. [online]. 2018. [cit. 2018-05-18]. Dostupné z: http://archivnimapy.cuzk.cz;
VERMOUZEK, R., CAPKA, F. Cebin, Historie i socialisticka pfitomnost. Brno: Nakladatelstvi Blok, 1978.

Uvod a vychodiska:

Uzemni plan vymezenim koncepce vefejné infrastruktury zajistuje podminky pro fungovani obce

z hlediska verejnych zajm0. Koncepci verejné infrastruktury tvofi:

koncepce verejnych prostranstvi;
koncepce obcanského vybaveni vefejné infrastruktury;
koncepce dopravni infrastruktury;

koncepce technické infrastruktury.
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6.1. Koncepce verejnych prostranstvi

6.1.1. Koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi

a)

Soucasny stav a vychodiska Feseni

Sit vefejnych prostranstvi, tj. ndvsi a ulic, je v obci stabilizovana a jeji rozsah a parametry
vychazeji z historického vyvoje. Hlavni vefejné prostranstvi v obci z urbanistického pohledu,
které na sebe véaze ast objektd ob¢anského vybaveni, je naves. Dale jsou dilezité lokality Na

Horce, Délka, Kukyrna a ulice K TiSnovu, K Drasovu a Nova.

Struktura verejnych prostranstvi odpovida historické mu vyvoji obce a zajistuje prostupnost

a obsluhu Uzemi. V izemi Ize identifikovat urc¢itd omezeni v propojeni vefejnych prostranstvi
nebo propojeni z vefejnych prostranstvi pres zastavbu do krajiny, které véak nemaji vyznamny
vliv na celkové pfiznivou prostupnost zastavbou obce. Podobnd situace je v prostupnosti
nezastavéného Uzemi smérem k okolnim obcim, kterd je obvykle zajisténa po zachovalych
historickych trasach ¢i upravenych polnich cestach a ucelovych komunikacich. Tato propojeni
jsou dulezita pro naplnéni rekrea¢niho potencidlu krajiny (pro pési i cyklistické trasy) i pro
Ucelovou zemédélskou dopravu. Je dulezité nadale rozvijet nebo alespon udrzovat hodnoty,

které zajistuji prostupnost a obsluhu tzemi.
Odavodnéni feSeni

Vefejna prostranstvi, jejichZ soucasti jsou ulice a navsi, jsou jednou ze zdkladnich urbanistickych
slozek v sidle. Tato slozka je v UP zajisténa vymezenim ploch vefejnych prostranstvi (U) a ploch
dopravni infrastruktury (D), jejichz podminky obecné umoznuji existenci ulic, navsi, namésti
apod. Plochy vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury, se vymezuji za Ucelem

zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost tzemi.

Siti ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury je zajisténa zakladni obsluha sidla,
provazanost a prostupnost freSeného Uzemi (prostupnost zastavby, prostupnost ze zdstavby do
krajiny a prostupnost krajiny). Pozemky statnich a krajskych silnic jsou vymezeny jako plochy
dopravni infrastruktury tak, aby bylo zaru¢eno fungovani celostatniho, regionalniho i mistniho
dopravniho systému véetné dopravniho spojeni obce s okolim. Mistni a i¢elové komunikace,
které zarucuji provazanost sidla na celoobecni trovni, jsou vymezeny jako plochy verejnych
prostranstvi. Rozvojové plochy dopravni infrastruktury jsou v Uzemnim planu vymezeny pro
rozvoj silniéni sité (podrobnéji viz kap. D 6.3.5. oddvodnéni UP), rozvojové plochy vefejnych
prostranstvi jsou vymezeny pro zajisténi obsluhy nové navrzenych rozvojovych ploch (zejména
smiSenych obytnych) a doplnéni prostupnosti Uzemi.

V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy vefejnych prostranstvi vymezeny v téchto lokalitach :

= lokalita ,K Drasovu” (plocha prestavby ¢. 088 a zastavitelné plochy ¢. 094, 096, 098, 103,
108 a 238);

= lokalita ,Pod Cebinkou I” (zastavitelné plochy ¢. 077,081 a 240);

= lokalita ,Pod Cebinkou I1“ (zastavitelné plochy ¢. 073 a 235, plocha prestavby ¢&. a 239);
= lokalita ,Pod Zahradami” (zastavitelné plochy ¢. 121 a 123 a plocha prestavby ¢. 116);
= lokalita ,Dalka” (plochy pfestavby ¢. 051, 053, 256 a 259);
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= lokalita ,Dlouhé nivy” (plocha prestavby ¢. 058 a zastavitelné plochy ¢. 061 a 065);
= lokalita ,Na Malhostovice” (zastavitelné plochy ¢. 243 a 244);
= lokalita ,U navsi” (plocha prestavby ¢. 020).

Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny pro zajisténi podminek obsluhy
pfilehlého Uzemi a jeho prostupnosti. Jejich vymezeni z velké ¢asti navazuje na vymezeni
rozvojovych ploch pro vystavbu v danych lokalitach (také viz kap. D 5.1. tohoto odlvodnéni),
z Casti jsou ale také vymezeny pro doplnéni prostupnosti krajiny (napf. plochy ¢. 243 a 244 pro
cyklostezku v lokalité K Malhostovicim) nebo pro zajisténi chybéjici prostupnosti v rdmci

zastavéného Uzemi (pfedevsim plochy ¢. 020 a 116).

U novych vefejnych prostranstvi, ktera maji slouzit pro umisténi komunikace zpfistupriujici
pozemek stavby, je Uzemnim planem vyzadovana minimalni itka tohoto prostranstvi

v souladu s pozadavkem § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Pfi vyuzZiti
jednosmérné komunikace lze pozemek rodinného domu obsluhovat vefejnym prostranstvim
minimalni sitky 6,5 m, pro kvalitni obsluhu Uzemi se ale jevi vhodnéjsi zajistit minimalni itku
vefejného prostranstvi alespon 8 m, kterd umoznuje obousmérny provoz (nebo pro néj do
budoucna ponechava alespon dostate¢ny prostor). Divodem je zajisténi kvalitnich
prostorovych podminek pro obsluhu uzemi, které umoznuji i do budoucna pomérné komfortni
usporadani uli¢niho profilu.

P¥i realizaci komunikaci obsluhujicich tzemi (zejména obytné) je dulezité vytvaret priijezdné
ulice bez vyraznéjsich slepych zavlekd, které jsou problematické pfi obsluze tzemi a jeho
dostupnosti vozidly integrovaného zéachranného systému v pfipadé, ze musi dojit k uzavreni
jediného vjezdu do Gzemi (napf. pfi havarii siti technické infrastruktury). Pokud je vytvofena
dostatec¢né husta sit prijezdnych komunikaci, neni intenzita provozu na nich nijak vyrazna,
nebot se dopravni zatéz rozlozi do vice rliznych tras a pohoda bydleni tak nemuze byt mistni
dopravou narusena.

Pro zajisténi pésich propojeni, respektive provazanosti tzemi, jsou v Uzemnim planu vymezeny
tzv. pési propojeni, tj. koridory o min. Sitce 2 m, které jsou dostatecné pro zajisténi propojeni
zéastavby v mistech, kde neni nutna automobilova doprava. V Uzemnim planu jsou tyto koridory

vymezeny bez rozlideni na stavajici a rozvojové, podrobnéji v kap. D 6.3.1. odGvodnéni UP.

Koridoru vefejnych prostranstvi (pfip. dopravni infrastruktury) situovanych na hranici
zastavitelného Uzemi a krajiny se tyka pozadavek Uzemniho planu na jejich osézeni
stromofradim (viz bod 4.3. vyrokové &asti UP). Tento princip vychazi z pfikladd historickych
struktur zastavby, kde sidlo bylo jasné a zfetelné oddéleno od krajiny, at jiz hradbami, nebo
zahumennimi cestami lemovanymi vétSinou stromoradim. Nové navrzend zastavba je tak
smérem do krajiny vétsinou ukoncena koridory vefejnych prostranstvi. Stromoradi, ktera je
budou lemovat, plni mimo estetické stranky zaroven i funkci pldoochrannou, vodoochrannou,

hygienickou a ekostabiliza¢ni.
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6.1.2. Koncepce sidelni zelené

a)

Soucasny stav a vychodiska feseni

V soucasnosti se v zastavbé nenachazi vétsi pozemky funkci verejné pristupné zelené (tj. parky),
vyjimkou je snad pouze zelen za aredlem obecnich technickych sluzeb pobliz silnice 11/385.
Dalsi vzrostla zelen se v Uzemi nachazi v rdmci vefejnych prostranstvi/komunikaci nebo jako
doprovod jinych typl vyuziti (napt. zeleri kolem kostela, zeler kolem bytovych doma). Funkci

rekreacni zelené v sidle pak pIni predevsim soukroma zeler zahrad rodinnych dom.

V UP je potieba vymezit rozvojové plochy vefejné zeleng, které budou vytvaret vhodné
prostredi pro rekreaci obyvatel a podporovat estetickou, ekologickou a hygienickou stabilitu

obce.
Odtivodnéni Feseni

Zelen je jednou ze zakladnich urbanistickych slozek v sidle, ktera je Uzemnim planem zajisténa
vymezenim ploch vefejné zelené (P), jejichz podminky obecné umoziuji ozelenéni. Hlavnim
Ucelem navrzeného systému sidelni zelené je zajisténi dostatku hodnotné zelené uvnitf sidla
pro odpocinek a relaxaci obyvatel, pfipadné i navstévnikl obce, zaru¢eni dobrych klimatickych
podminek obce, zaru¢eni dobrych hygienickych podminek obce a estetické plsobeni zelené

v obraze obce.

Rozvojové plochy vefejné zelené (P) jsou v Uzemnim planu vymezeny zejména jako souc¢ast
nové navrzenych lokalit uréenych zejména pro bydleni ¢i pro doplnéni rekrea¢nich moznosti

u stabilizované zastavby.
V Uzemnim planu jsou vymezeny rozvojové plochy vefejné zelené v téchto lokalitach:

= lokalita ,K Drasovu” (rozvojova plocha ¢. 097) - plocha verejné zelené o vymére 0,4 ha
leZici na hranici k. G. Cebin a Drasov; divodem jejiho vymezeni je potfeba odclonit a rozdélit
rozlehlé intenzivné vyuzivané zemédélské pozemky a vytvofit tak ekologicko-stabiliza¢ni
prvek z ¢asti na hrané zastavby a z ¢asti v navazujici intenzivné zemédélsky obdélavané
krajiné;

= lokalita ,Pod Zahradami” (zastavitelna plocha ¢. 124) - plocha vefejné zelené o vymére
0,7 ha splnuje pozadavky ohledné vyuzivani uzemi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.;
dalsi ddvody vymezeni rozvojové lokality jsou uvedeny také v kap. D 5.1. tohoto
odlvodnéni; zamérem je zajistit zde (také v ndvaznosti na existujici sportovni areal
a zamysleny novy sportovni aredl) dostatek prostoru jak pro vefejnou zelen, tak pro
souvisejici hiisté a dalsi rekrea¢né sportovni vybavenost a tim zajistit kvalitni podminky pro
zZivot a kazdodenni rekreaci obyvatel celé stfedni ¢asti obce; park zde bude pro obytné

uzemi plnit také funkci odclonéni Zelezni¢ni traté;

= lokalita ,Dalka” (plocha prestavby ¢. 048) — plocha verfejné zelené o vymére 0,1 ha je
vymezena jako rekreacni zazemi (lokalni parcik) pfilehlych rozvojovych ploch uréenych
zejména pro bydleni; divody vymezeni rozvojové lokality jsou uvedeny také v kap. D 5.1.

tohoto odlvodnéni;

= lokalita ,Pfihon” (zastavitelna plocha ¢. 063) — plocha verejné zelené o vymére 3,6 ha

splfuje pozadavky ohledné vyuzivani Gzemi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.; dalsi
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dlvody vymezeni rozvojové lokality jsou uvedeny také v kap. D 5.1. tohoto oddvodnéni;
zdmérem je zajistit zde dostatek prostoru jak pro vefejnou zelen, tak pro souvisejici hfisté
a dalsi rekrea¢né sportovni vybavenost a tim zajistit kvalitni podminky pro Zivot
a kazdodenni rekreaci obyvatel celé jizni ¢asti obce; svym rozsahem se bude o park
celoobecniho vyznamu, ktery bude zaroven tvofit ekologicko-stabiliza¢ni prvek v navazujici
intenzivné zemédélsky obdélavané krajiné.
Vymezenim rozvojovych ploch vefejné zelené (P) v Uzemnim planu je naplnéno ustanoveni
§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkéch na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, kdyz jsou vymezeny plochy verejné zelené, které zajistuji podminky pro pozemky
vefejnych prostranstvi v dostate¢ném rozsahu. Dalsi zajisténi téchto ploch s charakterem
vefejnych prostranstvi v naslednych tzemné planovacich dokumentacich nebo podkladech
neni tudiz zapotrebi (je ale mozné).
Potfebu vymezeni ploch vefejné zelené je nutné nahlizet ze Sirsi perspektivy, tedy z hlediska
zajisténi rekreacnich Uzemi pro obytnou zéastavbou celé obce. Uzemni plan tuto koncepci
z velké ¢asti stanovuje, pro kazdou z hlavnich obytnych ¢asti obce (oddélenych
frekventovanymi silnicemi Il. a Ill. tfidy) je snahou vymezit Uzemi pro zajisténi sportovné
rekreacnich funkci. Vyjimkou je lokalita K Drasovu, kde nedoslo k dohodé s vlastniky pozemku

a kde by bylo vhodné v budoucnu dalsi plochu verejné zelené v nadvaznosti na rozvoj bydleni

umistit.
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Obr. D.16: Schéma rozmisténi hlavnich rekreacnich uzemi (verejna zelen, sport)
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Plochy vefejné zelené jsou vymezeny pro zajisténi rekreacniho zazemi obytné zastavby. Jsou
urceny jak pro plochy rozvojové, tak pro plochy stabilizované, které dnes kvalitni rekrea¢ni
zazemi postradaji. Proto jsou rozvojové plochy verejné zelené navrzeny ve vétsim rozsahu, nez
vyzaduje § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist (ten se vztahuje pouze

k plocham zastavitelnym).

V UP jsou vymezeny dvé hlavni rozvojové plochy vefejné zelené (v lokalitach Pod Zahradami

a Pfihon), které maji vytvorit rekreacni zazemi pro stredni a jizni ¢ast obce. Ve stfedni ¢asti (Pod
Zahradami) je plocha verejné zelené navrzena v mensim rozsahu, ¢ast rekreacniho zazemi zde
zajistuji navazujici stabilizované i rozvojové plochy sportovniho vybaveni.

Uvedené hlavni rekreacni lokality situované na okrajich zastavby jsou pak doplnény dalSimi
rekrea¢nimi Gzemimi ve volné krajing, tj. Cebinkou, lomem Dalky a byvalou piskovnou (viz

kap.D 7.7. tohoto odlvodnéni).

6.2. Koncepce obcanského vybaveni vefejné infrastruktury

6.2.1. Koncepce komeréniho vybaveni

Viz kap. D 6.5.1. odGvodnéni UP.

6.2.2. Koncepce verejného vybaveni
a) Soucasny stav a vychodiska feseni
Vefejné vybaveni je Uzemnim planem chapéno jako obcanské vybaveni, které slouzi vefejnému
zajmu nebo je v jeho prospéch zfizovéano. Lze fici, ze vefejné vybaveni je obcanské vybaveni
vefejné infrastruktury. Do vefejného vybaveni spada dle Uzemniho planu zejména vzdélavani
a vychova, zdravotnictvi, kultura, vefejna sprava, socidlni péce, ochrana obyvatelstva
a pohfebnictvi (viz kap. A od(ivodnéni UP). Vefejné vybaveni je v Feseném Uzemi zastoupeno
predevsim témito vyznamnéjsimi stavbami a zafizenimi:
= hasi¢skd zbrojnice;
= hibitov;
= klubovna;
= knihovna;
= kostel sv. Jifi;
=  materska skola;
=  obecni Ufad;

= posta;

zakladni skola.

Obcanské vybaveni je s ohledem na velikost obce na dostatecné Urovni. Nicméné je zapotrebi
dale rozvijet, nebo alespon zajistit zachovani sou¢asného stavu. Dalsi zafizeni vefejného
vybaveni vyssi irovné se nachdazeji mimo izemi obce. Napfiklad v Kufimi, TiSnové nebo

krajském mésté Brné.
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b) Odavodnéni Feseni

Vefejné vybaveni je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch verejného vybaveni (O) pro stavby a zafizeni uzivané ve
prospéch zejména vzdélavani a vychovy, vefejné spravy, bezpecnosti obyvatel, socialnich
sluzeb, kultury, pohrebnictvi apod.
Jako stabilizované plochy vefejného vybaveni vymezuje UP vétsinu z vy$e jmenovanych
zafizeni verejné infrastruktury, jejichZ rozsah to umoznuje. Tim je zarucena ochrana a rozvoj
téchto zafizeni ve prospéch vefejného vybaveni. Mensi stavby vefejného vybaveni (napf.
pomniky) jsou vymezeny jako soucast souvisejicich ploch zastavby ¢i nezastavéného Uzemi, ve
kterych jsou pro jejich existenci stanoveny vhodné podminky. Podobné jsou do jinych typt
stabilizovanych ploch (nejc¢astéji ploch smisenych obytnych) zahrnuty i stavby a zafizeni
vefejného vybaveni situované v souvislé obytné zastavbé, u kterych neni jejich vymezeni jako
zvlastnich ploch verejného vybaveni nutné (napf. posta). Podminky vyuziti ploch smisenych
obytnych stanovuiji pro jejich existenci i rozvoj vhodny ramec (viz bod 8.2. vyrokové &asti UP).
V Uzemnim planu jsou vymezeny rozvojové plochy vefejného vybaveni v téchto lokalitach:
= lokalita ,Na navsi” (plocha prestavby ¢. 260) - plocha verejné zelené o vymére cca 0,2 ha,
je vymezena v navaznosti na areél radnice a souvisejicich vefejnych sluzeb; zdmérem je
doplnéni potfebného vefejného vybaveni, napt. v podobé doplnéni zékladni skoly (v dobré
vazbé na stavajici skolni budovu).

Pozemek p.C. st. 344 na plose ¢. 260 je pfipustné vyuzit i pro stavby urcené pro bydleni, Obec

Cebin zde uvazuje s realizaci obecnich bytd.

Rozvoj obcanského vybaveni verfejné infrastruktury je mozny také v dalich plochach

s rozdilnym zpUlsobem vyuziti, zejména v plochach smisenych obytnych.

6.2.3. Koncepce sportovniho vybaveni

a) Soucasny stav a vychodiska feseni

Sportovni vybaveni je Uzemnim planem chapano jako podmnozina ob¢anského vybaveni,
ktera slouzi pro télovychovu a sport. Sportovni vybaveni je v feSeném Gzemi zastoupeno
zejména Sportovnim aredlem Cebinka v blizkosti navsi, kde se nachazi travnaté fotbalové
hristé, tenisové kurty, volejbalové kurty, télocvi¢na a détské hfisté. V areélu se také nachazi
restauracni zafizeni, které svoji nabidkou vhodné doplriuje sportovni aktivity. Dalsi sportovni
vybaveni se nachazi u vodni nadrze Pfihon. V letnich mésicich je vyuzivdna samotna vodni
nadrz (rekreace, vodni sporty), ale také prilehlé kurty (volejbal, nohejbal). V lokalité Pod
Zahradami se nachazi staré fotbalové hfisté, které vsak neni v dobrém technickém stavu.
Zamérem je v této lokalité vystavét nové prvky sportovniho vybaveni. Na navsi se nachazi
détské hristé.

Sportovni vybaveni v obci je na velmi dobré Urovni a vhodné doplriuje funkci bydleni

a rekreace. Nadale je dllezité rozvijet, nebo alespon zajistit zachovani soucasného stavu

sportovniho vybaveni s ohledem na zvyseni potencidlu a atraktivity obce.
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b) Odavodnéni Feseni

Sport a rekreace jsou jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, které je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch sportovniho vybaveni (S). Ty se vymezuji za Gcelem
zajisténi podminek zejména pro sport a télovychovu, pfipadné rekreaci obyvatel. To zarucuje

udrzeni a rozvoj privétivych podminek pro soudrznost obyvatel obce.

Jako stabilizované plochy obc¢anského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni jsou
vymezeny pozemky stavajicich vyznamnych sportovnich zafizeni (viz vyse), které zarucuji
dostate¢nou obsluhu fe$eného Uzemi télovychovnymi nebo sportovnimi zafizenimi. Déle se
v Uzemnim planu stanovuji rozvojové plochy, které slouzi k posileni funkce sportu, rekreace

a celkové soudrznosti obce.
Rozvojové plochy sportovniho vybaveni jsou vymezeny v téchto lokalitach:

= lokalita ,Pod Zahradami” (zastavitelnd plocha ¢. 119) - vymezena zdpadné od
historického jadra obce ve vazbé na stabilizovanou plochu sportovniho vybaveni 117, ve
které se nachazi staré fotbalové hristé; prvky sportovniho vybaveni v této lokalité rozsifi
nabidku sportovnich a volnocasovych aktivit v obci a vhodné doplni zéstavbu rodinnych
domd v blizkém okoli; lokalita je vhodna také pro umisténi sportovni haly, kterd by vhodné
doplnila moznosti sportovniho vyziti pod Sirym nebem a také kapacitu télocvi¢ny ve
Sportovnim arealu Cebinka, ktera jiz pozadavk(m na traveni volného ¢asu v rostouci obci

zcela nedostacuje;

= lokalita ,Pfihon” (zastavitelna plocha ¢. 062) — vymezena jihovychodné od historického
jadra obce ve vazbé na stabilizovanou plochu sportovniho vybaveni 057, ve které se nachazi
vodni nadrz a kurty pro mic¢ové sporty; prvky sportovniho vybaveni v této lokalité rozsiti
nabidku sportovnich a volnocasovych aktivit v obci a vhodné doplni zéstavbu rodinnych

dom v blizkém okoli.

6.3. Koncepce dopravni infrastruktury

v v

6.3.1. Koncepce pési dopravy
a) Soucasny stav a vychodiska feSeni

Pési pohyb je v zastavéném Uzemi obce zajistén po silnicich, mistnich komunikacich a dalsich
vefejnych prostranstvich. Prakticky podél viech komunikaci v zastavéném tzemi jsou

vybudované chodniky.

V nezastavéném Uzemi slouZzi pro pési pohyb predevsim silnice, mistni a u¢elové komunikace
a polni cesty. Re3enym Gzemim prochézi, nebo zde za&inaji nékteré turistické trasy:

= modra (Cebin - Drasov — Ujezd u Cerné Hory — Blansko);

= zelend (Cebin - Malhostovice - rozcesti u Kutimi);

= 7lutd (Pod Cebinkou - Cebinka);

Pési prlchodnost zastavénym i nezastavénym uzemim obce je na dobré urovni. Je v3ak
zapotiebi zlepsovat podminky prichodnosti mezi jednotlivymi lokalitami v sidle pfedevsim tak,

aby nevznikaly slepé stezky a obyvatelé mohli volné a bezpecné prochazet izemim.
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b) Odavodnéni Feseni

Pé&si doprava je jednou ze zakladnich rekreagnich funkci v sidle. Ta je Uzemnim planem
zajisténa koncepci prostupnosti a obsluhy uzemi a je doplnéna o trasy pésich propojeni, které
vymezuji prostory v sidle pro pési prichody. Tyto plosné a liniové prvky zaruc¢uji fungovani pési
dopravy. Hlavnim ucelem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich podminek pro pohyb
pésich v sidle i v krajiné. To zarucuje udrzeni a rozvoj privétivych podminek pro soudrznost
obyvatel obce.

Pési propojeni jsou vymezena v mistech, kde neni s ohledem na malou Sitku verejného
prostranstvi mozné toto prostranstvi vymezit jako plochu verejnych prostranstvi (pfestoze
mUiZze omezené slouzit i pro obsluhu tzemi automobilovou dopravou), pfipadné v mistech, kde
neni potfeba zajistovat automobilové propojeni, aviak je potfeba zajistit prichod zastavbou

z dlvodu jinak velké dochazkové vzdalenosti vymykajici se mistnim pomériim nebo zajistit
prostupnost podél nebo kolmo na liniové bariéry v izemi.

Muze se jednat o stavajici nebo navrzené pési priichody (v grafice Uzemniho planu neni
rozliseno). V pfipadé stavajicich jde vétsinou o vefejné pfistupné pozemky malé sirky, které
neni vzhledem k podrobnosti a méfitku Uzemniho planu mozné vymezit jako samostatné
plochy verejnych prostranstvi. Navrzend pési propojeni maji zajistit ve stavajici nebo nové
zastavbé ponechani vhodného koridoru s minimalni sitkou pro verejny priichod, pficemz jeho
konkrétni umisténi neni uréeno a bude provéreno v ramci podrobné;jsi dokumentace.

Konkrétni pési propojeni jsou vymezena v téchto lokalitach:

= |okalita ,Pod Hibitovem" — pési propojeni umozni prlichod v blizkosti Zeleznice
propojenim plochy dopravni infrastruktury ¢. 047 s plochou vefejného prostranstvi ¢. 114

a zlepsi prostupnost tzemim mezi lokalitou Pod Zahradami a lokalitou Dalka;

= lokalita ,Za Novou” - zde se jednd o 2 pési propojeni: na hranici plochy sportovniho
vybaveni ¢. 117 mezi ulici Nova a lokalitou Pod Zahradami, které zlepsuje podminky
prostupnosti Uzemim; a dale pési propojeni podél zeleznice, které umozni prichod mezi
Zelezni¢ni stanici a lokalitou Pod Zahradami a zlepsi celkovou prostupnost Uzemi v této
lokalité;

= |okalita ,V Dédiné” - zde se jedna o 2 pési propojeni; pési propojeni umoznuje prichod
mezi historickym jddrem obce a hlavni silnici v lokalité Padélky a dale do volné krajiny
Cebinky; druhé pési propojeni umozfiuje priichod z ulice V Dédiné na ulici Novou podél

sportovniho arealu Cebinka (stabilizovana plocha sportovniho vybaveni ¢. 044).

6.3.2. Koncepce cyklistické dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska feseni

Pohyb cyklistl v feSeném Uzemi probiha zejména po silnicich a po mistnich a icelovych
komunikacich, které jsou k této ¢innosti vhodné.

Resenym uzemim prochazi tii okruhy cyklistické trasy mikroregionu Cebinka a dal3i znacené
cyklistické trasy, které jsou dale napojeny na celorepublikovou sit cyklistickych tras:

= Cebinka A (Cebin - Sentice — Hrad¢any — Drasov - V$echovice - Skali¢ka — Nuzifov -

Malhostovice — Cebin);
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= Cebinka B (Cebin - Sentice — Hrad¢any — Drasov — Malhostovice - Cebin);
= (Cebinka C (Cebin - Sentice - Hrad¢any — Drasov — Malhostovice — Cebin);

= cyklotrasa 1 - Prazska stezka (Sentice — Cebin, zelezni¢ni stanice — Drasov), ktera vyuziva

také stavajici cyklostezku podél silnice Cebin-Drasov.

Cyklisticka doprava je v obci na dobré Urovni a podminky k cykloturistice umoZznuji obyvatelim
i ndvstévnikiim dobrou prostupnost obce na kole. Tyto hodnoty je potfeba nadale zachovavat

a rozvijet, napfiklad obnovou historickych a polnich cest (Viz napt. kap. D 6.1. oddvodnéni UP).

Dle ZUR JMK prochazi uzemim obce nadmistni koridory cyklistické dopravy Eurovelo 4 (v trase
Tisnov — Kufim - Brno) a Prazska stezka (v trase Veverska Bityska — Cebin - Tisnov) a dale krajsky

cyklisticky koridor v trase TisSnov — Rosice - Ivancice - Pohorelice - Ivan.
Odtvodnéni feSeni

Cyklisticka doprava je jednou ze zakladnich rekrea¢nich funkci v sidle. Ta je Uzemnim planem
zajisténa koncepci prostupnosti a obsluhy tizemi a pfipadné koncepci silni¢ni dopravy. Hlavnim
Ucelem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich podminek pro pohyb cyklistd v sidle

i v krajiné. To zaruc¢uje udrzeni a rozvoj privétivych podminek pro soudrznost obyvatel obce.
Plochy vefejnych prostranstvi a pfipadné i dopravni infrastruktury zajistuji Gzemni podminky
pro vedeni cyklistické dopravy, formou cyklotras, pfipadné cyklostezek vedenych na
soucasnych nebo navrhovanych komunikacich (respektive na plochdch dopravni infrastruktury
¢i vefejnych prostranstvi). V nezastavéném Uzemi Ize cyklostezky umistovat také na zékladé
podminek vyuziti ostatnich typl ploch (nejen v plochach dopravni infrastruktury a plochach

verejnych prostranstvi).

V Uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury za G¢elem

vystavby cyklostezky v této lokalité:

= lokalita ,Na Malhostovice” (zastavitelna plocha dopravni infrastruktury ¢. 090, zastavitelné
plochy verejnych prostranstvi ¢. 243 a 244) - plochy dopravni infrastruktury a plochy
vefejnych prostranstvi jsou uréené k vystavbé cyklostezky Cebin — Malhostovice; trasa
prochazi podél silnice lll. tfidy od kfizovatky u ¢erpaci stanice pohonnych hmot smérem na
Malhostovice, primyslovou lokalitu obchézi vychodné v trase byvalé polni cesty a déle se
predpoklada jeji pokracovani podél télesa nedostavéné dalnice; ¢ast stezky bude umisténa
v rozvojovych plochach dopravni infrastruktury ur¢enych primarné pro vedeni trasy silnice
I/43; zamér vedeni cyklostezky neni se zamérem silnice /43 ve stfetu, pfedpoklada se, Ze
cyklostezka bude realizovana v nejblizsi dobé, zatimco realizace silnice 1/43 se ocekava az ve
vzdalené;jsi budoucnosti; Fedeni cyklostezky navrzené v UP vychazi z projektu, ktery si
nechala pro cyklostezku zpracovat obec; plochy dopravni infrastruktury jsou pro
cyklostezku vymezeny tam, kde probiha v soubéhu se silnici lll. tfidy (tedy se stabilizovanou
plochou dopravni infrastruktury), plochy vefejnych prostranstvi jsou pro cyklostezku

vymezeny tam, kde prochdzi samostatné krajinou bez vazby na jiné dopravni koridory.
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Obr. D.17: Schéma koncepce cyklistické dopravy
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Po doplnéni cyklostezky smérem do Malhostovic, kterd umozni i napojeni na trasu
Malhostovice-Kufim (Ucelova cesta v trase staré TiSnovky), se zlepsi podminky pro cyklistiku
v obci véetné dojizdéni do centra ORP Kufimi. V budoucnu m{iZze dochéazet k dalsim Upravam
(zpevnéni povrchu) castéji vyuzivanych ucelovych komunikaci, aby byly pro cyklistickou
dopravu Iépe vyuzitelné. Vhodné by bylo uvazovat se zlepSenim propojeni s Moravskymi
Kninicemi. Existujici, navrhované i dalsi potencidlni cyklotrasy jsou zobrazeny na pfilozeném

schématu koncepce cyklistické dopravy, ktera zajistuje zakladni prostupnost krajiny.

Trasa Eurovelo 4 vymezena v ZUR JMK je v UP zajisténa prostfednictvim stabilizovanych ploch
vetejnych prostranstvi na existujici komunikaci Cebin-Kufim v trase byvalé Zeleznice (Stara
Tisnovka), ve které pokracuje z Cebina na sever do Drasova a na jih do Kufimi. Trasa Prazské
stezky Veverska Bityska — Chudcice - Sentice — Cebin - Drasov - Tisnov je v UP zajisténa
prostfednictvim stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi
v trasach stavajicich komunikaci s nizkou intenzitou dopravy (silnice 111/38526) a po stavajici
cyklostezce Cebin-Dréasov v soubéhu se silnici 11I/37913. Stejnym zpusobem pak pies Cebin

probiha i krajskd trasa TiSnov - Rosice.

6.3.3. Koncepce verejné hromadné dopravy
a) Soucasny stav a vychodiska feSeni

Verejna hromadnd doprava na Uzemi obce spada do Integrovaného dopravniho systému

Jihomoravského kraje (IDS JMK) a vyuzivé vlakovou linku S3 (Viz kap. D 6.3.4. od(ivodnéni UP)

a autobusové linky. Vefejna autobusova hromadna doprava zajistuje spojeni do okolnich obci

ptedevsim v nadvaznosti na dostupnost zelezni¢ni stanice Cebin. Re$enym Gzemim prochazeji

tyto linky vefejné hromadné dopravy:

= mistni vlak - S3 (Nihov - Ti$nov - Cebin - Kufim - Brno - Bieclav); v pracovni dny cca 50
spojll v obou smérech; o vikendech cca 20 spojli v obou smérech;

= regiondlni autobus — 311 (Tishov - Drasov — Malhostovice — Kufim); v pracovni dny cca 20
spoju v obou smérech; o vikendech cca 8 spojli v obou smérech;

= regionalni autobus - 314 (Tisnov - Hrad¢any - Cebin - Kufim); v pracovni dny cca 6 spoj(i
v obou smérech; o vikendech cca 2 spoje v obou smérech;

* regionalni autobus - 320 (Cebin - Drasov — Malhostovice - Liptvka); v pracovni dny cca 11

spojll v obou smérech; o vikendech cca 5 spoji v obou smérech;

= regionalni autobus — 321 (Skalicka — Drasov — Cebin); v pracovni dny cca 14 spojl v obou
smérech; o vikendech cca 3 spoje v obou smérech;

= regionalni autobus - 330 (Ti3nov — Hrad¢any - Cebin - Sentice); v pracovni dny cca 10 spojti

v obou smérech; o vikendech bez spojeni.
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Obr. D.18: Schéma sité hromadné dopravy
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V feSeném Uzemi se nachdzeji tyto autobusové zastavky:

= Cebin, Zelezni¢ni stanice;

= Cebin, sidliste;

= Cebin, ndmésti;

= Cebin, rozcesti 0.5;

= Cebin, vapenka.

Hromadna doprava je na dobré Grovni a umozriuje dopravni spojeni Cebina s blizkymi mésty
(Brno, Kufim, Tisnov) a vesnicemi. Obec je pravidelné obsluhovéna autobusy a vlaky v pracovni
dny i o vikendech. Stavajici podminky obsluznosti obce hromadnou dopravou (zejména
Zeleznicni) patfi mezi jeji vyznamné silné stranky. Mirnou nevyhodou je umisténi zelezni¢ni
stanice na severozdpadnim okraji obce v pomérné zna¢né vzdalenosti od jejiho centra. Toto
umisténi je vsak vyhodné pro hlavni rozvojovou lokalitu bydleni K Drasovu a také dobie
funguje jako misto pro parkovisté P+R, kde je mozné zaparkovat osobni auto a déle (nejcastéji

do Brna) pokracovat vlakem.

Pro zachovani potencialu obce je zapotiebi podminky obsluznosti hromadnou dopravou dale

zlepsovat, nebo alespon udrzovat.
Odtivodnéni Feseni

Hromadna doprava je jednou ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je v Uzemnim
planu zajisténa koncepci silni¢ni a zelezni¢ni dopravy. Plochy dopravni infrastruktury, pfipadné
vefejnych prostranstvi, které pfedevsim zarucuji uzemni podminky pro tento druh dopravy, se
vymezuji za Ucelem zajisténi podminek zejména pro prostupnost a obsluhu tzemi

autobusovou a zelezni¢ni dopravou.

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni fungovani vefejné hromadné dopravy (respektive
Zelezni¢ni a autobusové dopravy) se vymezuji plochy dopravni infrastruktury, které zahrnuji
pozemky Zeleznice a pozemky silnic II. a lll. tfidy, a dale plochy vefejnych prostranstvi, které
taktéz umoznuji obsluhu autobusovou dopravou. Zelezniéni stanice a autobusové zastavky
jsou zahrnuty do ploch dopravni infrastruktury ¢i do ploch vefejnych prostranstvi, jejichz

podminky v nich toto dopravni zafizeni umoznuji umistovat.

6.3.4. Koncepce zelezni¢ni dopravy

a)

Soucasny stav a vychodiska feseni

Reenym Gzemim prochéazi v zdpadovychodnim sméru elektrifikovana dvoukolejna
nadregionalni Zelezni¢ni trat ¢. 250 (Havli¢kGv Brod — Zd4r nad Sazavou - Tisnov - Brno). Na
této trati jsou v provozu rychliky, které viak v Cebiné nezastavuiji. Ve stanici Cebin zastavuji
osobni vlaky, kterymi se d& dopravit po zmifované zelezni¢ni trati ¢. 250 do Kufimi, Brna a déle
na jih Moravy, nebo ve druhém sméru do Tisnova, Kfizanova a Zdaru nad Sazavou, nebo po
navazujici regionalni Zzelezni¢ni trati ¢. 251 do Nedvédice, Bystfice nad Pernstejnem a Nového
Mésta na Moravé (viz také kap. D 6.3.3. odtivodnéni UP). Na izemi obce se nachézi jedna

Zelezni¢ni stanice (Cebin).
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ZUR JMK vymezuji v fe$eném Gzemi koridor dopravni infrastruktury pro rozvoj zelezniéni

dopravy DZ02 - Trat & 250 Ti$nov - Brno, Re¢kovice, optimalizace.
Odtivodnéni Feseni

Zelezni¢ni doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v obci, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim tzv. ploch dopravni infrastruktury (D). Plochy dopravni
infrastruktury se vymezuji také za Ucelem zajisténi podminek pro obsluhu a prostupnost tzemi

Zelezni¢ni dopravou (a déle také dopravou silnic¢ni, cyklisticka atd.).

Pro zdmér optimalizace zeleznice byla zpracovana Technickoekonomicka studie (SUDOP, 2006),
ktera provérila feseni Zeleznice a navrhla potfebné Gpravy. Na tzemi Cebina bylo provéfovéno
umisténi nové Zelezni¢ni stanice véetné prestupniho uzlu HD blize centra obce (v Uzemi pod
hibitovem). Tento zdmér viak nebyl vyhodnocen jako realny. Dalsi Upravy zeleznice (napf.
Upravy smérovych obloukd atd.) v feseném tzemi nebyly navrzeny. Uzemni plan respektuje
zamér optimalizace traté ¢. 250, pro ktery jsou dostate¢né stavajici drazni pozemky vymezené

jako stabilizované plochy dopravni infrastruktury.

6.3.5. Koncepce silni¢ni dopravy

a)

Soucasny stav a vychodiska Feseni

Silni¢ni sit zajistuje napojeni obce na okolni Gizemi véetné regionalniho méfitka. Resenym

Uzemim prochazeji tyto silnice:

11/385 (Oledna — Dolni Rozinka - Tisnov — Cebin - Kufim - Ceska);

l11/38529 (Veverska Bityska — Cebin - Malhostovice);

111/37913 (Cebin - Drasov — Véechovice — Unin — Rohozec);

1738528 (Cebin).

Silnice 11/385 funguje jako hlavni dopravni patef ve sméru Brno — Kufim — Tisnov — Nové Mésto
na Moravé, a to jak pro kazdodenni dojizdku za praci do Brna (nebo Kutimi), tak pro vikendové
cesty z Brna na Vysocinu. Denni intenzita v obci dosahovala dle S¢itani dopravy v roce 2016
celkem 14 600 vozidel, z toho 1640 tézkych. Trasa silnice prochazi zastavénym tuzemim obce

a stale navysujici se frekvence a objem dopravy nevytvafi dobré podminky ze zdravotniho,

estetického ani socidlniho hlediska. Nema také dobry vliv na plynulost dopravy v obci a okoli.

V ZUR JMK je pro odvedeni tranzitni dopravy mimo zéastavu obce vymezen koridor DS30 pro
prelozku silnice 11/385, ktery prochazi jihozadpadné od zastavby a Zelezni¢ni traté. Tento zamér

ma vydané stavebni povoleni a bude se v nejblizsi dobé realizovat.

V PUR CR (v platném znéni) je v pfedmétném tzemi sledovan zamér kapacitni silnice 543, ktery
umoznuje feseni komunikace bud'v podobé dalnice (D43) nebo v podobé kapacitni silnice I.
tiidy (1/43). V Aktualizaci €. 1 ZUR JMK byl tento zamér zpfesnén do podoby navrhového
koridoru pro silnici I/43 (koridor ,DS40" pro Usek Troubsko - Kufim, koridor ,DS41“ pro Usek
Kufim - Lysice), ktery prochazi vychodni &asti obce.

Reseni obsazené v platnych ZUR JMK vyslo z provéfeni variant dopravniho Feseni v rdmci
krajské Uzemni studie nadfazené dalni¢ni a silni¢ni sité v jadrovém Guzemi OB3 metropolitni

rozvojové oblasti Brno (knesl kyn¢l architekti, 2019).

D. KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI

2022



knesl kyn¢l architekti s.r.o. ODGVODNENi UZEMN""O PLANU CEBl'N

b) Odavodnéni Feseni

Silniéni doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim tzv. ploch dopravni infrastruktury (D) a ploch vefejnych prostranstvi (U),
jejichz podminky obecné umoznuji existenci pozemnich komunikaci. Plochy dopravni
infrastruktury, pfipadné vefejnych prostranstvi, se vymezuji za i¢elem zajisténi podminek

zejména pro obsluhu a prostupnost izemi automobilovou dopravou.

V Uzemnim planu je sou¢asna silni¢ni sit (silnice IIl. tfidy) na Gzemi obce stabilizovana
vymezenim stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury (D). Pro rozvoj silni¢ni dopravy jsou
vymezeny e plochy dopravni infrastruktury ¢. 248, 249, 250 (urcené pro realizaci silnice 1/43

a souvisejici stavby dle pozadavku ZUR JMK; koridor je mirné ptizptisoben fedeni okolniho
Uzemi) a €. 160 (uréené pro prelozku silnice 11/385, dle pozadavku ZUR JMK a v souladu

s platnym stavebnim povolenim pro tento zamér).

Nova silnice 1/43 je navrzena predevsim pro zajisténi dobrych podminek pro regionalni
dopravu sméfujici ze severni ¢asti Jihomoravského kraje do Brna (a naopak), ktera dnes vyuziva
malo kapacitni existujici silnici 1/43. Obec Cebin bude na ni napojena prostfednictvim silnice

11/385 na predpokladané MUK Kufim-zapad (v k.U. Moravské Kninice).

Prelozka silnice 11/385 (obchvat obce) zlepsi stav silni¢ni dopravy na Uzemi obce i v SirSim okoli.
Zvysi se plynulost dopravy na trase Kufim-TiSnov, na novou trasu bude odvedena vyznamna
¢ast prajezdné dopravy z Cebina. To bude znamenat zlep3eni Zivotnich podminek pro

obyvatele obce (zklidnéni dopravy, mensi hlukova zatéz, mensi emise a prasnost).

Uzemni plan zaji$tuje vymezenim ploch priichodnost stavajicich i navrhovanych silnic l. a lll.
tridy zemim. Silnice mohou byt v plochdch dopravni infrastruktury upravovany ve stavajicich

parametrech nebo v parametrech odpovidajicich ndvrhové kategorizaci krajskych silnic JMK.

Silnice 11/385 bude v prljezdnim Useku obci dle své urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném
Uzemi upravovana ve funkéni skupiné B jako sbérna komunikace a ostatni silnice Ill. tfidy budou
v prijezdnim useku obci dle své urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném Uzemi upravovény

ve funkéni skupiné C jako obsluzné komunikace v souladu s dle CSN 736110, Tab. 1.

Stanoveni funkéni skupiny prdjezdnich usekd silnic Il. a lll. tfidy md vyznam z hlediska moznosti
dopravni obsluhy pfilehlych sousednich ploch situovanych podél silnic. Silnice 11/385 je na
feSeném uzemi tahem krajského vyznamu s vysokym dopravnim zatizenim. Po realizaci
obchvatu Cebina bude funkéni skupina prajezdniho useku silnice 11/385 v zastavéném Gzemi
prehodnocena. Stanoveni funkéni skupiny pro prajezdni Gseky silnic se provadi dle
urbanisticko-dopravni funkce komunikace v zastavéném tzemi dle pfisluiné CSN 736110

Projektovani mistnich komunikaci.

V souladu s § 36 odst. 2 zakona o pozemnich komunikacich nesméji byt v télese dalnice, silnice
nebo mistni komunikace a na silni¢nich pomocnych pozemcich podélné umistovana vedeni
technické infrastruktury, pokud nejsou zfizovana pro potieby uvedenych pozemnich
komunikaci. Toto plati také pro vyuziti plochy ¢. 160 urcené pro prelozku silnice 11/385

Hrad¢any-Cebin.
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Obr. D.19: Schéma koncepce silni¢ni dopravy
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Pozemky na plo3e ¢. 249 je do doby realizace silnice 1/43 mozné vyuzit pro vzletovou

a pristavaci drahu a souvisejici hangar pro uskladnéni vybaveni potfebného k provozu plochy
a pro uskladnéni letadel a sportovnich létacich zafizeni. Predpokladana je travnaté plocha. Cely
zamér svym charakterem neznemozni ani nezhorsi hlavni vyuziti tohoto tzemi pro vedeni
silnice 1/43. Vyuziti pro tento zdmér je v souladu s § 18, odst. 5 stavebniho zédkona, ktery
stanovuje mozné vyuziti nezastavéného Uzemi, nebot tento zamér zlepSuje podminky pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu a bude také slouzit jako zafizeni dopravni infrastruktury

uvedené v databazi letist vyuzitelné viem letclim po souhlasu provozovatele plochy.

6.3.6. Koncepce statické dopravy

a)

Soucasny stav a vychodiska Feseni

V obytném Uzemi se odstavovani a parkovani vozidel v pfevazné mife odehrava na pozemcich
rodinnych a bytovych domu. V mensi, tnosné mife se objevuje obsazovani vefejnych
prostranstvi vozidly rezidentu a jejich navstévniku. Rezidenti vyuzivaji asi 15 garazi u bytovych
domd (Sidlisté) a také asi 50 garazi u fotbalového hristé. Navstévnici obce maji moznost
zaparkovat své vozidlo na parkovisti pobliz pohostinstvi Cebinka a Cebinska chaloupka. Je také
vyuzivano prostranstvi u Zelezni¢ni stanice, kde sva vozidla parkuji turisté nebo lidé, ktefi dale
pokracuji vlakovym spojem. Parkovani pro potieby podnikatelskych aredl se odehrava uvnitf

téchto aredlll a nezatézuje tak okolni vefejna prostranstvi.

Zajisténi odstavovani a parkovani vozidel na stavebnich pozemcich je stanoveno vyhlaskou

¢.501/2006 Sb., kterd se odkazuje na pfisludné ¢eské technické normy.
Odtvodnéni feSeni

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je jednou z dilezitych urbanistickych funkci v sidle, ktera je

v Uzemnim planu umoznéna vymezenim ploch dopravni infrastruktury (D) nebo ploch
vefejnych prostranstvi (U), jejichz podminky obecné umoznuji existenci vefejnych parkovacich
stani. Parkovani ¢i odstavovani umoznuji i dalsi plochy s rozdilnym zptdsobem vyuziti; tato stani
vsak slouzi predevsim pro zajisténi obsluhy pozemkd, staveb ¢i zafizeni dané plochy.

Uzemni plan prostfednictvim podminek vyuZiti ploch v bodé 8.8.1. uréuje vyuziti plochy & 111
u nadrazi ve prospéch parkovaci plochy P+R (park & ride), tedy pro parkovani vozidel
cestujicich, ktefi sem pfijedou osobnim automobilem, zde pfestoupi na vlak a s nim pokracuji
dale (typicky do Brna). Parkovisté je mozné umistit kdekoliv v uvedené plose. Tento systém
umozni snizit dopravni zatizeni na silnici [1/385 (a dale na trase do Brna) a zaroven snizi potfebu
parkovani navstévnikl v Brné.

Dal3i plochy uréené specialné pro zajisténi parkovacich ploch ¢i objektti nejsou v Uzemnim
planu vymezeny. Vychazi se z toho, ze rezidenti odstavuji své vozy na svych pozemcich,
pfipadné na vefejnych prostranstvich pfi komunikacich a mira ¢etnosti takto odstavenych
vozidel byla shledana jako pfimérena podminkam obce, tj. nezatézujici jeji obsluhu, nesnizujici

jeji hodnoty a kvalitu bydleni.
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6.4.

Koncepce technické infrastruktury

Obsluha uzemi technickou infrastrukturou a také jeho prostupnost pro technickou infrastrukturu, ktera jej
piimo neobsluhuje, je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim planem

zajisténa stanovenim koncepce technické infrastruktury.

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu Uzemi a v pfipadé potieby navrhuje
doplnéni systéma technické infrastruktury. Koncepce je v Uzemnim planu zajisténa predevsim
vymezenim ploch technické infrastruktury (T), vymezenim koridord technické infrastruktury (KTI) a déle
prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — realizace
verejné technické infrastruktury (tj. napfiklad liniovych staveb technické infrastruktury) je ptipustna ve

véech typech ploch (viz bod 8.1. vyrokové ¢asti UP).

Jako stabilizované plochy technické infrastruktury (T) jsou vymezeny pozemky vodojemu (plochy ¢. 169
a 182), vodnich zdroji (plochy ¢. 130 a 146) a pozemek regula¢ni stanice VTL/STL v lokalité u Pfihonu
(plocha €. 059). Ostatni mensi pozemky a zafizeni technické infrastruktury, které neni mozné prehledné

znazornit jako samostatné plochy, jsou zahrnuty do jinych typ( ploch s rozdilnym zptdsobem vyuziti.

V UP je vymezena jedna rozvojova plocha technické infrastruktury, a to v lokalité za Zelezni¢ni trati
(plocha ¢. 126); plocha je ur¢ena predevsim pro odpadové hospodafstvi (novy sbérny dvar).
V UP jsou vymezeny tfi koridory technické infrastruktury, které jsou uréeny pro umisténi liniovych staveb

technické infrastruktury a dalsich souvisejicich staveb a zafizeni:

= KTI*01: urcen pro technické vybaveni pro obsluhu lokality K Drasovu — pro elektrické podzemni
vedeni VN 22 kV a trafostanici 22/0,4 kV (pro zajisténi dostate¢né kapacity elektrické sité v rozvojové
lokalité) a dale pro stoku splaskové kanalizace pro napojeni lokality na obecni kanalizaci ukon¢enou
na COV;

= KTI*02: uréen pro VTL plynovod Kralice-Bezmérov, v souladu s pozadavkem ZUR JMK;

= KTI*03: uréen pro rozsifeni Virského oblastniho vodovodu v trase Cebin-Hvozdec, v souladu
s pozadavkem ZUR JMK.

V dalsich kapitolach jsou jednotlivé dil¢i soucasti koncepce technické infrastruktury popsany podrobnéji.

Stavajici (vyznamné) i nové navrzené sité technické infrastruktury jsou zobrazeny na Vykrese technické

infrastruktury (11/04), ktery je soucasti odtvodnéni Uzemniho planu. Kompletni stavajici stav siti technické

infrastruktury je zachycen v Uzemné analytickych podkladech pro spravni obvod obce s rozsifenou

pusobnosti nebo v dalsich oborovych podkladech.

V zastavéném uzemi by mély byt sité technické infrastruktury umistovany, pokud mozno v rdmci ploch
dopravni infrastruktury (D) a ploch vefejnych prostranstvi (U), které zajistuji jejich dobrou pfistupnost pro
spravu, udrzbu i pro napojeni na né.

Specifické pozadavky na feseni technické infrastruktury v Uzemi (napft. na likvidaci destovych vod na

pozemku) jsou souhrnné uvedeny v bodé 4.3. vyrokové &asti UP.
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6.4.1. Zasobovani vodou
a) Soucasny stav a vychodiska feseni

V obci je vybudovan vefejny vodovod, ktery je v majetku Svazku VaK TiSnovsko, z let 1966

a 1974. Zdrojem je mistni zdroj (jimaci pramenisté Podhdji) o vydatnosti 4,5 I/s, ktery viak
vyzaduje rekonstrukci. Z ného je ¢erpana voda do VDJ Cebin-obec (150+650 m?,329,0 m n. m.).
Zdroj ma vyhlasené PHO 1. stupné a PHO 2. stupné a v planu je dalsi vrt HVP 201 jihozapadné

v poli od obce. V jihovychodni ¢ast katastru jsou vodojemy Virského oblastniho vodovodu
Cebin (8500 m?,325,5 m n. m.) véetné pfivadéce DN 1000, propoje s II. biezovskym vodovodem
a vodovodu DN 1400 do Brna. Cely systém Virského oblastniho vodovodu je klicovou soucasti
Brnénské vodarenské soustavy a zasobuje pitnou vodou vice nez 475 tisic obyvatel brnénské
aglomerace a Jihomoravského kraje. Spravce vodovodniho pfivadéce VOV doporucuje
situovani objektl v minimalni vzdalenosti 15 metrl od osy potrubi, vtomto péasu pak zachovat
nezastavéné verejné pfistupné plochy.

Soucasna spotieba vody pro 1 826 obyv. je Q, = 185 m3/den (2,14 I/s), vyrobni zavody v katastru

obce (mimo obytnou zastavbu) maji samostatné zdroje pitné (resp. uzitkové) vody.

Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky do 2,0 m je 1,5 m od okraje potrubi (pro vétsi
profily a hloubky pak 2,5 m).

V ZUR JMK je v fe3eném Gzemi navrzen pro rozvoj zasobovani vodou koridor s $itkou 100 m pro

novy vodovodni fad TVO1 (Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin - Hvozdec).
b) Odavodnéni reseni

Soucasny zpUlsob a stav zdsobovéani vodou obce je vyhovuijici, bude tfeba rekonstruovat
stavajici vodni zdroj véetné ¢asti vytlacného fadu a Upravny vody a doplnéni dalsiho vrtu
jihozadpadné od obce. Pfipravuje se také propojeni na VDJ v Moravskych Kninicich. Pro
teoreticky narGst o 100 obyvatel bude zvyseni o Q, = 12 m3/den (Q, = 100 obyv. x 100
I/obyv./den = 10 m3/den) a 50 pracovnich mist (Q, = 50 zam. x 40 |/zam./den = 2,0 m?/den).
Orienta¢ni vyhledova spotieba bude Q, = 197 m3/den (2,28 I/s).

Dle vyjadieni provozovatele sité (Vodarenska a.s. divize Brno-venkov) z fijna 2019 je
rozSifovani zastavby (s vyjimkou dostavby proluk) omezené do doby, nez bude

realizovano posileni zdroje a posilena vefejna vodovodni sit.

V souladu s pozadavkem ZUR JMK je v UP vymezen koridor technické infrastruktury KTI*03,
ktery je uréen pro realizaci nové trasy Virského oblastniho vodovodu z vodojemu Cebin

do Hvozdce.

6.4.2. Odkanalizovani
a) Soucasny stav a vychodiska feseni

V obci je vybudovéana vefejna jednotna kanalizace s odlehéenim do potoka Cebinky. Kanalizace
je ukon¢ena v COV, ktera lezi v k. . obce Sentice. Starsi ¢ast kanalizace je z roku 1939, novéjsi
¢ast byla postavena mezi roky 1960 az 1974 a ddle so rozsifuje do nové zastavby. Soucasné
zatizeni COV odpovida spotfebé vody. COV z roku 1996 je mechanicko biologicka (oxida¢ni
pfikop) dimenzovana pro EO 2380 (2620) obyvatel a Q,= 7,61 /s respektive Qm=27,0I/s.
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V soucasnosti je na ni napojena také splaskova kanalizace ze Sentic, vyhledové se uvazuje
s napojenim ¢asti kanalizace z Drasova. Primyslové aredly nejsou na kanalizaci napojeny, maji

samostatné DCOV nebo jimky na vyvazeni.

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky do 2,0 m je 1,5 m od okraje potrubi, pro vétsi

profily a hloubky pak 2,5 m.
Odtivodnéni Feseni

Soucasny stav odkanalizovéani obce na COV je vyhovuijici, kanalizaéni sit bude podle potieby
rozsitena i do rozvojovych uzemi uréenych k zastavbé. Kapacita COV je dostate¢na i pro narGst
splaskovych vod o Q, = 43,4 m3*/den (celkem 228,4 m3/den). V planu je postupna rekonstrukce
kalového hospodaistvi a rekonstrukce starsi jednotné kanalizace v obci. Dle posudku tykajiciho
se vyhodnoceni kapacity COV (DUSI s.r.0., 2016) se predpoklada, Ze pfi postupném pfibyvani
zéastavby v obou obcich bude zhruba v roce 2022 nutné COV intenzifikovat, tj. realizovat novou
aktiva¢ni nadrz. Pokud by doslo k napojeni i ¢asti kanalizace Drasova, byla by intenzifikace

nutna drive.

Pro odkanalizovani rozvojové lokality K Drasovu je navrzen koridor technické infrastruktury
KTI*01, ktery je urcen pro realizaci splaskové kanalizace napojené na stavajici kanaliza¢ni stoku
u nadrazi.

Destové vody zejména z novych rozvojovych ploch je tfeba likvidovat na vlastnich pozemcich
v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. § 20, 21 (v pozdéjsim znéni) a tim nezvysovat pozadavky

na zvétsovani dimenzi.

6.4.3. Zasobovani elektrickou energii

a)

Soucasny stav a vychodiska Feseni

Jihozépadni ¢asti uzemi obce prochazi dvé dvojita vedeni elektrické distribu¢ni sité 110 kV
z rozvody Cebin (v k.U. Hradcany). smérem na Ceskou a déle do rozvoden 110/22 kV Medlénky

a Husovice (s odboc¢kou do Adamova).

Obec je zasobovana elektrickou energii z venkovnich vedeni distribu¢ni elektriza¢ni soustavy
22 kV ¢. 67, a ¢. 366. Z venkovnich distribu¢nich vedeni 22 kV jsou napojeny distribucni
transformacni stanice 22/0,4 kV, a uzivatelské transformacni stanice ze kterych je napéjeno
distribu¢ni vedeni elektriza¢ni soustavy 0,4 kV. Z distribu¢ni elektriza¢ni soustavy 0,4 kV jsou
napojeni mali a sttedni odbératelé elektrické energie v obci. Provozovatelem distribuc¢ni
elektriza¢ni soustavy 110 kV, 22 kV a 0,4 kV je spole¢nost E.ON Distribuce, a. s.

Z odbocky vedeni VN 22kV €. 66 jsou pfipojeny transformovny 22kV/0,4kV:

= U nadrazi; = Vdalce;
= U bytovek; = (isticka odpadnich vod;
= U hrbitova; =  Vodarna.

= Zemeédélské druzstvo;

VSechny uvedené transformovny jsou venkovni, ve sloupovém provedeni. Transformovny

U nadrazi, U bytovek a U hibitova jsou transformovny do 630 kVA na dvou stoZéarech
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z predpjatého betonu. Transformovna Zemédélské druzstvo je na ocelovém pfihradovém

stozaru, ostatni transformovny jsou malé, jednosloupové do 400 kVA.
Na vedeni ¢. 366 jsou prfipojeny vesmés uzivatelské transformovny primyslovych provozu.

Pfi navrhovani zastavby Uzemi je nutno uvazovat s ochrannymi pasmy kolem energetickych
zafizeni. Ochrannymi pasmy jsou chranéna venkovni vedeni, podzemni vedeni a elektrické

stanice.

Ochranné pasmo pro nadzemni vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera

¢ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany podle energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb.:
= U napétinad 1 kV do 35 kV v¢etné, pro vodice bez izolace:

— 10 m od krajniho vodice na kazdou stranu pro vzduina vedeni realizovana do roku 1995;
— 7 m od krajniho vodice na kazdou stranu pro vzdusna vedeni realizovana od roku 1995

a pro vedeni navrhovana.

= Pro vodice se zakladniizolaci — 2 m.
= Pro zavésna kabelova vedeni- 1 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do 110 kV véetné, ¢ini 1 m po obou

stranach krajniho kabelu.

Ochranné pasmo elektrické stanice u stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti
z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti je 7 m, u kompaktnich a zdénych

elektrickych stanic 2 m.
Odtivodnéni Feseni

Soucasny zpUsob a stav zasobovani elektrickou energii je vyhovuijici, v Uzemnim planu se

pocita s dalsim rozvojem stavajiciho systému zdsobovani elektrickou energii.

Pro posileni stavajici distribu¢ni elektrizacni soustavy a pro zasobovani elektrickou energii
novych rozvojovych ploch pro bydleni v severozapadni ¢asti obce (lokalita K Drasovu) je
navrzena nova distribu¢ni transformacni stanice 22/0,4 kV. NavrZzené umisténi transformovny je
v plose verejné zelené 095. Nova distribu¢ni transformacni stanice 22/0,4 kV bude napojena
prodlouzenim stavajiciho vedeni 22kV ¢. 66 z mista stavajici transformovny ,U nadrazi”
kabelovym distribu¢nim vedenim 22 kV. Stavajici vzdusné vedeni 22 kV, bude v prostoru

vin
1

transformovny ,U nadrazi” prevedeno do kabelu ulozeného v zemi. Nardst soudobého zatizeni
distribucni sité NN z vystavby rodinnych dom na rozvojovych plochach bude asi 250 kW. Nova
navrzena distribu¢ni transformovna bude do vykonu 630 kVA. Pro trasu kabelu VN 22 kV a také

pro novou trafostanici 22/0,4 kV je v UP vymezen koridor technické infrastruktury KTI*01.

Zasobovani elektrickou energii ostatnich rozvojovych ploch pro bydleni, obcanské vybaveni,
vyrobu a technické vybaveni, pro které nejsou navrzené nové distribu¢ni transformacni stanice
22/0,4 kV, bude zajisténo ze stavajicich DTS a nové vybudovanych distribu¢nich vedeni
elektriza¢ni soustavy NN - 0,4 kV. Stavajici distribu¢ni transformovna ,V dalce” (¢. 7071) bude
posilena v priibéhu vystavby na rozvojovych plochach. Dale stavajici distribu¢ni transformovna

,U bytovek” bude posilena v priibéhu vystavby na rozvojovych plochéch.
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Pro napojeni novych odbérateld v rozvojovych plochéach v jednotlivych mistnich ¢astech obce

budou vybudovana nova distribu¢ni vedeni elektriza¢ni soustavy NN - 0,4 kV.

6.4.4. Zasobovani plynem

a)

Soucasny stav a vychodiska feseni

Obec je zcela plynofikovand a stfedotlaké rozvody jsou v profilech DN 63-160 od roku 1994. Je
dostatec¢né kapacitni. Zdrojem je VTL plynovod DN 150 prochazejici jihovychodni ¢asti katastru
s odboc¢kou DN 100 do RS VT/STL na okraji obce (v lokalité u Pfihonu). Primyslovy aredl

v byvalé vapence ma dvé samostatné RS VTL/STL/NTL s vlastnimi pfipojkami.

Spotieba zemniho plynu pro bytovy fond a vybavenost je primérné 660 m*/hod
(1,650.000 m3/rok). Ostatni zdroje na vytapéni a piipravu TUV (pevna a tekuta paliva Ci

alternativni zdroje) Cini asi 10 % celkové potreby.

Ochranné pasmo VTL plynovodu, STL plynovodu mimo zastavbu je 4,0 m, STL a NTL plynovod(
v zdsobé 1,0 m od okraje potrubi. Bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodtd DN 100 je 15,0 m, DN
200 je 20,0 m a RS VTL/STL je 10,0 m.

V ZUR JMK je v feSeném Gzemi navrzen pro rozvoj plynarenstvi koridor s $itkou 320 m pro novy
plynovod TEPO5 (VTL plynovod Kralice-Bezmérov).

Odtivodnéni Feseni

Soucasny zpUsob a stav zasobovani plynem je vyhovujici, v Uzemnim planu se po¢ita s dal3im
rozvojem stavajiciho systému zasobovani plynem. Do rozvojovych ploch stadi rozsifit stavajici
fady STL plynu. Kapacita i technicky stav jsou dostate¢né dimenzované i pro nardst o cca

150 m3/hod (138 RD x 1,1 m*/hod) pro RD a vybavenost, nejsou nutné zadné Upravy systému.
Spotreba plynu bude zejména u RD ovlivnéna mirou vyuziti alternativnich zdrojl tepla

a respektovanim snizovani energetické naro¢nosti budov (zakon ¢. 148/2007).

V souladu s pozadavkem ZUR JMK je v UP vymezen koridor technické infrastruktury KTI¥02,
ktery je urcen pro realizaci nového VTL plynovodu Kralice-Bezmérov. V izemi bude nutné
zamér zkoordinovat zejména s pfipravovanou prelozkou silnice 11/385 a pfipadné s nékterou

z uvazovanych tras dalnice D43. Koridor je oproti vymezeni v ZUR JMK &aste¢né zptesnén, jsou
z néj vyjmuty ¢asti zasahujici do zastavéného Uzemi (zemédélské aredly) a do okrajl lesnich
pozemkd, dale je jeho vymezeni upraveno s ohledem na vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti na Hlavnim vykrese (napf. v ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury pro

stavajici zelezni¢ni trat).

6.4.5. Elektronické komunikace

a)

Soucasny stav a vychodiska Feseni

Na uzemi obce jsou provozovany sité verejnych elektronickych komunikaci, které provozuji
rzni operatofi elektronickych komunikaci. Jsou to podzemni a nadzemni komunikaéni vedeni,
elektronické komunikacni zafizeni, rddiové komunikacni zafizeni, radiové smérové spoje

a zafizeni vefejnych mobilnich komunikacnich siti.
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Resenym uzemim prochazi podzemni vedeni elektronickych komunikaci pfenosové
a pFistupové vefejné komunikacni sité provozovatele Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
(CETIN).

K zajisténi sluzeb elektronickych komunikaci v obci slouzi elektronické komunika¢ni zafizeni
provozovatele Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN). Na Gzemi obce je vybudovéna
pristupovd komunikacni sit. Kapacity zafizeni elektronickych komunikaci a vedeni pfistupové
sité elektronickych komunikaci provozovatele Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN)

jsou dostatecné pro zajisténi pozadovanych sluzeb elektronickych komunikaci obce.

Dale na uzemi obce poskytuje vice operatorl bezdratové internetové pripojeni (A1net, ABnet
a nékolik dalsich).

Uzemi obce je pokryto radiovym signalem vefejné mobilni komunikaéni sité viech operatorQ
provozujicich mobilni komunikaéni sité.

Sidlem prochazi rddiové smérové spoje rliznych operatord elektronickych komunikaci. Pro
zajisténi provozu radiovych smérovych spojul je nutné zajistit pfimou viditelnost mezi
koncovymi body a respektovat je pfi ndvrzich nové vystavby, zejména vyskovych staveb.
Resené uzemi je pokryto televiznim a rozhlasovym signalem z televiznich a rozhlasovych
vysilacl operatora Ceské Radiokomunikace, a. s., a pfipadné vysilact jinych operatort

elektronickych komunikaci.
Oduvodnéni feSeni

Zajisténi dostupnosti sluzeb elektronickych komunikaci je dnes jednou ze zakladnich podminek
fungovani sidel. Provoz a rozvoj vefejnych siti elektronickych komunikaci zajistuji jednotlivi
operatofi komunikacnich siti. Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci novych Gcastnik
v obci budou zajistovat operatofi elektronickych komunikaci na zakladé Zadosti o pfipojeni do
verejné komunikacni sité. Rozvoj a zvysovani kapacity vefejnych siti elektronickych komunikaci
je zajistovan vystavbou novych Sirokopasmovych siti, zejména pro vysokorychlostni pistup

k internetu, a vystavbou mobilnich radiokomunikacnich systémua novych generaci.

Uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro fungovani stavajici sité vefejnych elektronickych
komunikaci (vymezeni hlavnich tras elektronickych vedeni) a také pro jeji rozvoj stanovenim
vhodnych podminek pro realizaci staveb verejné technické infrastruktury v plochéach

s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

6.4.6. Odpadové hospodaistvi

a)

Soucasny stav a vychodiska feseni

Obec Cebin je ve smyslu zékona o odpadech (&. 185/2001 Sb.) ptivodcem komunalniho
odpadu. Systém naklddani s komunalnim odpadem je stanoven v obecné zavazné vyhlasce
¢.2/2002 obce Cebin.

Komunalni odpad je v obci tfidén na papir, sklo, plasty, objemny odpad, kovy, elektroodpad,
upotiebené oleje, pfebytecné Iéky, nddoby znecisténé skodlivinami, baterie z kapesnich svitilen

a zbytkovy odpad. Sbérny dvir se nachazi v zastavbé na névsi vedle obecniho ufadu.

Svoz smésného komundélniho odpadu probihd ve ¢trnactidennim cyklu.
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b) Odavodnéni Feseni

Soucasny stav odpadového hospodafstvi neni uspokojivy, soucasny sbérny dvir svym
umisténim a velikosti prestava postacovat zvysujicim se narokiim na obecni odpadové
hospoda¥stvi. Pro zajisténi vhodnych podminek pro odpadové hospodaistvi byla v UP

vymezena rozvojova plocha technické infrastruktury v této lokalité:

= lokalita ,Za trati” (zastavitelna plocha 126) - plocha je vymezena za Zelezni¢ni trati
(smérem od zastavéného Uzemi obce) a je urcena pro obecni sbérny dviir; dosavadni sbérny
dvlr svou velikosti a umisténim v zastavbé na ndvsi neni pro pfibyvajici rozsah aktivit
souvisejicich s likvidaci odpadu dostacujici; plocha byla pro tento Gcel navrzena jiz v dosud
platném UPO Cebin, kam byla vloZena v ramci Zmény ¢. 3 (2018); plocha je vymezena
strategicky v blizkosti zastavéného Uzemi obce (dobré dostupnost) za Zelezni¢ni trati, ktera

tvofi predevsim vizudlni bariéru mezi obytnou zéstavbou a sbérnym dvorem.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Podklady:

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3 a 5 (MMR CR, 2020);

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (knesl kyn¢l architekti
s.r.o., 2020);

Uzemni plan obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova a kol., 2002);

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2008);

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2011);

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu obce Cebin (knesl kynél architekti, 2018);

Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016);

Uzemné analytické podklady SO ORP Tisnov (Méstsky Gfad Tisnov, Odbor izemniho planovani, 2016);
Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stéedisko Brno, 2017);

Uzemni plan Kufim ve znéni zmén ¢&. 1 a 3 (knesl kyn¢l architekti, 2018);

Uzemni plan Cebin - Prazkumy a rozbory (knesl kyn¢l architekti, 2018);

Uzemni studie nadfazené dalni¢ni a silni¢ni sité v jadrovém Gzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti
Brno (knesl kyn¢l architekti, 2019);

Statistické Udaje z vefejné databaze Ceského statistického fadu. [online]. 2018. [cit. 2018-10-15].
Dostupné z: http://vdb.czso.cz;

Archivni mapy. [online]. 2018. [cit. 2018-05-18]. Dostupné z: http://archivnimapy.cuzk.cz;
VERMOUZEK, R., CAPKA, F. Cebin, Historie i socialisticka pfitomnost. Brno: Nakladatelstvi Blok, 1978.

Uvod a vychodiska:

Uzemni plan vymezenim koncepce uspofadani krajiny zajistuje podminky zejména pro fungovani

nezastavéného Uzemi obce (tedy volné krajiny). Koncepci usporadani krajiny tvori:

koncepce smiseného nezastavéného Uzemi;

koncepce zemédélské krajiny;

koncepce les(;

koncepce vodnich toku a ploch;

koncepce protipovodriové, protierozni a retenc¢ni ochrany;
koncepce prostupnosti krajiny;

koncepce rekreace v krajinég;

koncepce dobyvani nerostnych surovin;

uzemni systém ekologické stability.
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7.1. Koncepce smiSeného nezastavéného uzemi

a)

Soucasny stav a vychodiska feseni

Resené Gzemi ma rozlohu 723,26 ha a je z velké ¢asti pokryté zemédélsky vyuzivanymi

pozemky (61,6 %). Lesni pozemky zabiraji asi 18,2 % Uzemi obce. Krajina je mirné zvinéna s vyraznymi
dominantami v podobé Cebinky (431 m n. m.), Cebinského kopce (369 m n. m.) a Dalky (345 m n.m.).
SmiSené nezastavéné Uzemi pfedstavuje takové pozemky, které nejsou fakticky vyuzivény jako ornd
plda ani jako les. Plochy nezastavéného Uzemi se vymezuji zejména na Gizemi kopce Cebinky, kde se

nachdzi trvaly travni porost a jednotlivé stromy a kfoviny prechazeji v les.

Je potieba zlepsovat a udrzovat stav smiseného nezastavéného Gzemi z hlediska dobré prostupnosti

krajiny z dGvodu ekologické (USES), estetického i rekrea¢niho.
Odtivodnéni Feseni

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny za Ucelem zajisténi riznorodosti nezastavéné
krajiny, zajisténi jejiho hospodaiského, pfipadné i rekreacniho vyuZiti, a jeji ekologické stability. To
zarucuje udrzeni a rozvoj pfivétivych prirodnich podminek a podminek pro hospodaisky rozvoj obce.
Stabilizované plochy smisené nezastavéného Uzemi se vymezuji asi na 4,8 % Uzemi obce. U téchto
ploch neni Ucelné dalsi ¢lenéni, zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky zemédélského
pGdniho fondu, popfipadé pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém.

V plochéch smisenych nezastavéného Uzemi je jejich podminkami (viz bod 8. vyrokové &asti UP)
umoznéno jak zemédélstvi, tak také zalesnovani vhodnych pozemkd. Zafazeni pozemki do této
kategorie umoznuje flexibilni feseni ve vazbé na aktudlni potfeby a zajmy vlastnik( a obce, zaroven je

jasnym impulzem pro dosazeni zmén v krajiné s cilem zvysit jeji pestrost a ekologickou stabilitu.

Na plose ¢. 229 je v podminkach vyuZziti stanoveno nepfipustné vyuziti pro stavby pro zemédélstvi,
nebot zde existuje snaha o vyuziti plochy pro individudlni rekreaci (v rozporu s koncepci UP) a stavby
pro zemédélstvi by mohly byt vyuzity jako zpUsob, jak zde umistit stavby slouzici ndsledné

rekrea¢nimu vyuziti.

Plochy rozvojové smisené nezastavéného Gzemi jsou vymezeny pro realizaci chybgjicich prvk USES
tak, aby byla zajisténa jejich provazanost v celém systému. Konkrétné se jedna o plochy ¢. 140, 156,
186,192, 194 a 198.

7.2. Koncepce zemédélské krajiny

a)

Soucasny stav a vychodiska Feseni

Zemédélstvi je dulezitou soucasti venkovské krajiny. Uzemi obce ma rozlohu 723,26 ha. Zemédélska
plda zabira 445,4 ha (61,6 %), z toho orna plida 394,8 ha — procento zornéni je 88,6 %. Krajina je mirné
zvInéna s vyraznymi dominantami v podobé Cebl’nky (431 m n. m.), Cebinského kopce (369 m n.m.)

a Déalky (345 m n. m.).

Zemédélska ¢innost probiha pfedevsim na mirné sklonitych pozemcich. Na vétsiné izemi se nachazeji
priimérné produkeni (tfida ochrany lll.) nebo nadpriimérné produkéni (tfida ochrany II.) plGdy (Viz kap.

E tohoto odGvodnéni).

Zemédélskou piidu v Feseném Gzemi obhospodaftuje predevsim ZD Cebin.
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b)

Odtivodnéni FesSeni

Zemédaélstvi je jednou ze zakladnich funkci Gzemniho planovani v krajing, které je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch zemédélskych, jejichz podminky obecné umozniuji hospodareni na
zemédélské pldé.

Plochy zemédélské jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi hospodarského vyuziti krajiny pfi
zachovani jeji rliznorodosti a jeji ekologické stability. To zarucuje udrzeni a rozvoj privétivych
piirodnich podminek, soudrznost obyvatel a hospodaisky rozvoj obce

Stabilizované plochy zemédélské se vymezuji asi na 48,8 % Uzemi obce predevsim na pozemcich orné
pldy. Cast zemédélsky vyuzivanych pozemku je zahrnuta do stabilizovanych ploch smisenych
nezastavéného Uzemi (viz vyse). U téchto pozemkd Ize do budoucna predpokladat zménu vyuzivani
uzemi smérem k méné intenzivni zemédélské vyrobé s dopliikem rekreace v krajiné.

Na plose ¢. 173 je mezi pfipustné zdméry uvedeno i vyuziti pro hiporehabilitaci a hipoterapii se
souvisejicim zazemim. Pfedpokladan je predevsim chov koni (stdj, vybéhy, sklady krmiva, Satna apod.).
Vyuziti pro tento zdmér je v souladu s § 18, odst. 5 stavebniho zdkona, ktery stanovuje mozné vyuziti
nezastavéného Uzemi, nebot tento zdmér bude slouzit chovu koni (ktery Ize zahrnout do zemédélské

vyroby) a déle zlep3uje podminky pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu.

Rozvojové plochy zemédélské nejsou v UP vymezeny.

7.3. Koncepce lesii

D56

a)

Soucasny stav a vychodiska Feseni

Lesni pozemky pokryvaji plochu 131,9 ha, coz je 18,2 % Uzemi obce. Jedna se pfedevsim o hlre
pfistupné svahovité pozemky na Cebince, Dalce a Cebinském kopci. Lesy na tzemi obce jsou ve

vlastnictvi fyzickych osob nebo obce.

Vyuziti pozemkU do vzdélenosti 50 m od okraje lesa mGze byt podminéno souhlasem orgénu spravy

lesa.
Oduivodnéni Feseni

Funkce lesa je jednou ze zékladnich funkci tzemniho planovani v krajing, které je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch lesnich, jejichz podminky obecné umoznuji hospodareni na lesnich
pozemcich.

Plochy lesni jsou vymezeny za Gcelem zajisténi ekologické stability krajiny, kvalitnich podminek pro
rUst lesa, jeho rekrea¢niho a hospodarského vyuziti a jeho dobré dostupnosti. To zarucuje udrzeni
a rozvoj privétivych pfirodnich podminek feseného tizemi, podminek pro soudrznost obyvatel

a hospodafsky rozvoj obce.

Jako stabilizované plochy lesni byly v Uzemnim planu vymezeny témérf viechny pozemky k plnéni
funkci lesa (PUPFL) a pfipadné také vybrané souvisejici pozemky ostatnich kategorii s lesnim porostem

(predevsim ostatni plochy dle KN).
Rozvojové plochy lesni nejsou v Uzemnim planu vymezeny, ale rozvoj lesnich pozemkd je mozny také
na jinych typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podle jejich podminek vyuziti stanovenych

v bodé 8. vyrokové &asti UP (zejména na plochach smisenych nezastavéného uzemi ¢&i plochach
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zemédélskych, kde jsou pozemky urcené k pInéni funkci lesa uvedeny v pfipustném vyuziti). Toto
fedeni je flexibilni a nevyzaduje zanést do Uzemniho planu viechny lokality, které by bylo mozné nebo
vhodné zalesnit (zejména se miiZe jednat o uceleni a doplnéni stavajicich lesti o pozemky, které neni

efektivni zemédélsky obhospodarovat)

7.4. Koncepce vodnich toki a ploch

a) Soucasny stav a vychodiska feseni

Severni ¢asti katastru protéka Cebinsky potok s ptitokem Sentického potoka (povodi ¢. 4-15-01-125)

a bezejmennym pfitokem. Potok je ¢astecné regulovan, ale je mélo vodny. Na zacatku zastavby ma
pred vtokem do zatrubnéné ¢asti (DN 1400) retencni nadrz. Vétsi ¢ast toku je ale oteviend. Vodotec
neni upravena na Q100. Men3i jizni ¢ast katastru (nezastavénd) spadé do povodi ficky Kufimky (4-15-
01-144). Vody z poli v zapadni &asti katastru odvadi hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ Cebin). Jedna se

o otevieny meliora¢ni kandl Ustici do Kufimky realizovany v roce 1964.

Ochranné manipulac¢ni pdsmo vodnich toku je oboustranné 6,0 m dle § 49 zdkona ¢. 254/2001

v pozdéjsim znéni, které by mélo zlstat nezastavitelné.

V feSeném Uzemi se nenachdazi vyznamnd vodni plocha. Nejvétsi vodni plochu pfedstavuje Pfihon,
vodni nadrz na navsi a vodni nadrz zapadné od zastavéného Uzemi na hranici s k. U. Sentice. Celkova

vymeéra vodnich ploch je 3,7 ha, coz je zhruba 0,5 % celého fe$eného tzemi (CSU, udaje k roku 2018).

Zaplavové tzemi ricky Kufimky Q100 zasahuje pouze malou plochu v jizni ¢asti katastralniho tzemi.
V zastavéném Uzemi se nenachdzi Zadné zaplavové izemi n-leté vody. V feseném lGzemi se
nenachdzeji chranéné oblasti pfirozené akumulace vod ani ochrannd pasma pfirodnich 1écivych
zdroju.

b) Odavodnéni reseni
Vodni toky a plochy jsou v Uzemnim plénu sou&asti koncepce uspotadani krajiny, protoze plni
vyznamnou krajinotvornou funkci. Zaroveri mohu byt chdpany i jako sou¢ést koncepce technické

infrastruktury, protoze zajistuji odvadéni ¢i zadrzeni destovych vod).

Hlavni vodni toky a plochy jsou v Uzemnim planu zajistény vymezenim tzv. ploch vodnich

a vodohospodaiskych (W). Plochy vodni a vodohospodaiské (W) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro hospodareni s vodami, ochranu pfed jejich skodlivymi Gcinky a suchem a pro regulaci
vodniho rezimu v Uzemi. To zarucuje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek, pfipadné

i hospodaisky rozvoj obce.

V Uzemnim planu byly vymezeny stabilizované plochy vodni a vodohospodafské pro vyznamnéjsi
vodni plochy a vyznamnéjsi vodni toky, a to véetné navazujicich biehovych porostl. Ostatni vodni
toky v Feseném Uzemi jsou malo vyznamné a jejich mala 3itka neumoznuje je v Uzemnim planu jako
samostatné plochy vodni a vodohospodaiské prehledné zobrazit. Tyto stavajici vodotece jsou
zahrnuty do ostatnich druh( ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou stanoveny rovnéz pfiznivé
podminky pro jejich dali pfipadny rozvoj, rekultivaci, revitalizaci apod. (viz bod 8.1. vyrokové &asti UP
- v celém feSeném Uzemi jsou pFipustné vodni toky a plochy véetné mokrad(). Tak je zaru¢ena
flexibilita Uzemniho planu - pfipadna zména trasovani vodotece je nezavisla na zméné Uzemniho

planu. V izemi je obdobné mozné umistit také nové vodni plochy mimo plochy vodni
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a vodohospodaiské, a to na zdkladé podminek vyuziti jinych druhl ploch umisténych v nezastavéném

uzemi (zejména ploch zemédélskych a ploch smiSenych nezastavéného uzemi).
Regeni tzemniho planu respektuje Plan hlavnich povodi CR i Plan oblasti Povodi Moravy.

Jako stabilizovana plocha vodni a vodohospodaiska byla vymezena vodni nadrz na navsi a dale vodni

toky Cebinsky potok a Senticky potok v lokalité Rakovec.

V Uzemnim planu neni vymezena z4dna rozvojova plocha vodni a vodohospodaiska.

7.5. Koncepce protipovodnové, protierozni a retencni ochrany

7.6.

7.7.

D58

a)

Soucasny stav a vychodiska Feseni

Stavajici stav Uzemi tykajici se vodnich tokl a ploch je podrobné popsan v pfedchozi kapitole.
Zéplavové uzemi ficky Kufimky Q100 zasahuje pouze malou plochu v jizni ¢asti katastrélniho uzemi.
V zastavéném Uzemi se nenachdzi zadné zaplavové uzemi n-leté vody.

Odtivodnéni Feseni

Protipovodnova, protierozni a retencni ochrana je jednim ze zakladnich prvkd tzemniho planovani

v krajing, kterd je zajisténa stanovenim koncepce protipovodiové, protierozni a retencni ochrany. Jeji
soucasti je zejména vymezeni tzv. suchych nadrzi, které zajistuji zachyceni povodniovych vod a tim
zmirnéni povodriové viny.

Z toho dlvodu, Ze se v feSeném Uzemi obce nenachazi zaplavové Uzemi, do kterého by spadalo
zastavéné nebo zastavitelné Gzemi, se koncepce protipovodnové, protierozni a retencni ochrany

nestanovuje.

Koncepce prostupnosti krajiny

Viz kapitolu D 6.1.1. odGvodnéni UP.

Koncepce rekreace v krajiné

a)

Soucasny stav a vychodiska Feseni

Rekreace v krajiné dnes v feSeném Uzemi zahrnuje pfedevsim cykloturistiku a vychazky obyvatel ¢i
navstévnikd pfedevsim v na kopci Cebinka s rozhlednou, do byvalého lomu Dalky nebo po t¢elovych
komunikacich mimo zéastavbu. Uzemim prochazi nékolik znacenych turistickych pésich a cyklistickych

tras (viz kap. D 6.3. tohoto odvodnéni)
Odtivodnéni Feseni

V souladu s pfilohou €. 7, odst. 1, pism. e) vyhlasky 500/2006 Sb. Uzemni plan zajistuje podminky pro
rekreaci v krajiné stanovenim koncepce prostupnosti a obsluhy Gzemi (zejména pro pési a cyklistickou
dopravu v krajiné), koncepce smisené nezastavéné krajiny (pro doplnéni izemi vhodné pro rekreaci

v krajiné) a pfipadné koncepce zemédélské krajiny a lesll (pro volny pohyb v krajiné), koncepce
vodnich tok a ploch (prostupnost tzemi podél tok(l) a koncepce sidelni zelené a sportovniho

vybavené (pro vytvoreni zazemi rekreace v sidle). Viz tyto koncepce.

Pro rekreaci v krajiné jsou v obci dileZité zejména nasledujici tfi lokality, které tvofi jeji ohniska:
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= zalesnény kopec Cebinka s rozhlednou na vrcholuy, ktery je piistupny po nékolika turistickych

trasach vcetné trasy od Malhostovic;

= lom Dalky, citlivé rekultivovany s nové za¢lenénymi kamenickymi prvky, které pomahaji jeho
vyuziti pro rekreaci, a s vyhlidkovym mistem mezi vrcholy Cebinského kopce a Dalky, odkud Ize

pokracovat po lesnich cestdch do Moravskych Kninic;

= ¢asteéné zatopena historicka piskovna na hrané s k. u. Sentice pobliz Cebinského potoka, ktera
je registrovand jako VKP Piskovna a VKP U piskovny a tvofi vyznamné ekologické misto v rozlehlych
zemédélsky obdélavanych pozemcich.
Pro zlepseni podminek rekreace v krajiné by bylo vhodné tato uzemi Iépe propojit tcelovymi ci
mistnimi komunikacemi, aby vznikla sit tras, které budou umoznovat riizné dlouhé prochazky kolem
obce pro rlizné prilezitosti, vékové skupiny atd. Zejména posledni ze jmenovanych mist by mohlo byt
do systému rekreac¢nich ohnisek a tras Iépe zapojeno a alespon ¢aste¢né pro tento Ucel upraveno
(napf. doplnéni posezeni). Stavby, zafizeni a technicka opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu jsou pfipustné ve vsech typech ploch (viz bod 8.1. vyrokové ¢asti).
Vhodné by také bylo dopInéni ucelovych cest v nezastavéném Uzemi stromoradimi ¢i alejemi, coz

zvysi pestrost krajiny a zpfijemni vyuziti cest i za slune¢nych dn(.

7.8. Koncepce dobyvani nerostnych surovin

a) Soucasny stav a vychodiska feseni

V Fe§eném Uzemi se na jihovychodnim svahu Cebinky nachazi vapencovy lom, ve kterém se téZil
vapenec jiz v 19. stoleti. Cebinka spole¢né s timto lomem tvofi vyraznou dominantu v krajing, a to
nejenom v rdmci Uzemi obce. Lom se nachdzi v blizkosti zastavéného Uzemi a velmi Gzce souvisi

s zivotem obyvatel. Spolu s priimyslovou a zemédélskou ¢innosti je dobyvani nerostnych surovin
nejvyraznéjsi lidskou aktivitou v izemi obce. Dalsim mistem byvalé povrchové tézby je lokalita Dalky
v jizni ¢asti Uzemi, kde se dnes nachazi byvaly lom upraveny a vyuzivany pro rekreacni ucely (jako
obcasné vyletisté).

V feSeném Uzemi se dle databdze nerostnych surovin nachazi tyto prvky tykajici se nerostnych surovin.
Dvé chranéna loziskova uzemi:

= |D 06460000, ndzev Cebin, surovina vapenec (vapence ostatni — vadpenec vysokoprocentni);

= |D 06470000, nazev Cebin — Dalky, surovina vapenec (vapence ostatni — stavebni kamen).

V obou lokalitach jsou zaroven vymezena vyhradni loziska:

= |ID 3064600, nazev Cebin, surovina vapenec (vapence ostatni — vapenec vysokoprocentni), tézba

soucasna povrchova, organizace LB Cemix, s.r.o.;

= |D 3064700, nazev Cebin-Dalky, surovina stavebni kimen (vapence ostatni), tézba dFivéjsi

povrchovéd, organizace Ceskomoravsky cement, a.s.
V lokalité Cebin na upati Cebinky se nachazi také dobyvaci prostor:
= nazev Cebin, nerost vapenec k vyrobé vépna, organizace LB Cemix, s.r.o., loZisko tézené.

b) Odavodnéni reseni

D. KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ RESENI D59
2022



ODGVODNENi UZEMN""O PLANU CEBl'N knesl kyn¢l architekti s.r.o.

Dobyvani nerostnych surovin je daleZitou ¢innosti, kteréa je Uzemnim planem zajisténa vymezenim
ploch tézby, jejichz podminky obecné umoznuji hospodareni v dobyvacich prostorech nerostnych

surovin.

Jako stabilizované plochy tézby (X) jsou v Uzemnim planu vymezeny ty pozemky, které souviseji

s téZzbou nerostnych surovin (konkrétné vapence), s jejich zpracovéanim, naslednymi rekultivacemi
nebo s ¢innosti blizké tézbé (skladovani, logistika, administrativa atd.). Konkrétné se jedna o pozemky
na Upati Cebinky, kde aktualné tézba probiha. Casti dobyvaciho prostoru, které jsou registrované jako
vyznamné krajinné prvky (VKP Cebinka - nad Vapenkou, VKP Cebinka - Mezi lomy), jsou v UP

vymezeny jako stabilizované plochy smiené nezastavéného Uzemi (N).

Byvaly lom v lokalité Dalky je v UP vymezen jako stabilizovana plocha smi$end nezastavéného Gzemi
(N), ktera vytvaii vhodné podminky pro jeho vyuziti k rekreaci v krajiné. Zbylé ¢asti CHLU jsou zahrnuty
predevsim do ploch lesnich (L), ¢imz je toto lozZisko ochranéno pro pfipadné budouci vyuziti. Velka
¢ast CHLU je zaroven registrovana jako vyznamny krajinny prvek (VKP Dalky).

Plochy tézby jsou vymezeny za Ucelem zajisténi kvalitnich podminek pro hospodafsky rozvoj obce,

pro rozvoj pfivétivych prirodnich podminek a pfivétivych podminek pro soudrznost obyvatel.

7.9. Uzemni systém ekologické stability

D60

a) Soucasny stav a vychodiska feseni

Hlavni vychozi dokumentaci pro feseni nadregionalni a regiondlni tirovné tizemniho systému
ekologické stability (USES) v izemnim planu jsou ZUR Jihomoravského kraje, obsahujici koncepéni
fe$eni nadregionalni a regionalni trovné USES a zakladni zdvazné zasady pro zapracovani USES do
UPD obci.

Nadregionalni Groven USES je v zemi dle ZUR Jihomoravského kraje potencialné zastoupena

nadregionalni biocentrem NRBC 30 Podkomorské lesy.

Regionalni uroven USES je v izemi dle ZUR Jihomoravského kraje zastoupena regionalnim
biokoridorem RK 1466.

V ZUR Jihomoravského kraje nejsou zakresleny pfimo plochy vymezenych biocenter a biokoridord,
nybrz plochy a koridory pro jejich umisténi, s tkolem upfesnit jejich vymezeni v tzemnich planech.
Plocha pro umisténi nadregionélniho biocentra NRBC 30 Podkomorské lesy zasahuje dle grafické ¢asti
ZUR Jihomoravského kraje nepatrné do jizni ¢asti ¢ebinského katastru, ve dné udoli Kufimky. Koridor
pro umisténi regionalniho biokoridoru RK 1466 o $ifce 400 m dle grafické ¢asti ZUR Jihomoravského

kraje prochazi vychodni ¢asti ¢ebinského katastru.

Pavodni Gzemni plan obce Cebin ve znéni zmén ¢&. 1 a 2 neobsahuje vymezeni zadné &asti
nadregionalniho biocentra, obsahuje vsak vymezeni dil¢ich skladebnych ¢asti regionalniho
biokoridoru, které je v souladu s vymezenim koridoru pro umisténi regionalniho biokoridoru RK 1466.
Zminénymi dil¢imi skladebnymi regionalniho biokoridoru jsou biokoridory RBK 101, RBK 102

a RBK 103 a vlozend lokalni biocentra LBC 2 Podcebinéi a LBC 3 Maly kopec.

Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsitenou ptsobnosti (UAP ORP) Kufim ve

znéni 4. tplné aktualizace z roku 2016 obsahuji ve vykresu zdmérl vymezeni plochy pro nadregionalni
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biocentrum a koridoru pro nadregionalni biokoridor dle ZUR Jihomoravského kraje a vymezeni obou

vlozenych lokalnich biocenter.

Relevantni vychozi fedeni mistni rovné USES obsahuji pfedevsim aktualizované UAP ORP (vykres
zaméra) v kombinaci s ptivodnim UPO Cebin. Dle téchto podkladil jsou v Gzemi vymezena kromé
obou vyse zminénych biocenter vlozenych do regionalniho biokoridoru dalsi tfi lokdIni biocentra
(v UPO Cebin oznacena jako LBC 1 Cebinska horka, LBC 4 Hrbaté a LBC 5 Upati) a trasovany &tyfi
(v ptvodnim UPO Cebin) az pét (v UAP ORP) lokélnich biokoridord. V UPO Cebin jsou lokalni
biokoridory oznaceny jako LBK 104, LBK 105, LBK 106 a LBK 107.

Zé&kladnim problémem vychozich Fe$eni USES jsou ne vzdy zcela dostate¢né navaznosti feseni

s okolnimi katastry (zejm. na pomezi s obcemi ve spravnim obvodu ORP Tisnov).
Odtvodnéni Feseni

Reseni USES neobsahuje vymezeni zadné ¢asti nadregionalni biocentra NRBC 30 Podkomorské lesy.
Diivodem jsou skute¢nosti, ze plocha pro vymezeni NRBC dle ZUR Jihomoravského kraje zasahuje do
Cebinského katastru jen zcela nepatrné, a to v partiich, kde nejsou podminky pro zpfesnéni vymezeni
biocentra pfilis vhodné (nejde ani o reprezentativni stanovisté ani o Uzemi s vhodnym stdvajicim
vyuzitim).

Vymezeni dil¢ich skladebnych &asti regiondlniho biokoridoru RK 1466 koncepéné vychézi v prvé fadé
z fedeni ZUR Jihomoravského kraje a respektuje pozadavky a Ukoly stanovené v bodé (262) textové
&asti ZUR. Do zna¢né miry je vazano na aktualni ekologickou hodnotu lesnich porostti (vyznamné
zastoupeni geograficky plvodnich dfevin - zejm. dubu zimniho) a vnitini ¢lenéni lesa a zaroven
zohlednuje potiebu zachovéni navaznosti na vymezeni dal3ich ¢asti biokoridoru v platném UP Kufim
a v soubézné zpracovavaném UP Moravské Kninice. Diky tomu dochazi k ur¢itym odchylkam jejich
vymezeni od vymezeni v plivodnim UP 2002 (vyznamné&ji zejm. v pfipadé obou vloZenych biocenter
a mezilehlého Gseku biokoridoru). V souvislosti s tim a s vazbou na oznaceni biokoridoru v ZUR
Jihomoravského kraje dochazi oproti plivodnimu UP 2002 i ke zméné oznaceni jednotlivych dil¢ich

skladebnych ¢asti regionélniho biokoridoru a u vlozenych biocenter i ke zméné nazvu.

Reseni mistni arovné USES koncepéné vychazi z feeni obsazenych v aktualizovanych UAP ORP

a v ptivodnim UP 2002 s tim, Ze zpfesfiuje vymezeni jednotlivych lokélnich biocenter a biokoridor(

a zéroven obsahuje nékteré zdsadni koncepcni zmény i diléi Upravy. Podstatnymi faktory ovliviujicimi

inovovanou koncepci feseni jsou predevsim:

= feeni USES v platné ¢i aktualné rozpracované UPD okolnich obci;

= zohlednéni aktudlniho stavu vyuziti Gzemi;

= zohlednéni aktudlni hodnoty lesnich porostu;

= zohlednéni jinych Gzemné pldnovacich zdmérd na vyuziti Uzemi;

= metodickymi nastroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro jednotlivé typy
skladebnych ¢asti USES;

= vlastnické vztahy k pozemk{m.
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D62

K zadsadnim koncepcnim zménam a vyznamnéjsim Upravam patfi:

redukce rozséhlé plochy lokalniho biocentra LBC 1 Na lesni horce (v plivodnim feseni UP 2002 LBC
1 Cebinska horka) o stavajici ekologicky méné hodnotnou &ast v prostoru opusténého lomu

a nékterych partii v jeho okoli a vyjmuti enklavy oploceného vodohospodéiského zafizeni;

vyraznéjsi posunuti lokalniho biocentra LBC 2 Cebinka-zapad (v plvodnim feseni UP 2002 LBC
5 Upati) k severu - k hlavnim dGvoddm patfi pfesah piivodniho vymezeni do stavajicich ploch

tézby a zohlednéni aktualni ekologické hodnoty lesnich porosty;

mirné posunuti lokalniho biocentra LBC 3 Cebinka-sever (v pavodnim fe$eni UP 2002 LBC
4 Hrbatd) k severu az severozapadu - hlavnim d{ivodem je vazba na aktualni ekologickou hodnotu

lesnich porostuy;

posun ¢&asti trasy lokalniho biokoridoru LBK 1 (v plvodnim feseni UP 2002 LBK 107) tak, aby

v maximalni mozné mife vyuzival stavajici obecni pozemky;

ptizpUsobeni trasy a vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 2 (v pdvodnim fe$eni UP 2002 LBK 106)

aktudlni ekologické hodnoté lesnich porost;

vymezeni nového lokalniho biokoridoru LBK 3 mezi biocentry RK 1466 / LBC 1 Velky kopec a LBC

3 Cebinka-sever jako alternativy k ptivodnimu lokalnimu biokoridoru LBK 104 - nové feseni je
vhodnéjsi jak z pohledu reprezentativnosti (vyhledové lesni propojeni dvou lesnich biocenter), tak
z pohledu stavajiciho vyuziti Gzemi (lesni a nelesni porosty dfevin a zemédélska pida), izemnich
stfetl s vedenim nové silnice /43 a potfeby koordinace navaznosti (cela nova trasa je v k. i. Cebin

a neniji tedy nutno koordinovat s vymezenim na Gzemi sousednich obci Drasov a Malhostovice);

vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 5 (v souladu s UAP ORP, ale oproti UP 2002 nového) -
divodem je predevsim potieba zachovani ndvaznosti fedeni s k. . Drasov, kde biokoridor

pokracuje (v platném UP Drasov bez ozna¢eni, v navrhu nového UP Drasov jako LBK 13).

Cilem provedenych uprav je posileni ekologického a krajinotvorného vyznamu USES a podpofeni

redlnych opatieni k jeho vytvareni.

Vétsina biocenter a nékteré biokoridory se nachazeji na izemi obce celou svou plochou. V ptipadé

biocentra RK 1466 / LBC 2 Prevych a nékterych biokoridor( je ve spravnim tzemi obce vymezena jen

jejich ¢ast a zbyvajici ¢ast se nachazi za hranicemi Gzemi. Vymezeni ploch USES mimo spravni Gzemi

obce oviem neni soucasti reseni UP a je pouze naznaceno v Koordina¢nim vykrese (1l/01) v rdmci

odtvodnéni UP.

Vymezeni ¢asti biokoridorl RK1466 (Velky kopec - Zlobice) a LBK6 (Cebinka — Malhostovické kopecky),

které prechazi pres koridor dopravni infrastruktury uréeny pro realizaci silnice 1/43, bude v budoucnu

zpfesnéno na zakladé projektové pfipravy daného zaméru.
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Obr. D.21: Schéma uzemniho sytému ekologické stability
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8.1.

8.2.

D64

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Vychodiska

Dle § 2, odst. 1, pism. g) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpis(, se plochou rozumi ¢ast Uzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkd, ktera
je vymezena v Uzemnim planu s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpUsob jejiho vyuziti a jeji
vyznam. Pro takovou plochu jsou stanoveny podminky s uréenim jejich vyuziti dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce
¢.500/2006 Sb.

Dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se fe3ené uzemi ¢leni Uzemnim planem na plochy podle stavajiciho nebo
pozadovaného zpUsobu vyuziti, tzv. plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, a pro tyto plochy urcuje

Uzemni plan v bodé 8. vyrokové &asti zplisob jejich vyuZiti.

Druhy ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti

Pro stanoveni Uzemnich podminek je vyuzito 14 druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jejich
vymezenim je uréena zakladni struktura vyuzivani Uzemi, ktera je tak dobfe patrna pfi pohledu na Hlavni

vykres. Druhy ploch Ize rozdélit do nasledujicich tfi skupin:
a) Plochy uréené pro zajisténi Uzemnich podminek pro vefejnou infrastrukturu:
= plochy vefejného vybaveni (O) vymezené zejména pro zajisténi pozemkl pro stavby
obcanského vybaveni urcené, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu a obsluhujici sidlo (napf.
Skolska a kulturni zafizeni, zafizeni samospravy, hibitovy apod.);
= plochy technické infrastruktury (T) vymezené zejména pro zajisténi pozemk technickych siti

obsluhujicich obec;

= plochy dopravni infrastruktury (D) vymezené zejména pro nadfazenou silni¢ni dopravni sit
a zelezni¢ni dopravni sit obsluhujici obec a zarucuijici jeji spojeni s okolim;

= plochy vefejnych prostranstvi (U) vymezené zejména pro zajisténi pozemkd ulic, ndvsi, chodnikd
apod. obsluhujici sidlo a zarucujici jeho prostupnost;

= plochy veiejné zelené (P) vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro parky a dal3i vefejné
pristupné plochy zelené obsluhujici sidlo.

b) Plochy uréené pro zajisténi Uzemnich podminek zejména pro privatni vyuzivani tzemi, a to pro

bydleni, praci a rekreaci:

= plochy smisené obytné (B) vymezené zejména pro zajisténi pozemkl pro bytové a rodinné domy
a zaroven pro zajisténi polyfunkénosti obytnych tuzemi jakozZto jednoho z hlavnich principu stavby
sidel;

= plochy smiSené vyrobni (V) vymezené zejména pro zajisténi pozemkil pro priimyslovou vyrobu,
skladovani ¢i zemédélskou vyrobu;

= plochy komeréniho vybaveni (K) vymezené zejména pro zajisténi pozemku staveb pro obchod,

sluzby, ubytovani ¢i stravovani.
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<)

d)

Plochy urcené pro zajisténi tzemnich podminek pro privatni i vefejné funkce dohromady, jsou:

= plochy sportovniho vybaveni (S) vymezené zejména pro zajisténi pozemkl pro stavby

sportovniho vybaveni zfizované jak ve vefejném, tak v soukromém zajmu.

Plochy urcené pro zajisténi tzemnich podminek zejména pro nezastavéné tizemi (pro stanoveni

koncepce usporadani krajiny):

= plochy smiSené nezastavéného tizemi (N) vymezené predevsim pro zajisténi rozvoje smisené
krajiny, jedna se o pfechodova tizemi mezi intenzivné zemédélsky vyuzivanym uzemim a izemim
zemédélsky nevyuzivanym (napf. louky a pastviny v nivach vodnich tokd nebo rekrea¢ni louky

tvofici pfechod mezi sidlem a krajinou);

= plochy zemédélské (Z) vymezené pro zajisténi ochrany a rozvoje pozemkd zemédélského
pudniho fondu (zejména orné plidy vcetné souvisejicich remizu ¢i aleji);

= plochy lesni (L) vymezené zejména pro zajisténi ochrany a rozvoje pozemki uréenych k plnéni
funkci lesa;

= plochy vodni a vodohospodarské (W) vymezené zejména pro zajisténi ochrany vodniho rezimu
v krajiné i sidle, tj. zajisténi pozemkl vodnich tokd a ploch;

= plochy tézby (X) vymezené piredevsim pro zajisténi pozemku pro tézbu nerostnych surovin

a dalsich ¢innosti s téZbou souvisejici.

8.3. Podminky vyuziti ploch

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno:

a)

Hlavni vyuziti, tj. pozemky, pro které je plocha primarné urcena; pro tyto pozemky musi byt plocha
vyuZita zpravidla vice jak z 50 % jeji vyméry, jak je patrno z pfilohy €. 7, odst. 1, pism. f) vyhlasky

¢. 500/2006 Sb., kde je napsano, ze se pro plochy stanovi ,podminky (...) pfevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti)”; v pfipadé koridord dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, vodnich

a vodohospodaiskych i technické infrastruktury musi byt predevsim zajisténa jejich prostupnost
uzemim.

Pro plochy smisené obytné, smiSené vyrobni a smisené nezastavéného Uzemi neni hlavni vyuziti
stanoveno z dlivodu zajisténi polyfunkénosti zastavby ¢i krajiny a v souladu s pfilohou €. 7, odst. 1,
pism. f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., kde je napsano, Ze se pro plochy stanovi ,podminky (...)
prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit (...)". V pfipadé ploch
»smisenych” toto z jejich podstaty urcit nelze, respektive neni to zadouci.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti, ledaze by hlavni vyuziti nebylo
stanoveno; vycet vyuziti je zpravidla demonstrativni, respektive jednotliva pripustna vyuziti tvori
piikladny vycet, ktery neni Uplny, ale charakterizuje svij rozsah uvedenim nékolika typickych vyuziti.
Pfipustné vyuziti se odkazuje na vyc¢et obecné ptipustného vyuziti v bodé 8.1. vyrokové ¢asti UP. Tento
vycet vychazi zejména z § 18, odst. 5 stavebniho zdkona, ktery obsahuje pfipustné vyuziti

v nezastavéném Uzemi. Pfi stanoveni obecné pfipustnosti se vychazelo z predpokladu, Ze co je
pfipustné v nezastavéném Uzemi (které je ze stavebniho hlediska nejchranénéjsi oblasti), mize byt

piipustné v zastavéném Uzemi ¢i v zastavitelnych plochach.
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<)

d)

Podminéné pripustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuzZiti a zaroven stanovuje

podminky, bez jejichz spInéni nelze stavby ¢i zafizeni v nich vyjmenované povolit.

Nepfipustné vyuziti, které urcuje pozemky, stavby a zafizeni, které nesméji byt v plochéch
vymezovany ¢i umistovany. To vychdzi pfedevsim z pozadavk( na vymezovani ploch vyhlasky
¢.501/2006 Sb., a obsahuje rovnéz ustanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno umistovani staveb,
zafizeni i jinych opatteni pro Ucely uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zékona dle odst. 1, pism. f)
pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

U ploch smiSenych obytnych je v nepfipustném vyuziti stanovena také vystavba ,v druhé fadé”, tzn.
umistovani budov za linii uli¢ni zastavby (nebo také vyuzivani prostoru uvnitf stavebniho bloku pro
umistovani zastavby). Tento zpUsob zastavby je nékdy vyuzivan v pfipadé hlubokych pozemkd, kdy se
zadni ¢ast pozemku oddéli a napoji na verfejné prostranstvi pouze Uzkym prljezdem (napf. v Sifce

3,5 m). Nékdy mize byt za sebou takto umisténo i vice pozemkad, pficemz pripojovaci komunikace
muze byt ve spole¢ném vlastnictvi, ale ani tehdy nemiva charakter vefejného prostranstvi a nesplriuje
jeho minimalni parametry uvedené v § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (tj.

minimalni Sitka 8 m pro umisténi komunikace s obousmérnym provozem).

VEREJINE PROSTRANSTVI (ULICE)

Obr. D.22: Schéma nepfipustné vystavby ,v druhé radé” (napt. RD)

D66

Tento zpUsob zastavby pfitom narusuje tradi¢ni usporadani stavebnich blokl se zastavbou (véetné
hospodarského zazemi) umisténou na obvodu bloku a s vnitroblokem vyuzivanym pro rekreaci
obyvatel v zahradach pouze s drobnymi doplrikovymi stavebnimi objekty (ktlna, bazén, altdn apod.).
Zastavba hlavnich staveb na pozemcich uvnitf vnitrobloku narusuje jeho rekreac¢ni vyuziti a intimni

charakter, obsluha zastavby v druhé fadé vedend po uzkych pozemcich v blizkosti dom0 v predni fadé
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obtézZuje jejich obyvatele. Takto vznikla struktura zastavby tak vytvéri problematické sousedské vztahy

v Uzemi (zejména pfi odprodeji zadnich pozemku se zastavbou dalsim majitellim jiz nespfiznénym

s vlastniky prednich parcel).

Podminky prostorového usporadani, které reguluji prostorové usporadani Uzemi (napf. vyskovou

regulaci zastavby, charakter a strukturu zastavby) v souladu s § 19, odst. 1, pism. d) stavebniho zékona

a prilohy ¢. 7, odst. f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Tim se md za to, Ze jsou nastaveny zakladni parametry

prostorového uspofadani v celém feseném Uzemi a v naslednych spravnich fizenich se jiz krajinny raz

neposuzuje ve smyslu § 12, odst. 4 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

pozdéjsich predpisu.

Maximalni vyskova hladina zastavby je stanovena dvéma zpUsoby:

— Metricka vyskova hladina je stanovena ve formatu x/y, pficemz ,x" je maximalni vyska fimsy

nebo okapni hrany staveb a ,y” je maximalni vyska hiebene stfechy nebo ustoupeného podlazi
pod Uhlem 45°, Je ur¢ena zejména pro rozvojové plochy. Metricka vyskova hladina je stanovena
zejména pro rozvojové plochy smisené obytné (B), smisené vyrobni (V) a plochy komeréniho
vybaveni (K), tj. pro plochy, které jsou svym charakterem uréeny zejména pro privatni vyuzivani
uzemi.

Vyskova hladina dle podlaznosti urcuje mozné zvyseni zdstavby o jedno nebo dvé nadzemni
podlaZi nad prevazujici vyskou zastavby v izemi (tj. v dané plose a jejim bezprostfednim okoli);
je ur¢ena zejména pro stabilizované plochy smisené obytné (B). Vyskou prevazujici zastavby je
vyska, kterou dosahuje prevazujici mnozstvi budov na patfi¢ném tzemi (pfiklad: v plose je
jeden bytovy diim se 3 nadzemnimi podlaZzimi a podkrovim a ¢tyfi rodinné domy

s 1 nadzemnim podlazim a podkrovim, Uzemni plan stanovuje zvy3eni zastavby max.

o 1 nadzemni podlaZi nez prevazujici zastavba; pfevazujici zastavbou jsou Ctyfi rodinné domy,
to znamena, ze nova zastavba muze obsahovat 2 nadzemni podlazi a podkrovi).

Maximalni vyska staveb ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych je dale omezena na
dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nebo dvé podlazi se tietim podlazim stoupenym pod Ghlem
45° a stfechou s nizkym sklonem. To odpovida vysce rodinného domu podle jeho definice ve
vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, pfipadné vysce nizkopodlazniho
bytového domu (s ustoupenym tfetim podlazim a plochou stfechou). Vyjimka je stanovena pro
plochu ¢. 042, na které se dnes nachazi bytové domy obvykle se ttemi nadzemnimi podlazimi

a sedlovou stfechou - v této plose neni mozné zvy3ovani zastavby nad uvedenou vyskovou
hladinu, nové stavby a pfistavby jsou mozné do soucasné vysky staveb, realizace vikyrl ve

stavajicich stfechach je pfipustnd (neméni zdsadnim zplsobem prostorové vnimani staveb).

Uli¢ni charakter zastavby

Z divodu ndvaznosti nové zastavby na stavajici zastavbu, a predevsim kvili optimalnimu
nastaveni vztahu nové zastavby k vefejnym prostranstvim, stanovuje UP zejména pro rozvojové
plochy smisené obytné tzv. uli¢ni charakter zastavby; vnéjsi hrana zastavby vymezuje vefejné
prostranstvi (s moznosti predzahradek) obepinajici danou plochu; tim jsou zajistény minimalni

estetické pozadavky na uspofadani zastavby v obci v souladu s ikoly tzemniho planovani.
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= Ochrana a rozvoj charakteru zastavby

Z diivodu ndvaznosti nové zastavby na stavajici hodnotnou zastavbu centrdlni ¢asti obce
piedevsim kvili optimalni ochrané vztahu nové zastavby k navsi stanovuje UP pro stabilizované
plochy smisené obytné tzv. ochranu a rozvoj charakteru zastavby; ochranou je minéno
respektovani pudorysné stopy mistni tradi¢ni zastavby s tzv. okapovou orientaci do ndvsi a rovnéz
respektovani jeji vyskové hladiny véetné hmotového feseni pfi hranici s hlavnimi vefejnymi
prostranstvimi (zejména s ndvsi) pfi dostavbach, pfistavbach a zménach staveb, pfipadné
zastavovani proluk; tim jsou zajistény minimalni estetické pozadavky na usporadani zastavby

v centru obce v souladu s ukoly tizemniho planovani.

Poznamky k podminkam vyuziti ploch

a)

b)

Nékteré specifické vyrazy jsou vysvétleny v bodé 2. vyrokové ¢asti UP (Pojmy) a v kapitole A.
Vysvétlivky a zkratky odGvodnéni UP.

Pfi posuzovani souladu zdméru s /zemnim planem musi byt splnény viechny podminky dohromady.
V pfipadé, Ze jsou nékteré podminky mezi sebou v nesouladu, plati podminky pfisnéjsi, neni-li
uvedeno jinak.

Uzemni plan vymezuje plochy ur¢itého druhu, jimz stanovuje podminky vyuziti. Jestlize stavajici
pozemek i stavba nebo zafizeni témto podminkam nevyhovuje, neznamend to odstranéni téchto
staveb i zafizeni. Tyto stavby Ci zafizeni Ize nadale uzivat v souladu s platnym ozndmenim ¢i
kolauda¢nim souhlasem a Ize je nadéle udrzovat, provadét na nich stavebni Upravy, pfi kterych se
zachovava vnéjsi plidorysné i vyskové ohraniceni stavby.

Tento Uzemni plan stanovil podminky prostorového uspofadani, které pro vybrané plochy (pokud je
to ucelné) reguluji napft. maximalni vysku zastavby nebo jeho uli¢ni charakter v souladu s §19, odst. 1,
pism. d) stavebniho zdkona a pfilohy ¢. 7, odst. f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist. Tim se ma za to, ze jsou nastaveny zdkladni parametry prostorového usporadani

a v naslednych spravnich fizenich se jiz krajinny raz v feSeném Gzemi neposuzuje ve smyslu §12, odst.

4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist.
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plochy smiSené obytné 60,1 0,0 54 7,2 0,0 72,7
plochy smisené vyrobni 23,8 0,0 0,7 0,0 0,0 24,5
K | plochy komer¢niho vybaveni 0,1 0,0 0,0 0,7 0,0 0,8
O | plochy vefejného vybaveni 1,2 0,0 0,0 0,2 0,0 1,4
S plochy sportovniho vybaveni 3,7 0,0 1,5 0,0 0,0 52
T plochy technickeé infrastruktury 2,0 0,0 0,9 0,0 0,0 2,9
plochy dopravni infrastruktury 8,7 15,1 38,7 32 0,0 65,7
plochy verejnych prostranstvi 6,0 12,1 24 1,2 0,0 21,7
plochy verejné zelené 0,2 0,0 4,8 0,1 0,0 51
N plochy smiSené nezastavéného Uzemi 0,0 40,1 0,0 0,0 58 45,9
Z | plochy zemédélské 0,0 3135 0,0 0,0 0,0 313,5
plochy lesni 0,0 136,5 0,0 0,0 0,0 136,5
plochy vodni a vodohospodaiské 0,3 0,7 0,0 0,0 0,0 1,0
plochy tézby 0,0 26,3 0,0 0,0 0,0 26,3
celkem [ha] 106,2 | 544,3 54,4 12,6 5,8 723,3
Tab. D03: Bilanéni tabulka ploch vymezenych v Uzemnim planu
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10.

D70

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

V souladu s § 43, odst. 1 Stavebniho zakona Uzemni plan vymezuje plochy a koridory, pro vefejné
prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, pro néz Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit
v souladu s § 170 Stavebniho zdkona. Vymezeny jsou plochy koridory pro tyto vefejné prospésné stavby

pro dopravni a technickou infrastrukturu:

a) silnice 1/43 Kufim - Lysice na plochach dopravni infrastruktury ¢. 248, 249 a 250;

b) ptelozka silnice 1I/385 Hrad¢any — Cebin, obchvat na plose dopravni infrastruktury ¢. 160;

¢) napojeni sportovniho aredlu na plose vefejnych prostranstvi ¢. 020;

d) napojeni sportovniho areélu na plose vefejnych prostranstvi ¢. 116;

e) VTL plynovod Kralice-Bezmérov v koridoru technické infrastruktury ozn. KTI*02;

f) Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin-Hvozdec v koridoru technické infrastruktury ozn. KTI*03.
Verejné prospésné stavby uvedené vyse pod pism. a), b), e) a f) jsou vymezeny dle pozadavku nadfazené
UPD - ZUR JMK, kde jsou tyto vefejné prospéiné stavby oznaceny jako:

* DS33 11/385 Hrad¢any - Cebin, obchvat;

= DSA41 1/43 Kufim - Lysice;

= TVO01 Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin — Hvozdec;

= TPOS5 VTL plynovod Kralice — Bezmérov; Usek severné od Brna.

Vymezeni verejné prospésnych staveb uvedenych pod pism. b) a d) vychazi z pozadavku obce na zajisténi
kvalitnich podminek pro pfistupnost dvou stavajicich sportovnich areal(.

Podrobnéjsi odivodnéni potieby vymezeni téchto verejné prospésnych staveb je soucasti kapitol
zdGvodnuijicich jednotlivé koncepce UP (v tomto pfipadé koncepci vefejnych prostranstvi, koncepci
silni¢ni dopravy a koncepci technické infrastruktury).

Pfi zpracovani UP nevyplynul pozadavek na vymezeni ploch nebo koridor( vefejné prospésnych staveb
a vefejné prospésnych opatieni, pro které by bylo vhodné uplatnit pfedkupni pravo. Tyto plochy

a koridory se tedy v UP nevymezuiji.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni jsou stanoveny véetné ploch/pozemku
nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a radného uzivani pro stanoveny Ucel a nezbytné souvisejicich
staveb a zafizeni, a to i mimo uvedené plochy ¢i koridory.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni jsou zobrazeny ve Vykrese

vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03).

KOMPENZACNI OPATRENI

Kompenzacni opatfeni se nestanovuji, nebot jejich potfeba nevyplynula z procesu zpracovani

a projednavani UP.
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11.

12.

13.

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

K zajisténi podminek pro mozné budouci vyuziti se vymezuji plochy a koridory izemnich rezerv. Plochy
a koridory Uzemnich rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi (1/01) a v Hlavnim
vykrese (1/02).

V tizemnim pléanu Cebin nejsou vymezeny zadné Gzemni rezervy.

V plochach a koridorech uzemnich rezerv nesmi byt stanovené vyuziti plochy ménéno zplsobem, ktery

by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti.

DOHODA O PARCELACI

Plochy, ve kterych je dohoda o parcelaci podminkou pro rozhodovéani o zménach v tzemi, se

nevymezuji.

UZEMNI STUDIE

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéné zpracovanim

uzemni studie ve smyslu § 43, odst. 2 Stavebniho zdkona. Jednd se o tyto plochy:

= US-01: Pod hibitovem — ma slouZit pro provéreni a koordinaci vyuziti Uzemi, které zasahuje
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (zadni ¢asti zahrad), a celou rozvojovou plochu komer¢niho
vybaveni (pfestavbova plocha, podrobnéji viz kap. D 5.2.1. tohoto odlvodnéni); jedna se o tzemi,
které Ize potencidlné vyuzit pro rozvoj zastavby (obcanského vybavenia c¢astecné i obytné), ale je
proto nutné podrobné&ji komplexné provéfit moznosti jeho obsluhy a uspofadani (zejména ve vazbé
na existujici limity vyuzit Uzemi - napf. OP Zeleznice); bez této koordinace mlze dojit k tomu, ze
rozsahlé zadni ¢asti zahrad potencialné vhodné pro zastavbu zistanou odfiznuty od existujicich

koridoru verejnych prostranstvi.

= US-02: Za navsi - ma slouzit pro provéreni a koordinaci vyuziti Uzemi, které zasahuje ¢asti ploch
smiSenych obytnych (zadni ¢asti zahrad); jednd se o Uzemi dobfe dostupné z centralni ¢asti obce,
které Ize potencidlné vyuzit pro rozvoj obytné zastavby, ale je proto nutné podrobnéji komplexné
provéfit moznosti jeho obsluhy a uspofadani; bez této koordinace muze dojit k tomu, Ze nevhodna
zastavba na okrajovych pozemcich znemozni vyuziti zbyvajicich ¢asti (odfizne je od existujicich
koridora verejnych prostranstvi).

= US-03: Horka - ma slouzit pro provéreni a koordinaci vyuziti Gzemi, které zasahuje ¢ast stabilizované
plochy smisené obytné (zadni ¢asti zahrad); jedna se o Uzemi dobfe dostupné z existujicich
komunikaci, které Ize potencialné vyuzit pro rozvoj obytné zastavby, ale je proto nutné podrobné;ji
komplexné provérit moznosti jeho obsluhy a uspofadani; bez této koordinace muze dojit k tomu, ze
nevhodna zastavba na okrajovych pozemcich znemozni vyuziti zbyvajicich ¢asti (odfizne je od
existujicich koridora vefejnych prostranstvi.

* US-04: Pod Cebinkou - ma slouzit pro provéieni a koordinaci vyuziti Gzemi na okraji budouci
zastavby, které zasahuje rozvojovou plochu smiSenou obytnou a plochu vefejnych prostranstvi; cilem
je provéfit takovy zpUsob zastavby, ktery vyuZije dané izemi efektivné a vytvofi véem vlastnikim
pozemku rovnocenné podminky pro jejich vyuziti (tedy vlastnik pozemku, po kterém je navrzena

plocha vefejnych prostranstvi nebude oproti ostatnim v nevyhodé); provérena by mélo byt
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preparcelace Uzemi tak, aby byla nova zastavby situovéna podél nové komunikace; na hranici
feSeného Uzemi smérem do k.U. Drasov bude provéfeno umisténi zeleného pasu se stromoradim,

ktery zajisti vhodny prechod mezi zdstavbou a krajinou.

= US-05: K Drasovu - ma slouZzit pro provéreni a koordinaci vyuziti Uzemi, které zasahuje rozvojovou
plochu verejnych prostranstvi a navazujici rozvojové plochy smiSené obytné; cilem je provéfit takovy
zpUsob zastavby, ktery vyuZzije dané uzemi efektivné a vytvofi véem vlastnikiim pozemk{ rovnocenné
podminky pro jejich vyuziti (tedy vlastnik pozemku, po kterém je navrzena plocha vefejnych
prostranstvi nebude oproti ostatnim v nevyhodé); provéfena by méla byt preparcelace uzemi tak, aby
byla vymezena nova vefejnd prostranstvi, ze kterych se bude obsluhovat nova zastavba (bez zavlekd,

tj. zastavby ,v druhé radé”).

Dlvodem pozadavki na zpracovani Uzemnich studii je potfeba provéreni podrobnéjsich podminek
(predevsim prostorovych) pro dosazeni kvalitni a efektivni struktury zastavby v téchto lokalitach.
Vystavba v plochach, pro které je provéfeni zmén jejich vyuZiti podminéno Uzemni studii, je mozné az
poté, kdy jeji pofizovatel schvalil moZnost jejiho vyuZziti jako podkladu pro aktualizaci nebo zménu
uzemné planovaci dokumentace a podal navrh na vloZeni dat o této studii do evidence. Pro vystavbu je
uzemni studie neopomenutelnym podkladem a pfi jejim feseni je nutné vychéazet z koncepcnich principd,
které uzemni studie pro dotéené Uzemi stanovila, pfipadné prokézat, Ze bylo nalezeno z hlediska ukold

a cili uzemniho planovani a verejnych z4jm0 vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné feseni.

Pro zajisténi shora zminénych cill zpracovani vymezené Uzemni studie stanovuje zemni plan rdmcové

pozadavky na jejich zadani, které vychazeji z obsahu zadéani regula¢nich plan( dle vyhlasky ¢. 500/2006.

1 plochy pro zpracovéni izemni studie
1]

] [0 [s00 1000m

Obr. D.23: Schéma ploch pro zpracovani uzemnich studii

D72 D. KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ RESEN(
2022



knesl kyn¢l architekti s.r.o. ODOVODNENl’ UZEMNiHO PLANU CEBl’N

Aby nebyl UplIné blokovan rozvoj ploch a koridorG urcenych ke zpracovani izemni studii, je na takto
vymezenych plochéach a koridorech pfi neexistenci zaevidované tzemni studie umoznéna vystavba
nékterych staveb a zafizeni, terénni Upravy a udrzovaci prace. Vycet téchto ¢innosti vychdziz§ 96 a § 103
Stavebniho zdkona, které stanovuji stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace nevyzadujici Gizemni

souhlas, stavebni povoleni ani ohlaseni.

P¥i vymezovani ploch urcenych k provéreni uzemni studii byly hranice izemnich studii stanoveny tak, aby
na jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych Gzemi, na druhé strané,
aby provéreni bylo u¢inéno na smysluplném rozsahu tzemi s ohledem na jeho funk¢ni vazby. Jinak
feceno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost uceleného feseni viech problém v tzemi najednou.
Proto jakékoli dalsi déleni na mensi izemni studie neni zadouci. Rozsifeni izemi ur¢ené k provéreni je

naopak vhodné. Zalezi na aktualnich potifebach daného Uzemi, pofizovatele a financ¢nich zdrojich obce.

Aby Uzemi vymezend pro provéreni zmén jejich vyuziti Gzemnimi studiemi nebyla dlouhodobé
blokovana, Uzemni plan stanovil lhiitu pro jejich pofizeni. Potizeni izemni studie jako podminka pro
rozhodovani pozbyva pro vymezenou plochu platnosti v ptipadé marného uplynuti Ihaty stanovené pro
jejich potizeni. Uzemni plan stanovil Ihiitu 6 let od nabyti pravni moci, které vychazi ze 4letého obdobi
urceného k vypracovani zpravy o uplathovani izemniho pléanu dle § 55 stavebniho zdkona + 2 roky na

zpracovani zmén z ni vyplyvajici.

Obr. D.24: Skica mozného feseni zastavby v Uzemi pro zpracovani Uzemni studie US-01 (Pod hrbitovem) a US-02 (Za névsi)
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Obr. D.26: Skica mozného fedeni zastavby v Gizemi pro zpracovéani zemni studie US-04 (Pod Cebinkou) a US-05 (K Drasovu)
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Pro nékterd rozvojovéa uzemi v obci jiz byly Gzemni studie zpracovény. Jedna se konkrétné o tyto studie:

Uzemni studie Cebin - Pod zahradami (knesl kyn¢l architekti, 2019) - fe$i pozemky, které jsou
v majetku obce a statu, vytvaii predpoklad pro efektivni vyuziti Gzemi pro zastavbu rodinnych doma
a pas zelené podél zeleznice, ktery propoji sportovisté arealu Cebinka s nové uvazovanym

sportovistém u starého fotbalového hriste;

Uzemni studie Cebin - Dalka (knesl kyn¢l architekti, 2019) - fe3i vyuziti zahrad za rodinnymi domy
pfi ulici Dalka; vymezuje vefejnd prostranstvi pro obsluhu Uzemi'i pro rekreaci obyvatel (parcik);
vytvafi pfedpoklad pro efektivni vyuziti Uzemi zejména pro vystavbu rodinnych domd, také s ohledem
na ochranné pasmo blizké Zelezni¢ni trati; do Uzemniho planu Cebin bylo vymezeni vefejnych
prostranstvi mirné upraveno (predevsim s ohledem na pozadavek Povodi Moravy pro zajisténi
manipula¢niho prostoru podél vodniho toku) — vefejné prostranstvi uréené pro ulici ve sméru V-

Z bylo pfesunuto vice na jih (dal od vodotece), princip rozvrzeni vefejnych prostranstvi ale zdstal
zachovan; pro lokalitu jsou v UP stanoveny prvky regulaéniho planu - viz vykres 1/04.

Obr. D.27: Uzemni studie Cebin — Pod zahradami a Uzemni studie Cebin — Dalka; urbanisticky navrh (knesl kyn¢l architekti, 2019)
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14.

1 plochy s prvky reguladniho planu

REGULACNI PLAN

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu podminkou pro

rozhodovani v Uzemi ve smyslu § 43, odst. 2 Stavebniho zakona.

Uzemni plan vymezuje plochy s prvky regulaéniho planu, jejichZ rozsah je zobrazen ve Vykrese

zdkladniho ¢lenéni Gzemi (1/01). Prvky regulaéniho planu jsou zobrazeny na a Vykresu s prvky regulaéniho

planu (1/04). V UP Cebin jsou prvky regulagniho planu vymezeny konkrétné v téchto lokalitach:

PRP-A: K Drasovu |;
PRP-B: K Drasovu Il;
PRP-C: Dlouhé nivy;
PRP-D: Dalka;

PRP-E: Pod Cebinkou [;
PRP-F: Pod Cebinkou I.

Podrobné odlivodnéni ¢asti UP s prvky regula¢niho planu je uvedeno v kap. J tohoto od@vodnéni.

an
i

0[50 1000m

Obr. D.28: Schéma ploch s prvky regulaéniho planu
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15. ETAPIZACE

Uzemni plan stanovuje v souladu s § 19 odst. 1 pism. f) Stavebniho zdkona pofadi zmén v Gzemi

(etapizaci) predevsim z dlivodl zajisténi postupného rozvoje sidla smérem od zastavéného Uzemi do

krajiny a ochrany zemédélského pldniho fondu a také s ohledem na potfebu realizace obsluzné vefejné

infrastruktury pred realizaci samotné zastavby Uzemi.

Konkrétné jsou podminky etapizace stanoveny v téchto lokalitach:
= KDrasovu (ET-A1, ET-A2, ET-A3, ET-A4);

* Pod Cebinkou I (ET-B1, ET-B2, ET-B3);

* Pod Cebinkou Il (ET-C1, ET-C2, ET-C3);

= Dalka (ET-D1, ET-D2, ET-D3);
= Dlouhé nivy (ET-E1, ET-E2).

Podminky etapizace jsou v jednotlivych lokalitdch stanoveny tak, aby zajistily dobré pfedpoklady pro

postupny koordinovany rozvoj zemi. Jedna se ve v3ech pfipadech o etapy rozvoje smisené obytné

zastavby, z nichz kazda je podminéna realizaci ucelené ¢asti souvisejici vefejné infrastruktury — vefejného

prostranstvi s komunikaci a souvisejicimi sitémi technické infrastruktury. Cilem je zajisténi nutné verejné

infrastruktury jesté pred zahajenim vystavby v Uzemi a také pfimérené rozloZeni investic do vefejné

infrastruktury mezi investory a obec.

stavebni vyuZiti ET-At
podminka - vef. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuZiti ET-A2
podminka — vef. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuZiti ET-A3
podminka - ver. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuZiti ET-A4
podminka - vef. prostranstvi s komunikaci

125 T 100 200m|

Obr. D.29: Schéma etapizace v lokalité K Drasovu
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stavebni vyuZiti ET-B1

= podminka - ver. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuziti ET-B2

mmmm  podminka - ve. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuZiti ET-B3

mmm= podminka - vef, prostranstvi s komunikaci

ﬁ 12 | 1100 200m|

Obr. D.30: Schéma etapizace v lokalité Pod Cebinkou I.

stavebni vyuziti ET-C1

= podminka - ver. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuziti ET-C2

mmmm  podminka - ve. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuZiti ET-C3

mmm= podminka - vef, prostranstvi s komunikaci

ﬁ s [ 1w 200m|

Obr. D.31: Schéma etapizace v lokalité Pod Cebinkou Il.
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stavebni vyuZiti ET-D1 =
= podminka - ver. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuziti ET-D2
mmmm podminka - ver. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuZiti ET-D3
mmm= podminka - vef, prostranstvi s komunikaci

ﬁ 12 | 1100 200m|

Obr. D.32: Schéma etapizace v lokalité Délka

stavebni vyuziti ET-E1

mmmm podminka - ver. prostranstvi s komunikaci
stavebni vyuZiti ET-E2

mmmm  podminka - vef, prostranstvi s komunikaci

ﬁ 12 | 1100 200m|

Obr. D.33: Schéma etapizace v lokalité Dlouhé nivy
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Jednotlivé dil¢i etapy v danych lokalitdch na sebe ¢asto navazuji, ale podminky jsou nastaveny tak, aby
bylo mozné zahajit vystavbu i v Uzemi etapy s vyssim ¢islem (napf. ET-A3) i bez zastavéni etapy s nizSim
¢islem (napf. ET-A2); podminkou je ale realizace uvedené verejné infrastruktury prekryvajici se obvykle

Castecné s predchozi etapou (nikoliv zastavéni diive uvedené etapy).

Jednou z hlavnich podminek je vzdy zajisténi dopravniho napojeni izemi na kapacitni mistni komunikace
tak, aby obsluha nové vystavby neprobihala po stavajicich, ¢asto malo kapacitnich komunikacich, ¢i aby
byly zajistény podminky pro napojeni tzemi z vice stran (v pfipadé lokality K Drasovu). PoZzadavek na
realizaci pozemni komunikace ,v celé délce plochy” je minén tak, ze komunikace potiebného charakteru
(odpovidajiciho obsluze daného uzemi) bude umisténa ve viech ¢astech uvedenych ploch verejnych
prostranstvi liniového charakteru. Charakter pozemni komunikace se ale m{iZe v rlznych ¢astech ploch
lisit (nékde bude potiebné realizovat komunikaci pro obousmérny provoz s sitkou 6 m, jinde postaci

méné kapacitni komunikace).

Dalsi podminkou je prednostni realizace potfebnych siti technické infrastruktury tak, aby tyto byly
pfipraveny uz pfed zastavbou vlastnich pozemkd (napf¥. pro RD). Opakovanou podminkou je pozadavek
na napojeni nové zastavby na obecni kanalizaéni sit ukon¢enou na COV, tedy aby nebyly stavby
budovany bez napojeni na kanalizaci (nap¥. s jimkami na vyvazeni nebo s domovnimi COV), coz by mohlo

potencialné zhorsit podminky kvalitniho bydleni v navazujicim pomérné intenzivné zastavéném tzemi.

V lokalité Dlouhé nivy je z podminky etapizace ET-E1 vyjmut pozemek p.¢. 342/43, na kterém je
pfipravena realizace rodinného domu a podminka etapizace by znamenala zésadni komplikaci

v probihajicim procesu.

Etapizace je zjednodusené zndzornéna na pfiloZzenych schématech (vzdy pouze plochy pro vyuziti

v jednotlivych etapach a souvisejici verejna prostranstvi s komunikacemi). Pfesné znéni podminek je

uvedeno ve vyrokové &asti UP v bodé 15.

16. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V Uzemi nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mlze

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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1.  ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)

Podklady:
= Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3 a 5 (MMR CR, 2020);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (knesl kyn¢l architekti
s.r.o., 2020);

»  Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016);

»  Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, 2017);

= Uzemni plan obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova a kol., 2002);

»  Zména ¢ 1 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2008);

»  Zména ¢ 2 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2011);

» Zména ¢ 3 Uzemniho planu obce Cebin (knesl kyn¢l architekti, 2018);

= UP Cebin - doplfujici prizkumy a rozbory (knesl kynél architekti, 2018);

» digitalni katastralni mapa véetné Gdaja o druzich pozemka (CUZK, kvéten 2019);

= vefejna databaze Ceského statistického utadu (http://vdb.czso.cz);

= geoportal SOWAC-GIS (Vyzkumny Ustav melioraci a ochrany pudy, v.v.i.; http://geoportal.vumop.cz);

= informace o pozemkovych Upravach (Ministerstvo zemédélstvi,

http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled);
= zékon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl;
= Vyhlaska ¢. 271/2019, o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu;

= vyhldska ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Pozn. V priibéhu projednéni (po odevzdani dokumentace pro spole¢né jednani) nabyla platnost Vyhlaska
¢. 271/2019 o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu. Pro vefejné
projednani bylo proto vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrzeného feseni na ZPF upraveno

podle pozadavki této vyhlasky (napft. byla zcela prepracovéna tabulkova ¢ast vyhodnoceni v kap. E 4).

1.1. Struktura pudniho fondu
Pfedmétem feseni Uzemniho planu je spravni tzemi obce Cebin sestavajici z katastralniho dzemi Cebin.
Zastavbu tvofi zejména jadrova oblast obce, primyslové a zemédélské aredly a jednotlivé samoty krajiné.
Obec lezi v Jihomoravském kraji, ve spravnim Uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Kufim. Celkova plocha
uzemi je 723,26 ha. Na konci roku 2017 zde Zilo 1 826 obyvatel. Nejvy$sim bodem ve spravnim Gzemi je
piitok Kufimky (248 m n. m.). Re$ené Uzemi navazuje na katastralni Uzemi Drasov, Malhostovice, Kufim,

Moravské Kninice, Chudcice, Sentice a Hrad¢any u TiSnova.
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vyméra podil na vymére podil na vymére podil na celkové vymére

druh pozemku 3 .
[ha] zemédélské pudy [%] nezemédélské pudy [%] uzemi [%]

orna pada 394,82 88,64 - 54,59
zahrada 34,83 7,82 - 4,82
ovocny sad 0,82 0,18 - 0,11
trvaly travni porost 14,95 3,36 - 2,07
zemédélska puda

445,42 100,00 - 61,59
celkem
lesni pozemek 131,92 - 47,48 18,24
vodni plocha 3,68 - 1,32 0,51
zastavéna plocha

g 24,27 - 8,74 3,36

a nadvori
ostatni plocha 117,97 - 42,46 16,31
nezemédélska puda

277,84 - 100,00 38,41
celkem
celkova vyméra 723,26 - - 100,00

Tab. E.01: Druhy pozemk( a jejich podil na celkové plose podle vefejné databaze Ceského statistického ufadu (platné k prosinci 2018)

1.1.1.

Zemédélsky pudni fond
Re$ené uzemi ma charakter oteviené kulturni pfiméstské krajiny s mirné zvinénym terénem, ze
kterého vystupuji zalesnéné masivy s vrcholy Cebinky a Cebinského kopce (smérem na Moravské

Kninice). Plodiny jsou péstovany zejména ve vychodni, jizni a zapadni ¢asti katastralniho uzemi.

Re$ené Uzemi méa rozlohu 723,26 ha a je z vice nez jedné poloviny pokryto zemédélskou ptidou
(61,59 %), nejvyznamnéjsi plochu zabira orna pida (54,59 %). Malo zastoupené jsou trvalé travni
porosty, které tvoii pouze 2,07 % feSeného Uzemi. Zahrady zabiraji plochu 34,83 ha (4,82 %). Orna
plda se nachazi predevsim na rovinatych pozemcich, zahrady jsou situovéany v blizkosti zastavby
a trvalé travni porosty se nachazi na hlife pfistupnych svazich. Nezemédélska plida tvofi 38,41 %
plochy (Tab. E.OT).

Zemédélsky vyuzivana krajina je ¢aste¢né ¢lenéna siti komunikaci (silnic i U¢elovych cest)

a ¢astecné remizy nebo mensimi plochami vzrostlé zelené. Lesni porosty se vyskytuji pfedevsim ve
$patné pristupném terénu, ktery je nevhodny k obdélavani zemédélskymi stroji.

Cést zemédélskych pozemk( ma v minulosti vybudovan odvodriovaci systém (meliorace). V uzemi

se nachazi také odvodiovaci kanaly. Podrobnéji viz kap. E 1.4. OdGvodnéni UP.

Prakticky véechnu zemédélskou ptidu obhospodaftuje ZD Cebin.

. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesni pozemky pokryvaji plochu 131,92 ha, coz ¢ini 18,24 % vyméry celého Uzemi. Jedna se
piedeviim o lesy hospodaiské. Hlavni lesni masiv se nachézi na kopci Cebinka a na Cebinském
kopci. V lokalité u kopce Dalka se nachazi les zvlastniho urceni. Jedna se o pfirodni pamatku Na
lesni horce. Lesni pozemky na kopci Cebinka patii fyzické osobé&. Ostatni lesni plochy jsou pfevazné

ve vlastnictvi obce.
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Bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ)

V nasledujicim textu jsou popsany ty BPEJ, které v feSeném tzemi pokryvaji plochu minimalné 100 m?,

mensi zastoupeni jsou zanedbana.

1.2.1. Vyznam BPEJ

Bonitované pldné ekologické jednotky vyjadfuji produkéné-ekologickou hodnotu jednotlivych pidnich

typl a byly vymezeny a zmapovany na pfelomu 70. a 80. let minulého stoleti jako ndhrada tehdy jiz

zastaralych bonitnich tfid. Zakladni kéd BPEJ je pétimistny, pficemz:

prvni pozice (*....) definuje klimaticky region:

0 = velmi teply suchy;

1 =teply suchy;

2 =teply mirné suchy;

3 = teply mirné vihky;

4 = mirné teply suchy;

5 = mirné teply mirné vihky;

6 = mirné teply (az teply);

7 = mirné teply vlhky;

8 = mirné chladny vlhky;

druha a tieti pozice (.**..) definuje hlavni ptdni jednotku (téch je v CR 78, oznaceni 01-78); hlavni
pudni jednotky (HPJ) zjednodusenym zplsobem definuji pddni typ, druh a vodni rezim;

ctvrta pozice (...*.) podavé informaci o sklonitosti a expozici daného konkrétniho pozemku; jde
o kategorie sklonitosti a expozice, respektive jejich kombinaci vyjadfenou ¢iselnym kédem 0-9;
pata pozice (...*) obdobnym zplsobem, tj. ¢iselnym kédem v rozpéti 0-9, definuje kategorii

skeletovitosti a kategorii hloubky pudy, respektive jejich kombinaci.

1.2.2. Klimatické regiony

Celé feSené Uzemi se rozklada v jednom klimatickém regionu:

3.** ** = T3: teply, mirné vlhky - s primérnou ro¢ni teplotou 8-9 °C, s prGmérnym ro¢nim
Uhrnem srazek 550-650 mm, s ro¢ni sumou teplot nad 10 °C 2 500-2 800, s nizsi stredni

pravdépodobnosti suchych vegetacnich obdobi (10-20), s priimérnou vldhovou jistotou (4 - 7).

1.2.3. Hlavni padni jednotky

Hlavni pGdni jednotky (HPJ) maji v feSeném tzemi nésledujici zastupce:

* 02 ** cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stfedné tézké, bez skeletu, prevazné
s pfiznivym vodnim rezimem;

* 03 ** Cernozemé Cernické, cernozemé Cernické karbonéatové na hlubokych sprasich s podlozim
jilg, slind ¢i teras, stredné tézké, bezskeletovité, s vodnim rezimem pfiznivym az mirné

previhcenym;
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¥ 06 ** Cernozemé pelické a cernozemé Cernické pelické na velmi tézkych substratech (jilech,
slinech, karpatském flysi a terciérnich sedimentech), tézké az velmi tézké s vyleh¢enym
orni¢nim horizontem, ojedinéle stérkovité, s tendenci povrchového prevlhéeni v profilu;

* 07 ** Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, cernozemé pelické a ¢ernozemé
Cernické pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézké,
bezskeletovité, ¢asto povrchové periodicky prevlhcované;

* 10 ** hnédozemé modalni v¢etné slabé oglejenych na sprasich, stredné tézké s mirné tézsi
spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vldhovymi poméry az sussi;

¥ 12 ** hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny véetné slabé
oglejenych forem na svahovych (polygenetickych) hlindch, stfedné tézké s téZkou spodinou,
az stredné skeletovité, vododrzné, ve spodiné s mistnim prevlhcenim;

* 18 ** rendziny modalni, rendziny kambické a rendziny vyluhované na vapencich a travertinech,
stredné tézké lehdi az tézké, slabé az stredné skeletovité, méné vododrzné;

* 19 ** pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym
vlahovym rezimem az kratkodobé prevlhcené;

* 20 ** pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické
i pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich
sedimentech a podobné, ptidy s malou vodopropustnosti, prevazné bez skeletu, ale
i stfedné skeletovité, casto i slabé oglejené;

* 22 ** p(idy jako predchdzejici HPJ 21 na mirné tézsich substratech typu hlinity pisek nebo piscita
hlina s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSim nez predchazejici;

* 23 ** regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené na
zahlinénych piscich a stérkopiscich nebo terasach, leZicich na nepropustném podlozijild,
slinG, flyse i terciernich jilG, vodni rezim je zna¢né kolisavy, a to vzdy v zavislosti na hloubce

nepropustné vrsty a mocnosti prekryvu;

* 25 ** kambizemé modalni a vyluhované, eubazické az mezobazické, vyjimecné i kambizemé
pelické na opukdch a tvrdych slinovcich, stfedné tézkém flysi, permokarbonu, stfedné tézké,

az stfedné skeletovité, pldy s dobrou vodni kapacitou;

* 29 ** kambizemé modalni eubazické az mezobazické vcetné slabé oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, popfipadé Zulach, sttedné tézké az stiedné tézké lehci, bez skeletu az
stfedné skeletovité, s prevazujicimi dobrymi vidhovymi poméry;

* 38 ** plidy jako predchézejici HPJ 37, zrnitostné v3ak stfredné tézké az tézké, vzhledem
k zrnitostnimu slozeni s lepsi vododrznosti

* 39 ** nevyvinuté pady na vSech horninach, s velmi mélkou humusovou vrstvou (do 10 cm)
na malo zvétralé skale; vétsinou (kromé vlhkych oblasti) vysusné;

* 41 ** svazité pady (nad 12°) na vSech hornindach; lehké az leh¢i stiedné tézké, s riznou

Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich; vidhové poméry zavislé na srazkach;
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* 47 ** pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlindch, stfedné tézké, ve spodiné tézsi az stredné skeletovité, se sklonem
k do¢asnému zamokrent;

* 50 ** kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, ruldch a jinych pevnych horninach
(které nejsou v HPJ 48,49), stiedné tézké lehci az stfedné tézké, slabé az stiedné skeletovité,
se sklonem k do¢asnému zamokfeni;

* 51 ** kambizemé oglejené a pseudoglej modalni na zahlinénych stérkopiscich, terasach a
morénach, zrnitostné lehké nebo stredné tézké lehdi, bez skeletu az stredné skeletovité,

s nepravidelnym vodnim reZzimem zavislym na srazkach;

* 54** pseudogleje pelické, pelozemé oglejené, pelozemé vyluhované oglejené, kambizemé
pelické oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech moiského neogenu a flyse
a jilovitych sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni
uloZeniny), tézké az velmi tézké, s velmi nepfiznivymi fyzikalnimi vlastnostmi

* 58 ** fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozim teras, sttedné tézké nebo
stredné tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové poméry po
odvodnéni pfiznivé;

* 59 ** fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, tézké i velmi tézké, bez skeletu, vlahové poméry
nepfiznivé, vyzaduji regulaci vodniho rezimu

* 64 ** gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich
ulozeninach, jilovitych a slinitych materidlech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem,

stredné tézké az velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité;

* 67 ** gleje modalni na rliznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych
depresi a rovinnych celk(, stredné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vysce hladiny
toku, zaplavované, tézko odvodnitelné;

* 75 ** kambizemé oglejené, kambizemé glejové, pseudogleje i gleje, piidy dolnich ¢asti svaht,
zamokreni vyraznéjsi nez u HPJ 74, obtizné vymezitelné prechody, na deluviich hornin

a svahovinach, az stredné skeletovité;
* 78 ** hluboké strze pfesahujici 3 m, s nemapovatelnym zastoupenim hydromorfnich pad glejd,
pseudogleju a koluvizemi vSech subtypu s vyrazné nepfiznivymi vihkostnimi poméry, pro

zemédélstvi nevhodné.

Struktura BPEJ v feSeném uzemi
V feSeném Uzemi se v dlisledku kombinace podminek klimatickych (klimaticky region VT),
pedogenetickych (vyse uvedené HPJ) a pedofyzikalnich vyskytuji nasledujici bonitované pidné

ekologické jednotky:
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BPEJ v feSeném uzemi celkem ha tj. % z feseného uzemi tiida ochrany ZPF
3.02.00 0,00 0,00 |
3.03.00 6,65 0,92 |
3.10.00 1,80 0,25 |
3.60.00 0,04 0,01 |
3.02.10 6,99 0,97 Il
3.06.00 0,00 0,00 Il
3.08.10 0,02 0,00 Il
3.10.10 43,77 6,05 Il
3.12.00 8,14 1,12 Il
3.12.10 54,89 7,59 I
3.58.00 16,75 2,32 I
3.06.10 82,08 11,35 1]l
3.07.00 0,00 0,00 1]l
3.07.10 13,96 1,93 1]l
3.08.50 0,00 0,00 1]l
3.19.11 57,67 797 1]l
3.25.11 11,89 1,64 1]l
3.29.01 0,00 0,00 1]l
3.29.11 23,76 3,28 1]l
3.50.11 5,90 0,82 1]l
3.59.00 6,36 0,88 1]l
3.08.40 0,00 0,00 v
3.18.11 5,75 0,80 v
3.18.14 13,51 1,87 \Y
3.19.14 1,73 0,24 v
3.19.41 0,39 0,05 v
3.19.51 3,90 0,54 v
3.20.11 30,15 4,17 v
3.20.14 4,15 0,57 \Y
3.20.41 1,98 0,27 v
3.20.51 4,56 0,63 v
3.22.10 9,03 1,25 v
3.22.12 1,39 0,19 v
3.22.52 2,15 0,30 v
3.23.10 1,40 0,19 v
3.23.12 2,31 0,32 v
3.25.14 0,45 0,06 v
3.2541 5,49 0,76 v
347.10 5,69 0,79 v
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3.49.11 3,62 0,50 v
3.51.11 4,81 0,67 v
3.54.11 6,38 0,88 \Y
3.64.11 18,43 2,55 \Y
3.22.13 1,48 0,20 Vv
3.38.16 13,51 1,87 Vv
3.38.56 2,26 0,31 Vv
3.41.77 1,12 0,16 Vv
3.41.78 0,87 0,12 Vv
3.51.13 0,67 0,09 Vv
3.67.01 1,03 0,14 Vv
3.7541 8,92 1,23 Vv
3.78.89 1,27 0,18 Vv

bez 224,29 31,00 -
celkem 723,26 ha 100,00 %

Tab. E.02: Pfehled vyskytu bonitovanych ptidné ekologickych jednotek v Fe3eném uzemi; zdroj: UAP

1.3. Ochrana zemédélského piidniho fondu
Zemédélsky pidni fond je prostfednictvim bonitovanych padné ekologickych jednotek rozdélen do péti

tfid ochrany. Rozdéleni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany je provedeno na zdkladé vyhlasky

¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany.

Za zabor zemédélskych pld pro nezemédélské vyuziti jsou stanoveny odvody v zavislosti na tfidé

ochrany pudy.

Tridy ochrany zemédélské pudy:

= |, tfida - bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v rovinném nebo
jen malo sklonitém terénu, bez nebo slabé skeletovité, hluboké az velmi hluboké, s dobrou retenci
a infiltraci vody a zivin - moznost odejmout ze ZPF pouze vyjimecéné pro obnovu ekologické stability
krajiny nebo pro liniové stavby zdsadniho vyznamu;

= |l. tfida - zemédélské pldy, které maji v daném klimatickém regionu nadprimérnou produkéni
schopnost a nadprimérné hydrologické vlastnosti — podminéné odnimatelné ze ZPF, s ohledem

na UP jen podminéné zastavitelng;

= |ll. tfida — pudy (stanovisté) v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou funkci produkéni
i primérnymi charakteristikami pro ochranu vod - v UP mozno vyuZit pro eventuelni vystavbu;

= |V.tfida - pldy s podpriimérnymi charakteristikami zvlasté produkénimi; jsou zde v3ak také pldy
(stanovisté) s pomérné dobrymi vlastnostmi hydrologickymi, které vsak bylo nutno méné uvazovat —
vyuzitelné i pro vystavbu;

= V.tfida - pady s nizkou produkéni schopnosti, tj. pady napi. mélké, silné skeletovité, velmi svazité,
chladné ¢i naopak vysusné, hydromorfni ¢i erozné ohrozené, nebo s extrémnim zrnitostnim slozenim;
vétsinou jde o pldy v zemédélském sektoru vice ¢i méné postradatelné — nezemédélské vyuziti je

efektivnéjsi, vyjimkou jsou zajmy ochrany ZP (ochranna pasma, chranéna tzemi apod.).
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Obr. E.01: Struktura pudniho fondu - zastoupeni druhl pozemk v feseném tzemi
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Nasledujici tabulka uvadi prehled bonitovanych pldné ekologickych jednotek, které se nachazi v freSeném
uzemi, v ¢lenéni podle tfidy ochrany (s uvedenim celkové plochy jednotlivych tfid a jejich podilu na plo3e celého

katastralniho uzemi).

I. tfida 1. tfida 1l tfida IV. tfida V. tfida bez
3.02.00 3.02.10 3.06.10 3.08.40 3.22.13
3.03.00 3.06.00 3.07.00 3.18.11 3.38.16
3.10.00 3.08.10 3.07.10 3.18.14 3.38.56
3.60.00 3.10.10 3.08.50 3.19.14 341.77
3.12.00 3.19.1 3.19.41 3.41.78
3.12.10 3.25.11 3.19.51 3.51.13
3.58.00 3.29.01 3.20.11 3.67.01
3.29.11 3.20.14 3.7541
3.50.11 3.20.41 3.78.89
3.59.00 3.20.51
3.22.10
3.22.12
3.22.52
3.23.10
3.23.12
3.25.14
3.2541
347.10
3.49.11
35111
3.54.11
3.64.11
8,49 ha 130,57 ha 201,63 ha 127,29 ha 31,15 ha 224,29 ha
1,17 % 18,05 % 27,87 % 17,60 % 4,31 % 31,00 %

Tab. E.03: Prehled BPEJ zastoupenych v feseném Gzemi podle tiid ochrany (vcetné podilu na rozloze feseného tzemi)
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Obr. E.02: Struktura pldniho fondu - ¢lenéni pld podle tfid ochrany
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V feseném Uzemi jsou nejvice zastoupeny stredné kvalitni pady lll. tfidy ochrany, které zabiraji 27,87 %
celého uzemi. Nejkvalitngjsi pldy I. a Il. tfidy ochrany tvofi dohromady 19,22 % vyméry feSeného Uzemi.
Necelou tfetinu celého Uzemi (31,00 %) tvori pldy bez pridélené tridy ochrany a bonifikace. Jedna se

o pudy na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa a o ostatni pady.

1.4. Udaje o uskuteénénych investicich do pady
V fe$eném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky s vlioZzenymi investicemi. Jednd se o odvodnéné

(meliorované) pozemky o celkovém rozsahu témér 57 ha, které se nachazi po celém feseném tGzemi.

Uzemi obce je odvodriovéano jednim odvodiovacim kanalem (hlavnich odvodnovaci zafizeni - HOZ)
ve vlastnictvi statu a v pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového Gfadu SPU. Jednd se o tuto stavbu
HOZ:

* HOZ ,HMZ Cebin”, otevieny kanal v celkové délce 1,88 km, pofizené v roce 1966;

Pro umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného useku HOZ oboustranny

manipulacni pruh o Sifce 6 m od bfehové hrany.

1.5. Pozemkové tpravy
Nejucinnéjsim nastrojem na realizaci opatieni slouZicich k posileni ekologické stability Uzemi jsou
v soucasné dobé komplexni pozemkové Gpravy (KPU). Podle informaci z portalu Ministerstva zemédélstvi
(http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled), ktery zachycuje stav pozemkovych tprav na tzemi CR,

je katastr obce charakterizovan nasledovné:

V k. 0. Cebin jsou komplexni pozemkové Upravy piipravovany. Predpokladany datum zahéajeni je

stanoven na 1. 7. 2020. Divodem zahdjeni komplexnich pozemkovych Uprav je zpfistupnéni pozemku

1.6. Zdroje nerostnych surovin
V Feeném Uzemi se nachazi dvé vyznamna evidovana loZiska nerostnych surovin. V lokalité Cebinky se
nachdzi vyhradni loZisko, chrdnéné lozZiskové uzemi a dobyvaci prostor. Mezi lokalitami Na lesni horce

a Cebinskym kopcem se nachazi vyhradni lozZisko a chranéné loZiskové Gzemi.
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2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Podklady:
» Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3 a 5 (MMR CR, 2020);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (knesl kyn¢l architekti
s.r.o., 2020);

» Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016);

» Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stéedisko Brno, 2017);
* Uzemni plan obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova a kol., 2002);

= Zména ¢ 1 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2008);

= Zména ¢ 2 Uzemniho planu obce Cebin (Ing. arch. Alena Kostalova, 2011);

= Zména ¢ 3 Uzemniho planu obce Cebin (knesl kynél architekti, 2018);

= UP Cebin - doplnujici priizku my a rozbory (knesl kyn¢l architekti, 2018);

= digitalni katastralni mapa véetné Udajd o druzich pozemk( (CUZK, kvéten 2019);

* DURII/385 Obchvat Cebin (Dopravoprojekt Brno, a.s., 2009);

= D43 D1-Kufim-Svitavka, technicko-ekonomicka studie (PK OSSENDORF, 2016);

= vefejna databaze Ceského statistického utadu (http://vdb.czso.cz);

= geoportal SOWAC-GIS (Vyzkumny Ustav melioraci a ochrany pudy, v.v.i.; http://geoportal.vumop.cz);

= informace o pozemkovych Upravach (Ministerstvo zemédélstvi,

http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled);
= zékon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl;
= Vyhlaska ¢. 271/2019, o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu;

= Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

2.1. Uvod
Vyhodnoceni predpokladanych diisledkd navrhovaného feseni Uzemniho planu na zemédélsky padni

fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

= zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisy;
= vyhlasky ¢. 271/2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkd navrhu UP na ZPF se sklada z ¢asti textové doplnéné

o tabulkovou pfilohu a z ¢asti grafickeé.

Grafickou ¢asti je Vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu (¢islo 11/03), ktery je zpracovén

v méfitku 1:5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (1/02). Ve Vykrese predpokladanych zébor
pldniho fondu jsou zobrazeny rozvojové plochy Uzemniho planu, plochy pid podle tfidy ochrany,
pribéh hranic BPEJ v¢etné jejich kddu (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem), informace o vlozenych

investicich (odvodnéni), hranice zastavéného Uzemi a vymezeni prvkd USES.

Vechny udaje o vymérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy o vymére

do 100 m? (druhy pozemkd, zastoupeni BPEJ) byly zanedbany.
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Podklady pouzité pro vypocet vymér a pro zpracovani grafické c¢asti:

= struktura pldniho fondu (rozlozeni jednotlivych kultur zemédélskych pozemka) podle podkladi

katastralni mapy platné ke kvétnu 2019;

= zastavéné Uzemivymezené podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist, k datu 1. 5. 2019 na zékladé stavu izemi a podle aktudlnich udaju

Katastru nemovitosti;

= Udaje o BPEJ, které byly prevzaty z izemné analytickych podklad(i spravniho obvodu ORP Kufim;

zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v souladu vyhlaskou ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

= Udaje o investicich vlozenych do plGdy (odvodnéni), které byly pfevzaty z Gzemné analytickych

podklad(l spravniho obvodu ORP Kufim.

2.2. Postup vyhodnoceni
Vyhodnoceni predpokladanych zaborl pldniho fondu je provedeno pro rozvojové plochy (respektive

plochy zmén) Uzemniho planu. Tyto plochy jsou podle vyznamu rozliseny na plochy prestavby, plochy

zastavitelné a plochy zmén v krajiné.

= Plochy prestavby - jsou uréeny pro zastavbu nebo pro souvisejici vyuZiti — také mohou byt uréeny
napfiklad pro vefejna prostranstvi; plochy verejnych prostranstvi jsou uvazovany v kategorii z ploch
urcenych k zastavbé presto, Ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho dlivodu, Ze jsou
soucasti urbanizované ¢asti obce a jejich funkce je dllezita pro fungovani sidla (obsluha tzemi,

rekreace).

Plochy pfestavby jsou situovany v zastavéném Uzemi, jedna se zde o zménu stavajicitho nevhodného
vyuziti nebo struktury zastavby, o doplnéni prostupnosti Uzemi nebo o ,zahustovani” zastavéného

uzemi, které alespon ¢astecné snizuje potfebu rozvoje na nové vymezenych zastavitelnych plochach.

= Plochy zastavitelné - stejné jako plochy prestavby jsou urceny pro zastavbu (véetné liniovych staveb
dopravni infrastruktury - silnic, ic¢elovych komunikaci, cyklostezek, apod.) a s ni souvisejici vyuziti —
také napfriklad pro verejna prostranstvi a vefejnou zelen; plochy verejnych prostranstvi a plochy
vefejné zelené jsou uvazovény v kategorii ploch uréenych k zastavbé presto, Ze moznosti jejich
zastavéni jsou omezené; je to z toho divodu, Ze jsou soucasti urbanizované ¢asti obce a jejich funkce

je dualezita pro fungovani sidla (obsluha uzemi, rekreace).

Plochy zastavitelné jsou navrZzeny pro rozvoj mimo zastavéné Uzemi. Pro plochy dopravni
infrastruktury uréené pro prelozku silnice 11/385 a navazujici Upravy silni¢ni sité je pfedpokladany
zdbor vyhodnocen v souladu s poZzadavkem § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. jako zabor pro

koridory s navrzenou délkou a pfedpokladanou sitkou komunikace.

* Plochy zmén v krajiné - jsou uréeny pro zmény zejména nestavebniho charakteru v nezastavéném
Uzemi (tedy mimo zastavéné izemi a mimo zastavitelné plochy), napt. pro zménu kultury, zalesnéni,
USES ¢&i vodohospodaiské vyuziti.

V Uzemnim planu jsou vymezeny nize uvedené typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, a to bud

jako plochy stabilizované nebo jako plochy zmén (rozvojové) - jako plochy pfestavby, zastavitelné

nebo plochy zmén v krajiné.

B plochy smiSené obytné;
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2.3.

(0] plochy vefejného vybaveni;

K plochy komeréniho vybaveni;

S plochy sportovniho vybaveni;

v plochy smiSené vyrobni;

T plochy technické infrastruktury;

X plochy tézby;

D plochy dopravni infrastruktury;

U plochy vefejnych prostranstvi;

P plochy verejné zelenég;

N plochy smiSené nezastavéného tizemi;
Z plochy zemédélské;

L plochy lesni;

W plochy vodni a vodohospodarské.

Zjednodusené tabulky vyhodnoceni predpokladanych zaborl ptdniho fondu jsou umistény pfimo

v textové &asti, kompletni tabulka je zafazena na konci této ¢asti OdGvodnéni UP.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( ZPF a PUPFL je provedeno ve zvlastnich kapitolach

Vyhodnoceni piredpokladanych zaborti zemédélského ptudniho fondu
Vyhodnoceni je sou¢asti tabulky pfilozené na konci kap. E Odtvodnéni UP. Zvlast jsou vyhodnoceny

predpokladané zabory pro dopravni stavby (viz kap. E 2.3.1.). Souborné tabulky pro plochy prestavby a
plochy zastavitelné jsou vlozeny v kap. E 2.3.2. Souhrnné tabulky pro plochy zmén v krajiné (plochy

uréené k rozvoji USES) jsou vlozeny v kap. E 2.3.3.

2.3.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych zabori pro stavby dopravni infrastruktury
Pfedpokladany zdbor pro plochy dopravni infrastruktury DX uréené pro novou silnici 1/43 a pro
pielozku silnice 11/385 (silniéni obchvat Cebina) a souvisejici Upravy silni¢ni sité (napf. kiizovatka
prelozky 11/385 se soucasnou silnici 11/385) muze byt v souladu s pozadavkem § 9 odst. 3 vyhlasky
€. 271/2019 Sb. urcen jako nasobek délky komunikace a jeji pfedpokladané sirky. Pro ¢tyfpruhovou
silnici 1/43 je zvolena Sitka redlného koridoru 55 m, ktera odpovidéa priimérné Sifce télesa silnice dle
zpracované studie ,D43 D1-Kufim-Svitavka” (PK OSSENDOREF, 2016). Pro dvoupruhovou silnici
1I/385 je zvolena sitka realného koridoru 20 m s ohledem na existujici DUR. Plo3né naroky pfi tomto
Sitkovém vymezeni odpovidaji ptiblizné redlnému zaboru pro uvedené stavby véetné terénnich

Uprav (naspl a zareza).
Konkrétné Ize pro dopravni stavby pfedpokladany zabor stanovit takto:

= silnice 1/43:
1200mx55m=6,6 ha

= silnice 11/385 - trasa prelozky:
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2400 mx20 m=4,80 ha;
= kfizovatka prelozky 11/385 se soucasnou silnici 11/385:
1,170 ha
= kfizovatka se silnici 111/38529:
100 m x 20 m = 0,20 ha;
Pro silnici 1/43 Ize pfedpokladat zabor o rozsahu cca 6,6 ha ZPF. Pro pfelozku silnice 11/385 a

souvisejici Upravy lze predpokladat celkovy zabor: 4,80 + 1,10 + 0,20 = 6,10 ha.

Plochy dopravni infrastruktury ¢. 248, 249 a 250 uréené pro silnici 1/43 maji celkovou vyméru
31,3 ha, predpokladany zdbor by tedy ¢inil zhruba 21 % jeji celkové vyméry. Plocha dopravni
infrastruktury ¢. 160 vymezend pro pfelozku silnice 1/385 mé celkovou vyméru 10,19 ha,

predpokladany zabor by tedy ¢inil zhruba 60 % jeji celkové vyméry.
V tabulkové casti je predpokladany zabor vyhodnocen takto:

= unové silnice 1/43 je vypocten zabor pro zuzeny koridor s itkou 55 m v redlném Uzemi; takto
vycisleny zabor cini celkem 5,82 ha;

* u prelozky silnice 11/385 je vypocten redlny zabor (jako pro standardni plochu UP), nebot
tento zdmér ma jiz vydané uzemni rozhodnuti a byly jiz pro néj pfeparcelovany pozemky; takto
vycisleny zabor cCini celkem 8,46 ha.

Dale se v UP vymezuji zastavitelna plocha dopravni infrastruktury ¢. 090 a zastavitelné plochy

vefejnych prostranstvi €. 243 a244, které jsou uréeny k vystavbé cyklostezky Cebin — Malhostovice.

Pro ¢ast na plose ¢. 090 neni vyZzadovan zabor ZPF (prochézi po nezemédélskych pozemcich), pro

zbyvajici ¢ast cyklostezky je predpokladan zébor ZPF 450 x 5 m = 0,2 ha (celkova Sitka je

predpoklddéna 5 metrd, tj. 3 m vlastni komunikace a 1 m z obou stran pro zelen; ¢ast stezky bude

umisténa i na plose ¢. 249).

2.3.2. Souborné tabulky pro navrh Uzemniho planu
V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny celkové vyméry pro jednotlivé typy ploch podle vyznamu
a v zdvéru pak soubornd tabulka. Hodnoty jsou uvedeny v hektarech a zaokrouhleny na dvé
desetinna mista. Uvedena je vzdy:
= celkovd vyméra ploch;
= predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu;
= (¢ast predpokladaného zaboru ZPF, ktery lezi v zastavéném Uzemi;
= (¢ast predpokladaného zaboru ZPF na pladach I. a Il. tfidy ochrany ZPF.
Plochy, které maji vliv na celkovy rozsah zaboru ZPF, jsou rozdéleny do tfi skupin:
= zabor pro plochy prestavby — zdbor ZPF je redlny ve zna¢ném rozsahu, ale dotcené pozemky
se nachazi uvniti zastavéného Uzemi;

= zabor pro plochy zastavitelné - zabor ZPF je redlny, ¢ast pozemkl bude ale slouzit jako
zahrady rodinnych dom{ (Cili nebudou ze ZPF vyjmuty);
= zabor pro plochy zmén v krajiné - zabor ZPF je redlny, z velké ¢asti se ale jedna o plochy

uréené pro rozvoj USES ¢&i pro protierozni opatteni, ktera souzi pro ochranu ptdy.
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Z nasledujicich tabulek je patrné, ze se v Uzemnim planu pfedpoklada zabor 9,03 ha ZPF pro

plochy prestavby (vSe v zastavéném Uzemi), 27,75 ha ZPF pro zastavitelné a 5,24 ha pro plochy

zmén v krajiné. Celkem se predpoklada v Uzemnim planu maximalni zébor 42,01 ha ZPF.

Rozsah skutecného zaboru ale bude nizsi, protoze napfiklad u bydleni/ ploch smiSenych obytnych

(které tvori 12,35 ha pozemk pro predpokladany zabor ZPF) Ize ocekdvat redlnou zastavénost

parcel do 35 % (v&etné zpevnénych ploch), zbytek bude vyuzivan jako zahrady.

plochy pfestavby

celkova vyméra

predpokladany zabor ZPF [ha]

[ha] celkem v zastavéném | ZPF l.all. tiidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
B | plochy smiSené obytné 7,18 6,93 7,18 0,00
K plochy komer¢niho vybaveni 0,70 0,32 0,32 0,00
O | plochy vefejného vybaveni 0,16 0,04 0,04 0,00
D | plochy dopravni infrastruktury 3,19 0,77 0,77 0,01
U plochy verfejnych prostranstvi 1,25 0, 86 0,86 0,00
celkem 12,59 9,03 9,03 0,01

Tab. E.04: Plochy pfestavby - zjednoduseny prehled celkovych vymér

predpokladany zabor ZPF [ha]
. . celkova vyméra
plochy zastavitelné L. B
[ha] celkem v zastavéném | ZPF L. all. t¥idy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
B plochy smisené obytné 5,43 5,43 - 0,00
V | plochy smisené vyrobni 0,69 0,69 - 0,00
S plochy sportovniho vybaveni 1,51 0,63 - 0,00
T plochy technické infrastruktury 0,90 0,76 - 0,75
D | plochy dopravni infrastruktury 38,74 13,51 - 3,79
U plochy verfejnych prostranstvi 2,35 2,05 - 0,00
P plochy verejné zelené 4,78 4,67 - 0,00
celkem 54,40 27,75 0,00 4,54

Tab. E.05: Plochy zastavitelné — zjednoduseny prehled celkovych vymér

predpokladany zabor ZPF [ha]
. - celkova vyméra
plochy zmén v krajiné L. .
[ha] celkem v zastavéném | ZPF l.all. tiidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
N plochy smisené nezastavéného uzemi 5,85 5,24 - 2,32
celkem 5,85 5,24 0,00 2,32
Tab. E.06: Plochy zmén v krajiné - zjednoduseny piehled celkovych vymér
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predpokladany zabor ZPF [ha]
kompletni vyhodnocenirozvojovych ploch Ce'k°‘E:;’]Vméra celkem v zastavéném | ZPF l. all. tfidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
plochy prestavby 12,59 9,03 9,03 0,01
plochy zastavitelné 54,40 27,75 0,00 4,54
plochy zmén v krajiné 5,85 5,24 0,00 2,32
celkem 72,84 42,01 9,03 6,87

Tab. E.07: Kompletni zijednodusené vyhodnoceni rozvojovych ploch nového UP

2.3.3. Struktura zemédélského pudniho fondu na plochach pro piedpokladany zabor

Ve vazbé na zastavéné uzemi se nikde nenachdzeji pudy I. tfidy ochrany. Pudy Il. tfidy ochrany se

v zastavéném Uzemi nachdzeji pouze na cca 1 ha. Pady nizsi kvality se nachazi zejména na Upati

kopcl. | ptes to, ze snahou fedeni Uzemniho planu je navazat na stavajici zastavbu a udrzet

kompaktni tvar sidla, je zdbor nejkvalitnéjsich ptid minimalni (u pud I. tfidy ochrany dokonce

nulovy).

Struktura pudniho fondu, ktery je dotcen predpoklddanym zaborem ZPF, je v ¢lenéni podle tfid

ochrany uvedena v nasledujicich tabulkach.

t¥ida ochran vyméra podil z celkové
2PF Y piedpokl. vyméry piedpokl. charakteristika tfidy ochrany piidy
zaboru ZPF zaboru ZPF [%]
0,00 0,00 % pady mvaJI,V daném kllmat!ck?vnj reglo?u nadprimérnou
produkéni schopnost a nejvyssi stuper ochrany ZPF
pldy maji v daném klimatickém regionu nadpriimérnou
I 6,87 16,3 % produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané ZPF jde o pldy vysoce
chrénéné
m 21,05 50,1 % pldy s prdmérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
ochrany ZPF
V. 10,30 245% pldy s prevazné podprumevr'nou ’produk’cnl schopnosti
s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu
pady nejnizsi kvality, jejichz jiné nez zemédélské vyuziti je
V. 3,79 9,0 % " T e P Y.
v mnoha pfipadech ucelné;jsi nez zemédélské obhospodarovani
celkem 42,01 100,0 %

Tab. E.08: Vyhodnoceni struktury pozemku pro predpokladany zabor ZPF podle tiid ochrany

2.3.4. Vlozené investice na plochach pro pfedpokladany zabor

Navrzenym fesenim jsou dotéeny pozemky s vlozenou investici (odvodnéné pozemky),

a to v celkovém rozsahu 5,79ha. Jedna se o odvodnéné pozemky situované v nékolika lokalitach,

které jsou ve vétsiné pripadd vymezenim rozvojovych ploch zasazeny jen okrajové.
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2.35.

Dotceni melioracnich systému jednotlivymi rozvojovymi plochami je patrné z tabulkové &asti.

Jednotlivé typy funkcnich ploch zasahuji meliorované pozemky v tomto rozsahu:

D
u
p
N

plochy dopravni infrastruktury 4,22 ha
plochy vefejnych prostranstvi 0,63 ha
plochy verejné zelené 0,170 ha

plochy smisené nezastavéného tzemi 0,85 ha

V ptipadé realizace zamérl na nékteré z rozvojovych ploch by byla nejprve podrobnéji zkoumana

skute¢na funkcnost zafizeni a nasledné by byla pfijata takova opatfeni, aby byl minimalizovén

dopad na okolni zemédélské pozemky a aby funk¢nost systému na okolnich pozemcich zlstala

zachovana.

Udaje o dotéené vyméfe odvodnénych pozemkii jsou u kazdé rozvojové plochy uvedeny

v tabulkové ¢asti v zavéru této kapitoly.

Srovnani rozsahu rozvoje dosud platného UPO a nového navrhu UP

Dosud platny ,Uzemni plan obce Cebin” byl vydan v roce 2002, dosud byly vydany jeho zmény ¢. 1

(2008), €. 2 (2011) a & 3 (2018). Dale je uvadén jako ,UP 2002”.

Srovnani je provedeno zejména pro rozvojové/navrhové plochy uréené pro zastavbu nad rdmec

aktualniho zastavéného Uzemi, coz je dilezité hlavné pro dosud platny UP, z néhoz jiz byla ¢ast

navrhovych ploch pro zastavbu vyuzita (tedy lezi uvnitf soucasného zastavéného uzemi).

Doplnény jsou ale také plochy uréené pro doplnéni zelené v nezastavéném tzemi (pro USES).

Srovnani je provedeno v nasledujici tabulce a zobrazeno pro prehlednost na pfilozenych

schématech zachycujicich rozvojové plochy dosud platného a nové pfipravovaného uzemniho
planu. V tabulce jsou k sobé pro piehlednost prifazeny nejvice odpovidajici typy ploch obou

uzemnich pland (napt. ,plochy bydleni/plochy smisené obytné”), v nékterych pripadech to ale

nemusi byt zcela pfesné.

Pfi srovnavani je potfeba mit na paméti, ze se jedna o dva rozdilné dokumenty, které vznikly

za jinych podminek. Lisi se jak metodikou zpracovani a zpisobem vymezovani ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti, tak pravnim prostiedim, ve kterém vznikly. Srovnani téchto uzemnich planad

mUze byt proto jen zcela ramcové.
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Obr. E.03: Schéma rozvojovych ploch v dosud platném UP 2002
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Obr. E.04: Schéma rozvojovych ploch v navrhu nového UP 2021
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srovnani rozvojovych ploch UP 2002 navrh UP rozdil
2021
(nad ramec aktualniho zastavéného Gzemi) [ha] [ha] [ha]
plochy bydleni/ plochy smiené obytné 2,91 543 2,52
plochy smisené vyrobni 3,52 0,69 -2,83
plochy p(?FinlkateIskych aktivit / plochy 0,78 0,90 0,12
technické infrastruktury
plochy obcanského vybaveni - 0,00 1,51 1,51
télovychovna a sportovni zafizeni
...celkem plochy pro zastavbu 7,21 8,53 1,32
plochy zeleznlcel,.prelozky komunikaci / 861 3874 30,13
plochy dopravni infrastruktury
plochy vefejnych prostranstvi 0,00 2,35 2,70
plochy verejné zelené 0,00 4,78 6,15
... celkem p!ochy pro komunikace a vefejna 8,61 45,87 37,26
prostranstvi

Tab. E.09: Srovnani rozsahu rozvojovych ploch v dosud platném UP 2002 a v navrhu nového UP 2021

Ze srovnani je patrné, Zze novy UP vymezuje pro zastavbu o 1,32 ha ploch vice neZ je vyméra
nevyuzitych rozvojovych ploch v dosud platném UP 2002 (jedna se o plochy za hranici
zastavéného tzemi). Hlavnim ddvodem je nardst novych rozvojovych ploch smisenych obytnych,
redukce rozvojovych ploch smisenych vyrobnich a mirny narlst rozvojovych ploch urcenych pro

sportovni vybaveni a technickou infrastrukturu.

Vyznamny rozdil v rozsahu vymezenych rozvojovych ploch je u ploch pro komunikace a verfejna
prostranstvi. Jedna se pfedevsim o koridor pro novou silnici 1/43 (v souladu se ZUR JMK) a plochu
pro silni¢ni obchvat 11/385 obce na jihu, déle se jednd o vymezeni ploch vefejnych prostranstvi (pro
mistni komunikace a pro verejnou zelen — parky) v rdmci rozvojovych lokalit pro zastavbu. Zde je
nicméné potieba podotknout, Ze rozdily jsou zplsobeny také rozdilnou metodikou tvorby

srovnavanych uzemnich plana.

Rozmisténi rozvojovych ploch je patrné z pfilozenych schémat (Obr. E.03, Obr. E.04).
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2.4. Odiavodnéni zaborii zemédélského pudniho fondu
V nize uvedené tabulce je pfehledné uvedeno, jakou ¢ast predpokladaného zaboru tvofi jednotlivé typy

ploch podle zplsobu vyuziti v pofadi podle velikosti podilu na celkovém zaboru.

typ plochy podle vyuziti vymé:la::;lochy czea:::r:\Z['I:z] c'::):c::lzn poradi
zaboru ZPF
D plochy dopravni infrastruktury 41,93 14,27 34,0% 1.
B plochy smisené obytné 12,60 12,35 29,4 % 2.
N plochy smisené nezastavéného uzemi 5,85 5,24 12,5% 3.
P plochy verejné zelené 4,90 4,79 11,4 % 4.
U plochy verfejnych prostranstvi 3,60 2,91 6,9 % 5.
T plochy technické infrastruktury 0,90 0,76 1,8% 6.
Vv plochy smisené vyrobni 0,69 0,69 1,6 % 7.
S plochy sportovniho vybaveni 1,51 0,64 1,5% 8.
K plochy komer¢niho vybaveni 0,70 0,32 0,8% 9.
(0] plochy vefejného vybaveni 0,16 0,04 0,1% 10.
X plochy tézby - - - -
z plochy zemédélské - - - -
L plochy lesni - - - -
W plochy vodni a vodohospodaiské - - - -
celkem 72,84 42,01 100,00 % -

Tab. E.10: Navrzené rozvojové plochy a jejich podil na celkovém zaboru ZPF

V dalsim textu je doplnéno zdlvodnéni vymezeni jednotlivych typl ploch, a to v poradi podle rozsahu

vyzadovaného zaboru ZPF. Odlivodnéni navrzeného Feseni je také souéasti kap. D Odivodnéni UP.

2.4.1. Plochy dopravni infrastruktury (D)

Rozvojové plochy a koridory dopravni infrastruktury jsou uréeny zejména pro stavby nadfazeného
dopravniho systému v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR JMK). Jedn3 se
o novou silnici I/43 (plochy ¢. 248, 249 a 250) a o prelozku silnice 11/385 (plocha ¢. 160) a souvisejici
dopravni stavby. U silnice 1/43 je pfedpokladany zébor stanoven pro koridor o Sifce 55 m umistény
v pfedpokladané ose komunikace. U silnice 11/385 je pfedpokladdany zabor vycislen dle vymezenych
pozemk( v katastru nemovitosti dle DUR daného zaméru. V obou pfipadech je uvedeny zabor ZPF

redlny v celém rozsahu.

Navrh téchto zamér( vyplyva z pozadavkd ZUR JMK, v UP je pouze zpiesnén na zakladé mistnich

podminek a v ndvaznosti na feseni dal3ich ¢asti UP.
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Podrobnéjsi odivodnéni koncepce dopravni infrastruktury je soucasti kap. D 6.3. tohoto

odUvodnéni.

Plochy smiSené obytné (B)

Plochy smisené obytné, které jsou primarné urceny pro bydleni, tvofi nejvétsi ¢ast soucasné
zastavéného Uzemi obce a také maji nejvétsi podil na rozvojovych plochach vymezenych v UP.
Bydleni jako jedna ze zdkladnich funkci je doplnéno souvisejicim zazemim pro obyvatele (verejné

vybaveni, vefejna prostranstvi, vefejna zelen apod.).

Vzhledem k potencidlu rozvoje obce, ktery vyplyva z jejiho umisténi v systému osidleni na ose
Tisnov - Cebin - Kufim - Brno a z jejiho sou¢asnému stavu (jejiho charakteru a velikosti) Ize
ptedpokladat, ze pro jeji stavebni rozvoj jsou v Uzemnim planu vymezeny piedevsim plochy
urcené pro bydleni. Bydleni jako hlavni funkci ve struktufe obce je vhodné doplnit dalsimi

ekonomickymi a volnoc¢asovymi funkcemi.

Jako zastavitelné mohou byt navrzeny i plochy uréené pro jiné vyuziti, bude se v3ak jednat hlavné
o plochy uréené pro rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a vefejného vybaveni), které jsou vazany bud' na zlepseni soucasného stavu verejné
infrastruktury (hlavné dopravni a technicka infrastruktura a vefejné vybaveni), nebo souvisi

s navrzenym rozvojem bydleni (zejména verejna prostranstvi, plochy vefejné zelené). Pro
stanoveni vhodného rozsahu rozvoje obce (tedy vymezeni zastavitelnych ploch) je zasadni

soustfedit se na potencial rozvoje bydleni a podnikatelskych aktivit.

Podrobné odiivodnéni rozsahu pozadovanych rozvojovych ploch pro bydleni je uvedeno
v kapitole C 2. Odiivodnéni UP.

Rozvojové plochy smidené obytné jsou v Uzemnim planu vymezeny piedeviim pro pozemky

rodinnych doml. Rozvojové plochy smiSené obytné jsou vymezeny v téchto lokalitach:

= ,KDrasovu” (plochy prestavby ¢. 251 a 252, zastavitelné plochy 099, 100, 101, 102, 106 a 236) -
vymezena severozdpadné od historického jadra obce, ur¢end predevsim pro zastavbu
rodinnych dom{; cilem je vyuziti zastavitelné plochy k realizaci kompaktni zastavby; struktura
blokl navazuje na stavajici zastavbu a reaguje na soucasnou parcelaci v této lokalité; plochy
smiSené obytné jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi (mistni komunikace) a vefejné
zelené, které navazuji na stavajici sit vefejnych prostranstvi a budou slouzit predevsim
k obsluze uzemi a k rekreaci a odpocinku mistnich obyvatel; celd lokalita leZi na ZPF IIl. tfidy
ochrany (nejedna se o zébor nejkvalitnéjsich pld); na odvodnéné pozemky zasahuje lokalita
v zanedbatelné mife; vyuZiti Gzemi je podminéno etapizaci, ktera zajistuje vhodné podminky
pro efektivni, koordinovanou a postupnou zastavbu Gzemi (viz kap. D 15 odGvodnéni UP),
vyuziti vychodni ¢asti Uzemi je podminéno zpracovanim tzemni studie US-05 (viz kap. D 13
oddvodnéni UP);

= ,Pod Cebinkoul” (plochy prestavby ¢. 076, 078, 080 a zastavitelnd plocha ¢. 082) - vymezena
severné od historického jadra obce; ur¢end predevsim pro zastavbu rodinnych doma ve vazbé
na existujici zastavbu; plochy smisené obytné jsou doplnény plochami verejnych prostranstvi

(mistni komunikace), které budou slouzit pfedevsim k obsluze Uzemi; lokalita lezi na ZPF Ill. a V.
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tfidy ochrany (nejednd se o zébor nejkvalitnéjsich pld); vyuziti tzemi je podminéno etapizaci,
ktera zajistuje vhodné podminky pro efektivni, koordinovanou a postupnou zastavbu uzemi
(viz kap. D 15 odvodnéni UP);

»~Pod Cebinkou II” (plochy prestavby ¢. 040, 074 a 075) - vymezena severné od historického
jadra obce; uréend zejména pro vystavbu rodinnych domu ve vazbé na existujici zastavbu;
plochy smisené obytné jsou doplnény plochami verejnych prostranstvi (mistni komunikace),
které budou slouzit predevsim k obsluze Gzemi; lokalita lezi na nejméné kvalitnich ZPF V. tfidy
ochrany; vyuziti Uzemi je podminéno etapizaci, ktera zajistuje vhodné podminky pro efektivni,

koordinovanou a postupnou zastavbu Gzemi (viz kap. D 15 od@vodnéni UP);

~Pod Zahradami” (zastavitelna plocha ¢. 122) - vymezena zapadné od historického jadra obce;
urcena napfiklad pro zastavbu rodinnych dom( doplnéna o plochy vefejnych prostranstvi
(mistni komunikace) a vefejné zelené, které navazuji na stavajici sit vefejnych prostranstvi a
budou slouzit pfedevsim k obsluze Gzemi, k rekreaci a odpocinku mistnich obyvatel a

k odclonéni obytné zastavby od Zeleznice; lokalita lezi na ZPF Ill. a IV. tfidy ochrany (nejednd se
o zabor nejkvalitnéjsich pad);

»~Dalka” (plochy prestavby 049, 050, 052, 246, 257 a 258) — vymezena jizné od historického
jadra obce; urcena pro prestavbu stavajicich pozemkl zahrad za icelem vybudovani
kompaktni zéstavby zejména rodinnych dom; tyto plochy jsou doplnény plochami verejnych
prostranstvi (mistni komunikace) a plochou vefejné zelené, které navazuji na stavajici sit
vefejnych prostranstvi a budou slouzit pfedevsim k obsluze uzemi a k rekreaci a odpocinku
mistnich obyvatel; lokalita lezi na ZPF Ill. a IV. tfidy ochrany (nejedna se o zabor nejkvalitnéjsich
pud);

»~Dlouhé nivy” (zastavitelné plochy ¢. 060 a 064) — vymezena jihovychodné od historického
jadra obce; plochy smisené obytné jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi (mistni
komunikace) a vefejné zelené, které navazuji na stavajici sit vefejnych prostranstvi a budou
slouzit pfedevsim k obsluze Uzemi a k rekreaci a odpocinku mistnich obyvatel; lokalita lezi
predevsim na ZPF IV. tfidy ochrany (nejedna se o zabor nejkvalitngjsich pad); vyuziti uzemi je
podminéno etapizaci, kterd zajistuje vhodné podminky pro efektivni, koordinovanou a

postupnou zastavbu Uzemi (viz kap. D 15 od{ivodnéni UP).

Podrobnéjsi odlivodnéni koncepce bydleni je uvedeno v kapitole D 5.1. tohoto oddvodnéni.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (N)

Plochy smi%ené nezastavéného Gzemi jsou vymezeny pro plochy USES (regionalni a lokalni
biokoridory). Navrh regionalniho biokoridoru RK 1466 vyplyva z nadfazené tizemné planovaci
dokumentace (ZUR JMK), prvky lokalniho USES jsou do systému doplnény v souladu s metodikou

jejich vymezovani.

Odudvodnéni koncepce smiseného nezastavéného Uzemi (a tedy navrhu ploch smisenych
nezastavéného Gzemi) je uvedeno v kapitole D 7.1. od(ivodnéni Uzemniho planu. Odiivodnéni

vymezeni USES je uvedeno v kapitole D 7.9. odivodnéni UP.
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2.4.4. Plochy vefejné zelené (P)
Rozvojové plochy verejné zelené jsou navrzeny v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce
a soucasnym trendlm traveni volného ¢asu a rekreace obyvatel. NavrZzeny jsou zejména ve vazbé
na vétsi rozvojova Uzemi uréend pro obytnou zastavbu, u kterych potieba vymezeni ploch
verejnych prostranstvi (vefejné zelené) vyplyva také z §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivéni Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podrobnéjsi odlivodnéni koncepce verejné zelené je uvedeno v kapitole D 6.1.2. tohoto

odUvodnéni.

2.4.5. Plochy vefejnych prostranstvi (U)
Rozvojové plochy pro vefejnd prostranstvi jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyplyva z potieby
obsluhy ostatnich rozvojovych ploch (pfedevsim ploch smisenych obytnych), a ktery je nutny pro
zachovani ¢i zlepseni prostupnosti Gzemim. Plochy verejnych prostranstvi jsou mimo jiné navrzeny
na okrajich uvazované zastavby pro vytvoreni jasného pfechodu mezi sidlem a krajinou

a ze stejného dlivodu umoznuji podminky vyuziti jejich doplnéni stromoradim.

Podrobnéjsi odlivodnéni koncepce prostupnosti Uizemim je uvedeno v kapitole D 6.1.1. tohoto

odUvodnéni.

2.4.6. Plochy technické infrastruktury (T)
Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pro zajisténi vhodnych podminek pro prostorové
rozsahlejsi prvky technické infrastruktury (distribu¢ni elektricka soustava, kanalizace, plynovod

nebo vodovod).
Rozvojové plocha technické infrastruktury je vymezena v této lokalité:

= ,Za trati” (zastavitelna plocha ¢. 126) - plocha je vymezena za zelezni¢ni trati (smérem od
zastavéného Uzemi obce) a je urcena k pInéni funkce sbérného dvora; plocha lezina ZPF Il.a IV,
zastavba nenarusi obdélavani zemédélskych pozemk (jedna se o okrajovou enklavu trvale

zatravnénych pozemk) ani nedojde k naruseni hydrologickych a odtokovych pomért v tzemi.

Rozvoj technické infrastruktury (sbérny dvir) ma za cil posilit moznosti nakladani s odpadem

(viz kap. 6.4.8. tohoto odlvodnéni).

2.4.7. Plochy smisené vyrobni (V)
Plochy smisené vyrobni se vymezuji za ucelem zajisténi podminek zejména pro vyrobu, skladovani,

administrativu a zabezpeceni priorit v oblasti socidlni soudrznosti a hospodafského rozvoje obce.
Rozvojové plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny v téchto lokalitach:

» ,Malé obiirky” (rozvojova plocha ¢. 069) - vymezena vychodné od historického jadra obce ve
vazbé na stabilizovanou plochu smiSenou vyrobni 068; rozsifuje stavajici aredl strojirenské
vyroby, ktery se nachézi na okraji sidla a ma dobré napojeni na silnici I1/385; plocha lezi na ZPF
IV. tfidy ochrany; zastavba nenarusi obdélavani zemédélskych pozemkil ani nedojde k naruseni

hydrologickych a odtokovych pomérd v zemi;
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Rozsah rozvojové plochy pro smisené vyrobni vyuzZiti vychazi z lokalnich potfeb Uzemi, plocha je

svym charakterem a umisténim urcena pro rozvoj podnikatelskych aktivit mistniho vyznamu.

Plochy sportovniho vybaveni (S)
Plochy sportovniho vybaveni se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek zejména pro sport
a télovychovu, pfipadné rekreaci obyvatel. To zarucuje udrzeni a rozvoj pfivétivych podminek pro

soudrznost obyvatel obce.

Rozvojové plochy sportovniho vybaveni jsou vymezeny v téchto lokalitach:

= ,Pod Zahradami” (zastavitelna plocha ¢. 119) - vymezena zdpadné od historického jadra obce
ve vazbé na stabilizovanou plochu sportovniho vybaveni 117; plocha lezi na ZPF lll. a IV. tfidy
ochrany; zastavba nenarusi obdélavani zemédélskych pozemku ani nedojde k naruseni

hydrologickych a odtokovych pomértd v tzem:i;

= ,Pfihon” (zastavitelna plocha ¢. 062) — vymezena jihovychodné od historického jadra obce ve
vazbé na stabilizovanou plochu sportovniho vybaveni 057, ve které se nachazi vodni nadrz
a kurty pro micové sporty; plocha lezi na ZPF lll. a IV. tfidy ochrany; zastavba nenarusi

obdélavani zemédélskych pozemkd.

Plochy komeréniho vybaveni (K)

Plochy komeréniho vybaveni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek komer¢niho charakteru

(obchod, administrativa, stravovani, sluzby ¢i leh¢i vyrobni sluzby nerusivého charakteru apod.).
Rozvojové plocha komeréniho vybaveni je vymezena v této lokalité:

= ,Pod Hibitovem” (rozvojova plocha ¢. 045) - vymezena vychodné od historického jadra obce;

vyméra rozvojové plochy je 0,70 ha; plocha lezi na ZPF lll. tfidy ochrany;

Plochy vefejného vybaveni (O)
Plochy vefejného vybaveni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek zejména pro vzdélavani

a vychovu, vefejnou spravu, bezpecnosti obyvatel, socialni sluzby, kulturu, pohfebnictvi apod.
Rozvojova plocha verejného vybaveni je vymezena v této lokalité:

= ,Nanavsi” (rozvojova plocha ¢. 260) — vymezena v navaznosti na aredl radnice a souvisejicich
vefejnych sluzeb; zdmérem je doplnéni vefejného vybaveni, napf. v podobé skoly (v dobré
vazbé na stavajici skolni budovu) ¢i obecnich byt(; vyméra rozvojové plochy je 0,16 ha; plocha

lezi z ¢asti na ZPF lll. tfidy ochrany.

Zavér

Lze Fici, Ze navrzené feSeni vytvari vhodné podminky pro budouci rozvoj obce,

a to v rozsahu odpovidajicim jejimu vyznamu a umisténi ve strukture osidleni. S ohledem

na existujici kvalitni pfirodni prostfedi, atraktivnost tizemi s ohledem na dobrou dostupnost
do vétsich mést, kvalitni vefejnou infrastrukturu véetné dobrého dopravniho napojeni je

v UP navrzeno zejména doplnéni ploch pro bydleni, ploch pro sportovni tiéely (rekreace)

a ploch vefejnych prostranstvi. Vyznamnymi prvky v izemi jsou zaméry nadmistni silni¢ni
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infrastruktury (nové silnice 1/43 a pFelozky silnice 11/385), které zlepsi dostupnost obce

(silnice 1/43) a také zlepsi zZivotni prostiedi v obci (obchvat 11/385).

Rozvoj obce je sméfovan zejména k vytvoreni kompaktniho sidla s minimalnim zaborem
nejkvalitnéjsich ptd. Vefejny zajem na rozvoji obce (ploch pro bydleni, pro souvisejici
kvalitni vefejnou infrastrukturu a obéanské vybaveni a také pro podnikatelské aktivity

slouzici k zajisténi pracovnich prilezitosti) prevysuje vefejny zajem na ochrané ZPF.
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3. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI
LESA

V Uzemnim planu je navrzen zabor pozemki uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) v celkovém rozsahu
0,04 ha. Pozemky urcené k pInéni funkci lesa jsou dotéeny zaméry silni¢ni infrastruktury navrzené na
zékladé pozadavk( ZUR JMK:

= rozvojovou plochou ¢. 250 ur¢enou pro novou silnici 1/43 - pfedpokladany zabor 0,01 ha (pranik
PUPFL a zuzZeného koridoru s sitkou 55 m);

= rozvojovou plochou dopravni infrastruktury ¢. 160 urc¢enou pro prelozku silnice 11/385 (obchvat obce)
- predpokladany zabor 0,03 ha.

Uvedené hodnoty zdboru PUPFL jsou redlné, v pfipadé silnice 1/43 v budoucnu dojde ke zpfesnéni jejiho

technického feseni a zabor se tak mize zménit.

Zabor PUPFL je navrzen v minimalnim mozném rozsahu, ktery vyplyva predevsim z potfeb rozvoje
dopravni infrastruktury vychazejici z nadfazené UPD (ZUR JMK). Vzhledem k tomu Ize konstatovat,
ze zabor PUPFL je navrzen ve vefejném zajmu, tedy Ze vefejny zajem na zabor PUPFL prevysuje

vefejny zdjem spocdivajici v jejich ochrané.
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TABULKOVA CAST VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

V nésledujici tabulkové &asti jsou v souladu s pozadavkem vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. (Tabulka €. 2 v pfiloze)
vycisleny predpokladané zabory ZPF pro vsechny rozvojové plochy v ¢lenéni podle typl ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti. V poslednich sloupcich je uvedeno, jaka ¢ast plochy je situovana na
rozvojovych plochach dosud platného UP 2002 ve znéni zmén ¢. 1, 2 a 3 (jedna se tedy o prekryv

s rozvojovymi plochami dosud platného UP).

V zavéru je uvedena podrobna souborna tabulka v ¢lenéni pro jednotlivé typy ploch.
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;‘E zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Cebin 2002
2 2 T | uE . Y £ £
< > © < a £ P > » N £
v S > ] = [ —_ —_ v —_ - . o
2 % | 2 | Y E $2% =T | §T| 52| 259 £ | o0 :
o €9 Eg S g . . . .| ws=El 3= oL | 22| 3TBE &g £k g £
T | 8§32 | 2| 28 = | 2| 2| F | 827 R | § | 85 |ess z2& e=£ 8
=2 s g N g € ° a% [ EQS EHT | N T o
1] (o] Q = —-—
Z
plvodné ¢ast
040 B 0,19 0,19 - 0,01 - 0,18 - - - - ano 0,16 - plochy pro
bydleni
049 B 0,29 0,29 - 023 0,06 - - - - - ano 0,29 - pavodné plocha
pro bydleni
050 B 035 035 - 0,09 0,26 - - - - - ano 0,35 - pavodné plocha
pro bydleni
052 B 0,36 0,36 - 025 0,11 - - - - - ano 0,36 - pavodné plocha
pro bydleni
plvodné ¢ast
060 B 0,64 0,64 - 0,06 0,58 - - - - - ano 0,17 - plochy pro
bydleni
064 B 0,36 0,36 - - 036 - - - - - ano 0,36 - pavodné plocha
pro bydleni
074 B 1,07 1,02 - - - 1,02 - - - - ne - - -
075 B 1,24 1,13 - - - 1,13 - - - - ne - - -
076 B 0,37 0,37 - - - 0,37 - - - - ne - - -
078 B 0,64 0,64 - - - 0,64 - - - - ne - - -
080 B 0,82 0,74 - 0,69 - 0,05 - - - - ne - - -
082 B 0,44 0,44 - 0,44 - - - - - - ne - - -
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;‘E zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Cebin 2002
> — — [} N N —
S E‘ > s | &2 8 2 g 52 - .
o v S - N'e TET ®7T 5T Ex| 25 2E 0 @ :
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2
099 B 0,24 0,24 - - 0,24 - - - - - - ne - - -
100 B 0,33 0,33 - - 0,33 - - - - - - ne - - -
plvodné ¢ast
101 B 0,28 0,28 - - 0,28 - - - - - - ano 0,11 - plochy pro
bydleni
102 B 0,66 0,66 - - 0,66 - - - - - - ne - - -
106 B 0,46 0,46 - - 0,46 - - - - - - ne - - -
plGvodné cast
122 B 1,85 1,85 - - 0,77 1,08 - - - - - ano 1,63 - plochy pro
bydleni
236 B 0,17 0,17 - - 0,17 - - - - - - ne - - -
246 B 025 | 024 - - 013 | o - - - - - ano | 025 - pavodné plocha
pro bydleni
plvodné ¢ast
251 B 0,26 0,26 - - 0,21 0,05 - - - - - ano 0,20 - plochy pro
bydleni
plvodné ¢ast
252 B 0,84 0,84 - - 0,13 0,70 - - - - - ano 0,49 - plochy pro
bydleni
plvodné ¢ast
257 B 0,14 0,14 - - - 0,14 - - - - - ano 0,14 - plochy pro
bydleni
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU CEBIN

069 \'%

0,69

0,69

0,69

ne 0,01 -

;‘E zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Cebin 2002
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] o~ Q = -
4
plvodné ¢ast
258 B 0,36 0,36 - - 0,06 0,30 - - - - ano 0,36 - plochy pro
bydleni

plvodné ¢ast
plochy pro
podnikatelské
aktivity

045 K 0,70 0,32 - - 0,32 - - - - - - ne - - -
K/ celkem 0,70 0,32 0,00 0,00 0,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
260 0] 0,16 0,04 - - 0,04 - - - - - - ne - - -

062 S 0,36 0,36 - - 0,36 0,01 - - - - - ne - - -
plvodné plocha
119 S 1,15 0,27 - - 0,07 0,20 - - - - - ano 1,14 - pro rekreaci -
zahradky
S / celkem 1,51 0,63 0,00 0,00 0,43 0,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,14 0,00
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;‘E zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Cebin 2002
> o s g 2 Ew
2 @ 5 v e » £ TET ®T T ® S>|2g™ 2F o @ :
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plvodné ¢ast
126 T 0,90 0,76 - 0,75 - 0,01 - - - - - ano 0,78 0,71 plochy pro
podnikatelské
aktivity
T/ celkem 0,90 0,76 0,00 0,75 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,78 0,71
090 D 0,49 0,00 - - - - - - - - - ne - - -
plvodné ¢ast
160 D 1019 | 846 - 1,72 5,39 1,35 - - - 2,33 - ano 8,02 1,60 plochy pro
dopravni
infrastrukturu
248 D 3,19 0,77 - 0,01 0,76 - - - - - - - - - -
249 D 27,52 5,05 - 2,07 2,05 0,93 - - - 1,89 - - - - -
250 D 0,55 0,00 - - - - - - - - - - - - -
D / celkem 41,93 14,27 0,00 3,80 8,20 2,28 0,00 0,00 0,00 4,22 0,00 8,02 1,60
020 U 0,07 0,00 - - 0,00 - - - - - - ne - - -
051 u 0,16 0,13 - - 0,08 0,05 - - - - - ano 0,16 - plvodné plocha
pro bydleni
plvodné ¢ast
053 U 0,37 0,33 - - 0,23 0,10 - - - - - ano 0,13 - plochy pro
bydleni
058 u 004 | 000 - - - - - - - - - ano 0,04 - pavodné cast
plochy pro sport
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;‘E zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Cebin 2002
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plvodné ¢ast
061 U 0,18 0,16 - - 0,04 0,12 - - - - - ano 0,05 - plochy pro
bydleni
plvodné ¢ast
065 U 0,08 0,03 - - - 0,03 - - - - - ano 0,03 - plochy pro
bydleni
073 U 0,13 0,12 - - - - 0,12 - - - - ne - - -
077 U 0,16 0,12 - - - - 0,12 - - - - ne - - -
081 U 0,15 0,12 - - 0,10 - 0,02 - - - - ne - - -
088 U 0,12 0,12 - - 0,05 0,07 - - - - - ne - - -
plvodné ¢ast
094 U 0,16 0,16 - - 0,16 - - - - - - ano 0,03 - plochy pro
bydleni
096 U 0,33 0,33 - - 0,33 - - - - 0,07 - ne - - -
098 U 0,17 0,17 - - 0,17 - - - - - - ne - - -
103 U 0,05 0,05 - - 0,05 - - - - - - ne - - -
108 U 0,09 0,03 - - 0,03 - - - - - - ne - - -
116 U 0,02 0,00 - - - - - - - - - ne - - -
plvodné ¢ast
121 U 0,10 0,10 - - 0,03 0,07 - - - - - ano 0,08 - plochy pro
bydleni
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;‘E zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Cebin 2002
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plvodné plocha
123 U 0,27 0,26 - - 0,20 0,07 - - - - - ano 0,26 - pro rekreaci -
zahradky
235 U 0,12 0,10 - - - - 0,10 - - - - ne - - -
238 U 0,11 0,03 - - 0,03 - - - - - - ne - - -
plvodné ¢ast
239 U 0,09 0,03 - - - - 0,03 - - - - ano 0,02 - plochy pro
bydleni
240 U 0,10 0,10 - - 0,10 - - - - - - ne - - -
243 U 0,06 0,06 - - 0,02 0,04 - - - 0,45 - ne - - -
plivodné plocha
244 U 0,11 0,11 - - - 0,11 - - - 0,11 - ano 0,11 - ,
pro vyrobu
253 U 0,20 0,07 - - 0,05 0,01 - - - - - ne - - -
256 u 0,08 0,08 - - - 0,08 - - - - - ano 0,08 - pavodné plocha
pro bydleni
259 u 0,10 0,10 - - 004 | 006 - - - - - ano 0,10 - pavodné plocha
pro bydleni
U/ celkem 3,60 2,91 0,00 0,00 1,71 0,80 0,39 0,00 0,00 0,63 0,00 1,06 0,00
plvodné plocha
0,48 P 0,12 0,12 - - 0,12 - - - - - - ano 0,12 - .
pro bydleni
063 P 3,63 3,55 - - 1,87 1,68 - - - - - ne - - -
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;‘E zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Cebin 2002
> s s = - " - —
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097 P 0,40 0,40 - - 0,40 - - - - 0,10 - ne - - -
plvodné ¢ast
lochy pr
124 P 0,74 0,73 - - 0,69 0,04 - - - - - ano 0,73 - plochy pro
rekreaci -

zahradky a sport

140 N 1,45 1,45 - 1,45 - - - - - - - ne - - -

156 N 0,99 0,99 - 0,87 - 0,12 - - - - - ne - _ _

186 N 0,81 0,20 - - 0,11 0,09 - - - - - ne - - _

192 N 0,84 0,84 - - 0,84 - - - - 0,13 - ne - - -

194 N 1,13 1,13 - - 1,13 - - - - 0,13 - he - - -

198 N 0,63 0,63 - - - 0,63 - - - 0,60 - ne - - -
N/ celkem 5,85 5,24 0,00 2,32 2,08 0,84 0,00 0,00 0,00 0,85 0,00 0,00 0,00

Tab. E.11: Vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédélského ptdniho fondu pro vsechny rozvojové plochy
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;‘E zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Cebin 2002
> o s g 2 Ew
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B/ celkem 12,60 12,35 0,00 0,00 5,21 3,75 3,40 0,00 0,00 0,00 0,00 4,86 0,00
V / celkem 0,69 0,69 0,00 0,00 0,00 0,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01 0,00
K/ celkem 0,70 0,32 0,00 0,00 0,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
O/ celkem 0,16 0,04 0,00 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S / celkem 1,51 0,64 0,00 0,00 0,43 0,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,14 0,00
T/ celkem 0,90 0,76 0,00 0,75 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,78 0,71
D/ celkem 41,93 14,27 0,00 3,80 8,20 2,28 0,00 0,00 0,00 4,22 0,00 8,02 1,60
U/ celkem 3,60 2,91 0,00 0,00 1,71 0,80 0,39 0,00 0,00 0,63 0,00 1,06 0,00
P/ celkem 4,90 4,79 0,00 0,00 3,08 1,72 0,00 0,00 0,00 0,10 0,00 0,85 0,00
N/ celkem 5,85 5,24 0,00 2,32 2,08 0,84 0,00 0,00 0,00 0,85 0,00 0,00 0,00
Celkem vse 72,84 42,01 0,00 6,87 21,05 10,30 3,79 0,00 0,00 5,79 0,00 16,73 2,30
podil 100 % 0,0 % 16,3 % 50,1 % 24,5 % 9,0 % 0,0 % 0,0 % 13,8 % 0,0 % 38,9 % 5,5 %

Tab. E.12: Souborné vyhodnoceni predpokladanych zéabor(i zemédélského piadniho fondu pro jednotlivé typy rozvojovych ploch
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1.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR JMK, nebyly v Uzemnim planu Cebin

vymezeny.
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1.1.

G2

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZADANi UZEMNIHO PLANU CEBIN

Zadani Uzemniho planu Cebin bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Cebin ¢. Z0/519/2018 ze
dne 20.9.2018.

Pozadavky vyplyvajici ze Zadani Uzemniho planu Cebin byly splnény, viz nasledujici body.

Plvodni ¢islovani zadani je uvedeno v zavorkach nadpist.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, véetné ochrany a rozvoje jeho
hodnot (A.)

1.1.1. Pozadavky z PUR CR souvisejici s feSenym uzemim (A.1.)

a)

(¢l. 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem

identity Uzemi, jeho historie a tradice.

(¢l. 14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci
krajiny.

(¢l. 16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pied uplatrnovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhor3uji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,

os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(¢l. 18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
(¢l. 19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch

(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuzivani a uspofadani tzemi Usporné

v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych

zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

(¢l. 20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni.

S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd,
ochrannych pasem vodnich zdroja, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvéaret Uzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovéni a udrzovani

ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
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h)

krajinnych prvk{ pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného radzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvéret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroju.

(¢l. 20a) Vytvéaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rtzné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

(¢l. 23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi

a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkdim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic
I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné pfedchazet zneprichodnéni izemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucink{ provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinka).

(¢l. 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro

environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni, cyklistickou).

(¢l. 24a) Vhodnym usporadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo

zemédélskych areald.

(¢l. 25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych

k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
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G4

v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci

vod.

m) V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani

n)

i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovéani u¢ink( povodni.

(¢l. 28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
poZadovat jeho fedeni ve viech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury

je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

(€l. 30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti

i v budoucnosti.

Zohlednit zahrnuti feSeného Uzemi do rozvojové oblasti OB3 (Metropolitni rozvojova oblast

Brno).
(¢l.121) Provérit vymezeni Uzemni rezervy pro zamér rychlostni silnice R43 / dalnice D43.

(¢.160) Provérit vymezeni koridoru P10 pro plynovod prepravni soustavy vedouci z obce Kralice

nad Oslavou v kraji Vysocina a k obci Bezmérov ve Zlinském kraji.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Cebin je v souladu s PUR CR a zejména zohlediiuje umisténi obce v Metropolitni

rozvojové oblasti Brno OB3, konkrétné:

Vytvari pfedpoklady pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi
v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny, tj. rozviji potencial environmentalniho pilife
zejména vymezenim a stanovenim podminek ploch v celém feseném Gzemi (viz bod

8. vyrokové éasti UP) a stanovenim koncepce uspofadani krajiny (viz bod 7. vyrokové
¢asti UP). UP Cebin ve viech ohledech pozitivné rozviji potencial ekonomického

a socialniho pilife zejména vymezenim a stanovenim podminek ploch v zastavéném
uzemi (viz bod 8. vyrokové éasti UP) a stanovenim urbanistické koncepce (viz bod 5.

vyrokové éasti UP) a koncepce verejné infrastruktury (viz bod 6. vyrokové éasti UP).

Vytvari podminky pro zleps$eni a stabilizaci zivotni Girovné obyvatel vymezenim ploch
smiSenych obytnych a k nim pFinalezejicich ploch vefejné infrastruktury (viz koncepce
bydleni - bod 5. vyrokové éasti UP a koncepce vefejné infrastruktury - bod 6. vyrokové
&asti UP).

Uzemni plan Fesi vyuziti uzemi komplexné ve spolupraci s jeho obyvateli a uzivateli

av souladu s PUR CR (viz bod 4. vyrokové éasti UP).

ZlepsSuje dopravni dostupnost tizemi zejména vymezenim koridoru pro silnici 1/43 a pro
prelozku silnice 11/385 (viz koncepce dopravni infrastruktury - bod 6.3 vyrokové éasti UP).
Vytvari podminky pro zajisténi jak zajmi ochrany ptirody, tak zajmia ekonomickych

a socialnich zejména vymezenim a stanovenim podminek ploch v nezastavéném tGzemi
(viz bod 8. vyrokové éasti UP) a stanovenim koncepce uspofadani krajiny (viz bod 7.

vyrokové éasti UP).
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1.1.2.

UP Cebin ve viech ohledech pozitivné rozviji potencial ekonomického a socialniho pilire
zejména vymezenim a stanovenim podminek ploch v zastavéném tGzemi (viz bod 8.
vyrokové casti UP) a stanovenim urbanistické koncepce (viz bod 5. vyrokové casti UP)

a koncepce verejné infrastruktury (viz bod 6. vyrokové éasti UP).

Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro polyfunkéni vyuziti areali a ploch. VytvaFi
predpoklady pro hospodarni vyuziti zastavéného tizemi a pro ochranu nezastavéného
uzemi (viz body 5. a 7. vyrokové éasti UP).

Respektuje verejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zzivotniho
prosttedi. Vytvafi uzemni podminky pro implementaci a respektovani USES (viz bod 7.9.
vyrokové éasti UP).

Vytvari dobré podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zZijici

Zivocichy a pro clovéka (viz bod 7.6. vyrokové casti upP).

Vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd izemi pro rGizné formy cestovniho
ruchu, jako je napftiklad turistika nebo cykloturistika a podporuje propojeni zajimavych
mist (viz nap¥. bod 6.3. vyrokové éasti UP).

Vhodnym uspofadanim ploch vytvafi podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni (viz bod 5. vyrokové éasti UP).

Vytvari vhodné podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni

¢innosti na bydleni (viz bod 5. a 8. vyrokové éasti UP).

Uzemni plan v souladu s platnou PUR CR (ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5; 2020)
a platnymi ZUR JMK (ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2; 2020) v dostate¢ném rozsahu vymezuje

navrhovy koridor pro novou silnici 1/43 (ozn. 543 dle PUR CR).

Pozadavky ze ZUR JMK souvisejici s FfeSenym tGizemim (A.2.)

a)

b)

(bod 3a) Vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit

atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(bod 7) Vytvéret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje

na evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZzadované Urovné a parametrl prochazejicich
multimodalnich koridora. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony;

(bod 8a) Vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné
potiebnych infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje

v ndvaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic 1. tridy;

(bod 8b) Vytvareni izemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zelezni¢ni infrastruktury,
zejména optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro

kazdodenni i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé;

(bod 8c) Vytvarieni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou

dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
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infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center

cestovniho ruchu a rekreace;

f) (bod 8d) Vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému,
zejména pfi zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modi v uzlech systému;

g) (bod 10) Nastroji izemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména

dlsledné predchazet zneprlichodnéni zemi a fragmentaci krajiny;

h) (bod 16b) Vytvafeni tzemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektl vhodnych
k podnikéni v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych

objektl a aredld pred vystavbou ve volné krajing;

i) (bod 16d) Vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky
a lazenstvi na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami
v dotéeném Uzemi a s vyuzitim kulturniho potencidlu Uzemi pf¥i zachovani a rozvoji jeho

kulturnich hodnot;

j) (body 26 a 27) Reflektovat relevantni pozadavky na usporaddani a vyuziti Gzemi a ukoly pro

Uzemni planovani stanovené pro metropolitni rozvojovou oblast Brno OB3;

k) (bod 261, vykres 1.2.) Zohlednit vymezeni regionalnich skladebnych &asti USES (RK 1466 a NRBC
30 Podkomorské lesy) a stanovené pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro
uzemni planovani (bod 262); Provéfit lokalizaci a dopad na feSené izemi, v navrhu Gzemniho
planu provérit a upfesnit (popf. i mimo fesené uzemi — ndvaznosti na sousedni k.u.).

I) (body 264 az 267) Zohlednit, ptipadné provéfit mozné dotceni feSeného Uzemi pro zemni
rezervy:
= RDSO01-A: D43 Usek Troubsko/Ostrovacice (D1) — Kufim; varianta ,Bystrckd”;
= RDSO01-B: D43 usek Troubsko/Ostrovacice (D1) - Kufim; varianta ,Bitysska*;
= RDS01-C: D43 usek Troubsko/Ostrovacice (D1) — Kufim; varianta ,Optimalizovana”;
= RDS01-C/J: D43 Usek Troubsko/Ostrovacice (D1) - Kufim; varianta ,Optimalizovana”;
= RDS01-C/Z: D43 usek Troubsko/Ostrovacice (D1) — Kufim; varianta ,Optimalizovana®;
= RDS34-A: D43 usek Kufim - Lysice; varianta ,Némecka”;
= RDS36: Kufim, severni obchvat (nekategorizovana);
= DS30:11/385 Hrad¢any - Cebin, obchvat (vefejné prospésna stavba);

m) (bod 234) Zohlednit koridor technické infrastruktury (verejné prospésnou stavbu) TVO1: Virsky

oblastni vodovod, vétev Cebin - Hvozdec;

n) (bod 217) provéfit mozné dotceni koridorem technické infrastruktury (vefejné prospésnou

stavbou) TEP0O5: VTL (VVTL) plynovod Kralice — Bezmérov; Usek severné od Brna;

0) Zohlednit pozadavky vyplyvajici z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot;
p) Zohlednit feseni ,Uzemni studie nadfazené dalni¢ni a silni¢ni sité v jadrovém tuzemi OB3

metropolitni rozvojové oblasti Brno”;
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q) (bod 165) Provéfit a vymezit dalkovy cyklisticky koridor EuroVelo 4 (a zohlednit vysledek studie

proveditelnosti dalkového koridoru EuroVelo 4 v Useku Brno-Kufim-Tisnov);
(bod 172) Zohlednit délkovy cyklisticky koridor Prazska stezka;

(bod 178) Zohlednit cyklisticky koridor krajské sité TiSnov — Rosice - ZbySov- Oslavany —

Ivancice — Moravské Branice — Dolni Kounice - Pohofelice - Ivan; provéfit Uzemni vymezeni
s ohledem na koordinaci koridor( cyklistické dopravy v SirSich ndvaznostech s tim, Ze mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic

Il. a lll. tfidy, zafazenych do tahu krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.
(bod 130) Provéfit zamér koncepce rozvoje Zelezni¢ni traté s ozn. DZ02 Trat ¢.250 TiSnov - Brno,
Reckovice, optimalizace, véetné souvisejicich staveb (vymezit jako vefejné prospéinou stavbu),

provérit vymezeni v sifce koridoru min. 120m (Ministerstvo dopravy).

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Cebin je v souladu s ZUR JMK v platném znéni (viz také kap. H tohoto

odavodnéni), konkrétné:

Vytvari podminky pro kvalitni dopravni propojeni tizemi, napriklad vymezenim ploch
dopravni infrastruktury pro silnici 1/43 a pro prelozku silnice 11/385 (viz bod 6.3. vyrokové
¢asti UP).

Vytvari podminky pro rozvoj cyklistické dopravy a souvisejici infrastruktury stanovenim

koncepce cyklistické dopravy (viz bod 6.3 vyrokové éasti UP).

Vytvari podminky pro zajisténi dostupnosti pracovnich a obsluznych center a posileni
dopravnich vztah(i v izemi stanovenim koncepce veiejné hromadné dopravy (viz bod
6.3 vyrokové éasti UP).

Uzemni plan podporuje pFistupnost a prostupnost krajiny stanovenim koncepce
prostupnosti a obsluhy Gizemi (viz bod 6.1. vyrokové &asti UP).

Vytvari podminky pro vyuziti ploch a objekti vhodnych k podnikani, které jsou

v zastavéném Gizemi, stanovenim urbanistické koncepce (viz bod 5. vyrokové éasti UP).

Vytvari podminky pro rozvoj rekreace, cestovniho ruchu a turistiky s vyuzitim kulturniho

potencialu obce (viz bod 5. vyrokové éasti uP).

Zohlediuje vymezeni regionalnich skladebnich éasti USES. Provéfuje dopad na Fesené
uzemi dalsich (lokalnich) prvki USES a provéfuje jejich lokalizaci predevsim na hranici

katastralniho Gzemi (viz bod 7.9. vyrokové éasti UP).

Zohlediiuje vymezeni navrhového koridoru ,DS41 1/43 KuFim - Lysice” dle platnych ZUR
JMK (ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2; 2020) a vymezuje navrhové plochy (resp. koridor)

dopravni infrastruktury pro trasu silnice 1/43 (viz bod 6.3. vyrokové &asti UP)

Uzemni plan zohlediiuje koridor technické infrastruktury pro potiebu verejné prospésné
stavby TVO1: Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin - Hvozdec (viz bod 6.4. vyrokové éasti
uP)

Zohlednuje a provéfuje koridor technické infrastruktury (vefejné prospésna stavba)

TEPO5: VTL (VVTL) plynovod Kralice - Bezmérov; usek severné od Brna.
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- Zakladni koncepce uspofadani tizemi obce, urbanisticka koncepce, koncepce vefejné
infrastruktury a koncepce usporadani krajiny stanovuji vyvazené usporadani uzemi

obce.

- Uzemni plan zohlediiuje rozmisténi nejvétsich sidel, obyvatel, pracovnich sil, dopravni
a technické infrastruktury ve vazbé na demografické prognézy a pfizplsobuje Feseni
stupni urbanizace v jednotlivych ¢astech - viz Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

a rozvoje a ochrany jeho hodnot (viz bod 4. vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan stanovuje Koncepci vyroby tak, aby byla vyrobni funkce v feseném uzemi
pfimérené akceptovana (viz bod 5. vyrokové éasti UP).

- Zemédélska vyroba je na urovni Uzemniho planu v souladu s pozadavky na ochranu
krajiny.

- Uzemni plan stanovuje Koncepci USES tak, aby vymezenim a stabilizaci jednotlivych éasti

uzemniho systému ekologické stability bylo zabezpeceno udrzeni ekologické stability

v tizemi (viz bod 7. vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan respektuje zasady ochrany kulturnich pamatek, pamatkova ochranna

pasma a Gzemi s archeologickymi nalezy.

- Uzemni plan koordinuje izemi s ohledem na $irsi vztahy a zaméry v sousednich obcich.

1.1.3. Pozadavky z UAP Kufim souvisejici s feSenym tuzemim (A.3.)

a) Resit propojeni pro pé&si a cyklisty, zejména do Hrad¢an a Kufimi;
b) Minimalizovat negativni vlivy vyplyvajici z provozu dopravni infrastruktury, zejména tranzitni

dopravy;
¢) Plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu;
d) Rozvojové plochy pro vyrobu umistovat prednostné ke kapacitnim komunikacim a zeleznici;
e) V UPD uprednostiiovat smisené vyuziti ploch umoznujici integraci ob¢anského vybaveni;
f) Vymezenim smiSeného vyuziti umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté;

g) Vytvorit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreaéni a turistické infrastruktury

ve vazbé na lesni komplex Cebinky;

h) ldentifikovat pozemky s rizikovym sklonem a navrhnout protierozni opatfeni, fesit opatfeni na

eliminaci extravilanovych vod v UPD;

i) Resit problém koordinace vymezeni USES v UPD, vytvafet podminky pro realizaci USES,
rozsifovani rozptylené zelené v krajiné, posilit zastoupeni krajinnych prvkl v izemi;

j)  Zvysit podil vodnich ploch v krajiné.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Cebin je v souladu s UAP Kuiim, konkrétné:

- Vytvari podminky pro dobré pési a cyklistické propojeni s okolnimi obcemi stanovenim

koncepce pési dopravy a koncepce cyklistické dopravy (viz bod 6.3. vyrokové éasti UP).
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1.1.4.

1.1.5.

Vytvaii podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyplyvajicich z provozu silni¢ni
tranzitni dopravy, napfiklad vymezenim plochy dopravni infrastruktury pro prelozku
silnice 11/385 (viz bod 6.3. vyrokové éasti UP).

Uzemni plan vymezuje plochy smisené obytné v navaznosti na prvky verejné
infrastruktury (viz bod 6. vyrokové éasti UP).

Uzemni plan respektuje pozadavek umistovat plochy pro vyrobu prednostné ke

komunikacim a Zeleznici (viz bod 5.3. vyrokové casti UP).

Vytvafi podminky pro integraci obéanského vybaveni a pro rozvoj pracovnich pfrilezitosti
v misté bydlisté (viz bod 5. vyrokové casti uP).

Uzemni plan stanovuje Koncepci USES tak, aby vymezenim a stabilizaci jednotlivych éasti

uzemniho systému ekologické stability bylo podpofeno rozsifovani rozptylené zelené

v krajiné a posileni vyznamu krajinnych prvka v Gzemi (viz bod 7. vyrokové éasti UP).

Pozadavky z UAP JMK 2017 souvisejici s FeSenym tizemim (A.4.)

f)

Provéfit zamér D513, v ZUR JMK ozn. DZ 02, tj. modernizace Zelezni¢ni trati ¢.250 Tinov -Brno,
Rec¢kovice, optimalizace
Provéfit zamér D 118B - v ZUR JMK ozn. RDS36, vymezeni UR pro silnici I/43, severni obchvat

Provéfit mozné dotéeni fe3eného Uzemi zamérem DO09A — v ZUR JMK ozn.RDS34-A, pro silnici
D43 Kufim - Lysice, varianta ,Némecka”

ProvéFit zamér D 008D - v ZUR JMK ozn. RDS01-C/J, vymezeni UR pro D43 Troubsko
(OstrovaciceD1) — Kufim, varianta optimalizovana MZP, alternativni feseni

Provéfit zamér T 104 - v ZUR JMK ozn. TEP 05, VTL plynovod Kralice — Bezmérov, Usek severné

od Brna

RK 14 66 - Provéfit vymezeni regionélniho koridoru NRBC 30 —RBC 1960

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Cebin je v souladu s UAP Kui#im, konkrétné:

Pozadavky na provéreni plosného a prostorového uspofadani zastavéného tizemi a na
provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, jsou zapracovany
zejména v Zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot (bod 4.

vyrokové casti UP) a Urbanistické koncepci (bod 5. vyrokové casti UP) nebo zohlednény

v Podminkach vyuziti ploch (bod 8. vyrokové éasti UP).

Pozadavky z dopliujicich prizkumi a rozbora (A.5.)

(mimo pozadavky vyplyvajici z PUR CR, ZUR JMK, UAP ORP Kufim a UAP JMK)

Provéfit problémy navrzené k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci:

a)

problémy z hlediska urbanismu

= problematicky obslouZitelné rozvojové plochy pro bydleni na svazitych pozemcich

v pohledové exponované lokalité
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pfilisna hloubka bloku neumoznuje efektivni vyuziti zemi (obsluhu pozemk) ze stavajicich

vefejnych prostranstvi

rozvoj v severozapadni ¢asti probiha nekoordinované a rozptylené, nejsou stanoveny

zakladni podminky prostorového uspofadani zastavby (napf. stavebni ¢ara)
pfipadny rozvoj izemi omezen pratahem silnice 11/385 a blizkosti lomu

zéstavba rodinnych domu na vychodnim okraji obce nerespektuje koncepci z UP
neuspofadané uzemi pii vjezdu do obce

pratah frekventované silnice 11/385 - dotceni obytné zastavby hlukem a prachem

b) problémy z hlediska verejné infrastruktury

nevyfesend dopravni obsluha rozvojové plochy pro bydleni za ulici Dalky

chybéjici vefejnd infrastruktura v nové zastavbé na severozdpadé obce, pfipravovana ulice

nerespektuje pozadavky na minimalni sitku verejnych prostranstvi

Spatné pristupné hiisté bez zazemi

c) problémy z hlediska usporadani krajiny

kiizeni prvkd USES, zejména regionalniho biokoridoru RK 1466, a nadmistni dopravni sité
(silnice, Zeleznice); uspofadani krajiny (véetné prvkd USES) bude zaviset na finalni trase
silnice D43 (1/43)

navaznost prvkd USES na fedeni v okolnich obcich (zejména v UP Drésov)

> Reseni Uzemniho planu:

- Pozadavky na urbanismus jsou zapracovany zejména v Urbanistické koncepci (bod 5.

vyrokové ¢éasti UP) nebo zohlednény v Podminkach vyuziti ploch (bod 8. vyrokové éasti
upP).

- Pozadavky na obcanské vybaveni vefejné infrastruktury jsou zapracovany zejména

v Koncepci vefejné infrastruktury (bod 6. vyrokové éasti UP) nebo zohlednény

v Podminkach vyuziti ploch (bod 8. vyrokové éasti UP).

- Pozadavky na usporadani krajiny jsou zapracovany zejména v Koncepci usporadani

krajiny (bod 7. vyrokové éasti UP) nebo zohlednény v Podminkach vyuziti ploch (bod 8.

vyrokové éasti UP).

1.1.6. Pozadavky obce (A.6.)

Provérit podnéty vyplyvajici z doplfujicich Prizkumi a rozbort a provérit dalsi pozadavky obce:

a) prestavbova lokalita pro obc¢anské vybaveni v centru obce uréena pro vystavbu télocvi¢ny

b) rozvojové plochy pro bydleni mezi ulici Novou a Zeleznici

c) propojeni pro pési a cyklisty do Malhostovic a do Moravskych Kninic, oddélené od silnice

d) doplnéni chodnikd podél krajskych silnic

e) dofeseni dopravni obsluhy navrhové plochy za ulici Dalky

f) uzavieni kompaktniho tvaru sidla a omezeni jeho dal$iho rozristani
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1.1.7.

g) doplnéni a uzavreni plochy pro podnikatelské aktivity u vjezdu do obce ve sméru od Kufimi
(naproti ¢erpaci stanici)

h) Provéfit a vymezit v navrhu izemniho planu prvky regula¢niho planu, zejména v zastavitelnych
plochach uréenych pro bydleni. Regula¢ni prvky budou stanovovat prostorové usporadani,
zejména stavebni ¢aru. Rozsah a podrobnost bude v priibéhu pofizovani konzultovana
s porizovatelem a ur¢enym zastupitelem.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan provéfuje podnéty vyplyvajici z dopliujicich Priizkumii a rozbori a provéiuje

dalsi pozadavky obce, konkrétné:

- Uzemni plan vymezuje plochy pfestavby sportovniho vybaveni v navaznosti na
stabilizované plochy s timto vyuzitim (viz bod 5.2. vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni mezi ulici Novou a Zelezniéni trati

(viz bod 5.1. vyrokové &asti UP).

v v

- Uzemni plan vymezuje plochy a stanovuje podminky pro pé&si a cyklistickou dopravu

v Koncepci dopravni infrastruktury (viz bod 6.3. vyrokové casti UP)

- Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury,
které mimo jiné zajistuji dopravni obsluhu ploch, v Koncepci vefejnych prostranstvi
(viz bod 6.1. vyrokové &asti UP).

- Uzavienost kompaktniho tvaru sidla a omezeni jeho dalsiho rozristani je zajisténa
zejména Urbanistickou koncepci (viz bod 5. vyrokové éasti UP).

- Vymezeni ploch podnikatelskych aktivit je zajisténo zejména Urbanistickou koncepci (viz
bod 5. vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan provéfuje a vymezuje prvky regulaéniho planu zejména v plochach

s v

smisenych obytnych (viz bod 8. vyrokové éasti UP a Vykres s prvky regulaéniho planu
1/04).

Pozadavky obc¢anii a pravnickych osob k provéfeni (A.7.)

Provéfit podnéty ob¢anu a pravnickych osob prevzaté z doplfujicich Priizkumu a rozbor(:
a) Provéfit pozadavky na vymezeni ploch pro bydleni v nize uvedenych lokalitach:
= za ulici Dalky
= nazapadnim Upati Cebinky
= Padélky — v ndvaznosti na stavajici rozvojové plochy smérem k severozdpadni hranici
katastralniho uzemi
= severné od aredlu Pfihon
= najiznim upati Cebinky podél ulice Hlavni
b) Provérit pozadavky na vymezeni ploch pro podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu a vyrobni
sluzby na nize uvedenych pozemcich:

= p.¢.360/11,360/122 - v lokalité Malé obUrky, naproti cerpaci stanice
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d)

= p.¢.360/40 - v lokalité Malé obdurky, naproti erpaci stanice

Provéfit vymezeni novych ploch vyroby pouze v jedné lokalité, v navaznosti na stavajici
navrhovou plochu pro podnikatelskou vyrobu. Pfedpoklada se zde vyuziti pro lehkou vyrobu
navazujici na jiz existujici vyrobni plochu umisténou pfi kfizovatce silnic 11/385 (Cebin-Kufim)

a l11/38529 (Cebin-Malhostovice) naproti ¢erpaci stanici pohonnych hmot. Uvazovana plocha
ma rozlohu cca 0,82 ha a je umisténa mimo obytné tzemi Cebina (podrobnéji viz obrazova
pfiloha). Nepfedpoklada se jeji vyuziti ve prospéch zamérl uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona

¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Provéfit vymezeni ploch pro drobné podnikatelské aktivity, napf. jako soucast smisenych ploch

pro bydleni na pozemcich:

= p.¢.336/14 - na dolnim konci ulice Dalky

= p.t.332/3,332/24,332/25 - pod hrbitovem,
= p.¢.331/102 - v ulici Nova

Provéfit pozadavek na zruseni ndvrhu mistni komunikace (vymezené v platném UPO) na
pozemku p.¢. 253/1, 253/4, 253/5 (na zapadnim Gpati Cebinky)

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan provéfuje podnéty obéani a pravnickych osob pievzaté z dopliujicich

Prizkumu a rozbora, konkrétné:

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch pro bydleni v uvedenych lokalitach jsou
zapracovany zejména v Koncepci bydleni (bod 5.1. vyrokové éasti UP) nebo zohlednény
v Podminkach vyuziti ploch (bod 8. vyrokové éasti UP).

Pozadavky na provéreni ploch pro podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu a vyrobni
sluzby v uvedenych lokalitach jsou zapracovany zejména v Urbanistické koncepci nebo

zohlednény v Podminkach vyuziti ploch (viz bod 5. a 8. vyrokové éasti UP).

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch pro drobné podnikatelské aktivity v plochach
smiSenych obytnych jsou zohlednény v Podminkach vyuziti ploch (bod 8. vyrokové casti
upP).

Pozadavek na zruSeni navrhu mistni komunikace na uvedenych pozemcich je zapracovan

v Koncepci vefejnych prostranstvi (vizbod 6.1. vyrokové éasti UP).

1.1.8. Dalsi pozadavky na Feseni navrhu UP (A.8.)

a)

b)

Umoznit realizaci planu spole¢nych zafizeni z Jednoduchych pozemkovych tprav k.u. Cebin,

lokalita ,Pod Brezi”. (Statni pozemkovy trad)

Zapracovat do koordina¢niho vykresu trasu HOZ ,HMZ Cebin” (otevieny kanal). (Statni

pozemkovy Urad)

Zapracovat v rozsahu odpovidajicim tzemnimu planu koncepci feseni odvodu destovych vod.
(zejména v rozvojovych lokalitach fesit kanalizaci jako oddilnou.), v navrhu UP provéit etapizaci
- vystavbu v navrhovych lokalitdch podminit vystavbou technické a dopravni infrastruktury,

respektovat manipulaéni pasmo vodnich tokd 6 m (Povodi Moravy)
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d)

e)

i)

Umoznit realizaci opatfeni pro zachyceni extravilanovych vod a protieroznich opatieni (Povodi

Moravy)

Provéfit vymezeni ploch pro téZbu nerost(, zejména v ramci dobyvaciho prostoru Cebin
(ev. & 60006). Vyznacit do koordina¢niho vykresu hranici dobyvaciho prostoru Cebin.

(Ministerstvo prlimyslu a obchodu, Obvodni bansky ufad)

Projektant v navrhu UP Cebin vyhodnoti, pfipadné navrhne plochy pro potieby evakuace
obyvatelstva a jeho ubytovani, pro potreby zachrannych a likvida¢nich praci - zejména navrhne
feSeni ploch pro realizace obsluznych komunikaci a jejich zaokruhovaéni, vymezi plochy

a koridory pro technickou infrastrukturu (Hasi¢sky zachranny sbor)

Projektant v navrhu UP Cebin provéfi a zapracuje limity a zajmy Ministerstva obrany, zejména
OP RLP - ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, v textové &asti Odéivodnéni UP

a koordina¢niho vykresu (Ministerstvo obrany CR)
Projektant navrh UP provéfi s ohledem na pozadavky KHS:

= Pro plochy s rozdilnym zpUsoben vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory definované
ustanovenim § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. (dale také ,chranéné prostory”), které
budou navrhovany do Uzemi zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti komunikaci, Zeleznice
a staciondrnich zdrojl hluku), bude stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem

na ustanoveni § 77 odst. 4 zakona ¢. 258/2000 Sb., (Krajska hygienicka stanice)

= Pro plochy s rozdilnym zpUsoben vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které budou
vymezovany v blizkosti zdroj hluku nebo v blizkosti zaméru uvedeného v platné izemné
planovaci dokumentaci, u kterého Ize divodné predpokladat, ze bude po uvedeni do
provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu na pozemnich komunikacich
a zeleznici, bude stanoveno podminéné pripustné vyuziti, a to s odkazem na ustanoveni
§ 77 odst. 2 zakona ¢. 258/2000 Sb.,

= Pro plochy s rozdilnym zpUsoben vyuziti s moznosti umistit zdroje hluku bude stanoveno
podminéné piipustné vyuziti, a to s odkazem na § 77 odst. 3 a 4 (druha véta) zdkona
¢. 258/2000 Sb. s tim, Ze bude stanovena podminka souvisejici s vymezenim pojmu imisni
hygienicky limit dle § 30 odst. 2 zdkona ¢. 258/2000 Sb.

= PFi vymezeni ploch obcanského vybaveni pfip. pfi stanoveni pfipustnosti umistit zafizeni
obcanské vybavenosti v ostatnich funk¢nich plochach vymezenych dle vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. je nutno vzit v Uvahu fakt, Ze dle ustanoveni § 6 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. mohou
plochy obcanského vybaveni zahrnovat pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu
a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi a pozemky souvisejici

dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

=V pfipadé, kdy v ramci zpracovani navrhu bude mj. posuzovdna moznost situovani bytu
spravce, majitele, ostrahy apod., je nutno stanovit podminku, Ze umisténi téchto zafizeni je

v odivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné

Projektant provéfi dal3i pozadavky OD, KrU JMK:
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Vyhledové uspofadani krajské silni¢ni sité po realizaci obchvatu Cebina (pfelozka silnice
11/385) bude feseno v souladu s Generelem krajskych silnic JMK. Silnice 11/385 bude

v priijezdnim Gseku obci upravovana ve funkéni skupiné B dle CSN 736110, Tab. 1. Silnice
11/385 je na feSeném Uzemi tahem krajského vyznamu s vysokym dopravnim zatizenim.
Po realizaci obchvatu Cebina bude funkéni skupina komunikace v prdjezdnim useku
pfehodnocena.

Pfimé napojovani jednotlivych objekt v ndvrhovych plochéach (s vyjimkou proluk) na
prijezdni usek silnice 11/385 bude podminkami vyuziti ploch ¢aste¢né omezeno. Z hlediska
dopravniho vyznamu plni silnice 11/385 v prdjezdnim useku obci dle CSN 736110 funkci
sbérné komunikace (funkéni skupiny B) s ¢aste¢nou funkci obsluzné komunikace pro
stavajici pfilehlé objekty, pro kterou Ize pfimou obsluhu jednotlivych objektt ¢astecné
omezit. Dopravni obsluha jednotlivych objektd v nadvrhovych plochach pfiléhajicich

k prdjezdnimu Useku silnice 11/385 bude prednostné fesena prostfednictvim stavajicich

nebo navrhovych komunikaci s funkci obsluznou.

Navrh dopravniho pfipojeni novych zastavitelnych (ndvrhovych) ploch na silnice Il. a lll. tfidy
bude na drovni UP fe$en v souladu s pozadavky pfislusnych CSN 736101, CSN 736102 a CSN
736110.

Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim Il. a lll. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat
chranéné prostory podle zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou
navrhovany tak, aby na nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na
zakladé zakona o ochrané verejného zdravi.

Projektant u stavajici vlakové stanice Cebin provéfi vy¢lenéni plochy, kterd umozni realizaci
parkovisté pro P + R.

Bude provéreno feseni zastavek verejné linkové dopravy a v pfipadé potfeby navrzena
pfisludna opatieni na trovni UP.

Bude provéfeno stavajici otac¢eni autobusl v obci, pokud se prokaze nevyhovujicim, budou

navrzena opatfeni na urovni UP (napf. plochy na roziiteni nebo nové obratisté).

Provéfit moznost vymezeni plochy pro zelezni¢ni zastavku blize téZisti obce.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan provéfuje podnéty vyplyvajici z dal$ich pozadavka na Feseni navrhu UP,

konkrétné:

~+HMZ Cebin” bylo zapracovano do Koordinaéniho vykresu.

Uzemni plan v odpovidajicim rozsahu fesi odvod destovych vod (viz bod 4.3. vyrokové
¢asti UP)

Uzemni plan stanovuje Koncepci dobyvani nerostnych surovin a vymezuje plochy tézby
(vizbod 7.8. a 8.15. vyrokové éasti UP).

Limity a zajmy Ministerstva obrany jsou zapracovany v Koordina¢nim vykresu a ve
vyrokové éasti UP - bod 4.3.
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1.2.

1.3.

- Navrh Uzemniho planu byl provéfen s ohledem na pozadavky KHS (viz bod 4. a 8.
vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan provétuje dalsi pozadavky OD, KrU JMK. Pozadavky jsou zohlednény
v Koncepci vefejnych prostranstvi, Koncepci dopravni infrastruktury a v Podminkach

vyuziti ploch (viz bod 6.1., 6.3. a 8. vyrokové éasti UP).

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord tuzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno provérit (B.)

Respektovat vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv pro silniéni dopravu, které vyplyvaji ze ZUR JMK
(podrobnéji v kap. A.2). Koridory tzemnich rezerv pro umisténi budouci dalnice D43 budou provéreny

v minimalni Sifce 250 m. Koridor Uzemni rezervy pro severni obchvat Kufimi bude provéfen v min, sifce
100 m. Koridory v mistech mimouroviovych kfiZovatek provéfit v dostate¢né plose pro vétve téchto
kiizovatek (Ministerstvo dopravy).

Potieba vymezeni dalSich ploch a koridor Uzemnich rezerv se v feSeném Uzemi nepredpoklada. Jestlize
vsak vyplyne pfi zpracovani navrhu feseni Uzemniho planu potieba vymezit nékteré plochy izemnich
rezerv, potom budou lokality ozna¢eny a bude uvedeno jejich uvazované budouci vyuziti v souladu s § 43
odst. 1 stavebniho zdkona.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan stanovuje plochy izemnich rezerv v bodé 11. vyrokové éasti UP a vymezuje je ve

Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01) a v Hlavnim vykresu a (1/02).

Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo (C.)

Respektovat vymezeni koridord pro verejné prospésné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
plynouci ze ZUR JMK.

Jedna se o tyto koridory dopravni a technické infrastruktury:

= DS30: 11/385 Hrad¢any - Cebin, obchvat;

= DZ02 Trat & 250 Tisnov - Brno, Re¢kovice, optimalizace;

= TEPO5: VTL (VVTL) plynovod Kralice - Bezmérov; Usek severné od Brna;

= TVO1: Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin - Hvozdec.
Nepredpokladda se, Ze budou vymezeny dalsi vefejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni,
pfipadné asanace.
V piipadé vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni, pfip. ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, bude v izemnim planu uveden jejich seznam s jednozna¢nou
identifikaci.
V pfipadé vymezeni vefejné prospésnych staveb a prostranstvi, pro které lze uplatnit pfredkupni pravo,
bude uveden seznam téchto staveb a vefejnych prostranstvi doplnény informaci, v ¢i prospéch je
piedkupni pravo ztizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho tizemi, pfip. dalsich udaji

podle katastralniho zakona (napf. ¢isel pozemku podle pomocné evidence).
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1.4.

1.5.

1.6.

G16

> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan stanovuje vefejné prospésné stavby nebo opatteni v bodé 9. vyrokové éasti UP

a vymezuje je ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni nebo asanaci (1/03).

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani

o zménach v iuzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci (D.)

V feSeném Uzemi se nepredpoklada, ze budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu. Jestlize viak vyplyne pfi zpracovani ndvrhu
feseni uzemniho planu potreba nékteré plochy podminit regula¢nim planem, potom budou lokality

oznaceny, uveden Ucel a dlivod pofizeni v souladu s § 61 az 71 stavebniho zakona.

Navrzené zastavitelné plochy a koridory, u nichz nebude jasna koncepce verejné infrastruktury, mohou
byt podminény schvélenim regulaéniho planu, zpracovéanim uzemni studie nebo uzavienim dohody

o parcelaci.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi
podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. Plochy pro

zpracovani Gizemni studie jsou vymezeny v bodé 13. vyrokové éasti UP a zobrazeny ve Vykresu

zakladniho ¢élenéni izemi (1/01).

Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni (E.)

Pro navrh UP Cebin neni pozadavek na zpracovani variant feseni.
> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan neni zpracovan variantné.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni, véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni (F.)

Navrh UP Cebin bude zpracovén v souladu se zékonem ¢&.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisu (stavebni zakon), v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani uzemi,

ve znéni pozdéjsich predpisa.

Textova ¢ast UP bude strukturovana dle stavebniho zékona a jeho vyhlasek.

a) Dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlaskami

a bude obsahovat zejména tyto ¢asti:
= Textova ¢ast uzemniho planu
= Grafickd ¢ast Uzemniho planu
- Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1:5000

- Hlavni vykres 1:5000
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- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Pokud to bude potfebné, bude grafickd ¢ast obsahovat vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

ptipadné schéma USES.

= Textova ¢ast odGvodnéni Uzemniho planu

= Grafickd ¢ast odivodnéni uzemniho planu
- Koordinacni vykres 1:5000
- Vykres SirSich vztaht 1:100 000
- Vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu  1:5 000

Obsah grafické ¢asti a méfitka vykresd mohou byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu zpracovani

upraveny.
Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poctech vyhotoveni:

= Navrh uzemniho planu pro spole¢né jednani - tfi tisténa a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Navrh uzemniho planu pro vefejné projednéani - dvé tisténd a jedno digitaIni vyhotoveni (*.pdf).

= Uzemni plan pro vydani - jedno ti$téné a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Uzemni plan po vydani - ¢tyfi tisténa vyhotoveni a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf, *.doc, *.dgn).
Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni mlze byt po domluvé s pofizovatelem v prabéhu zpracovani
upraven.

V ptipadé ¢erpani dotace na zpracovani UP Cebin bude UP odevzdan dle dota¢nich pravidel pro
poskytovani dotaci z rozpoctu JMK. Pokud bude v ramci projednavani zadani pozadovano
vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, bude toto vyhodnoceni pro ucely

projednavani odevzdano ve dvou listinnych vyhotovenich a na dvou nosicich v digitalni podobé.
Podklady pro zpracovani navrhu UP Cebin

* Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace & 1 (MMR, 2015);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, Atelier T-plan, 2016);
= Uzemni plan obce Cebin, ve znénizmén ¢. 1a¢. 2

» Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016);

= Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, 2017);

= Uzemni plan Kufim ve znénizmény ¢. 1 (knesl kyn¢l architekti, 2017)

= Digitalni katastralni mapa

= UP Cebin - Priizkumy a rozbory (knesl kynél architekti, 2018)

= Uzemni studie nadfazené dalni¢ni a silni¢ni sité v jadrovém Gzemi OB3 metropolitni rozvojové

oblasti Brno - 1. etapa (knesl kyn¢l architekti, 2017);

= Koncepce rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi 2016-2023, schvalena
Zastupitelstvem JMK v inoru 2016, Technické podminky Ministerstva dopravy, Navrhovani

komunikaci pro cyklisty, TP 179 zr. 2017

= Registrované vyznamné krajinné prvky v k.u. Cebin + Generel Uzemniho systému ekologické
stability k.U. Cebin véetné mapovych podkladti (vypracoval Low a spol., éervenec 1998) - poskytne
0SZP Mé&U Kufim
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1.7.

G18

> Reseni Uzemniho planu: Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi predpisy stavebniho
zakona; vycet obsahu tohoto izemniho planu véetné vykresu a jejich méritek je uveden v kap.D 1.
Oddvodnéni UP.

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj

uzemi (G.)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ¢.j. JIMK 62749/2018
ze dne 30. 4. 2018, &j. pofizovatele MK/7868/18/0I uvédi, Ze jako organ ochrany pfirody vyhodnotil
moznosti vliv koncepce navrhu zadani na lokality soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko, ze navrh
zadani UP Cebin nemdze mit vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky

vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ¢.j. JIMK 59329/2018 ze
dne 21. 5. 2018 uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi z divodu pozadavku na
vymezeni plochy vyroby a skladovani neurcitého charakteru. Pofizovatel pfipisem ze dne 26.6.2018
doplnil ndvrh zadéani a pozadal o dohodu a doplnéni stanoviska KrU JMK v &asti A. Po konzultaci s KrU JMK
OZP zaslal pofizovatel dne 27. 7. 2018 nasledné doplnéni zadosti ze dne 27.7.2018 s upfesnénim
predpoklddaného vymezeni ploch vyroby v rozsahu cca 0,82 ha. Krajsky ufad JMK, odbor Zivotniho
prostiedi vydal dne 31. 7. 2018 upravené stanovisko ¢.j. JMK 111171/2018 ve kterém uvadi: “Na zakladé
vyse uvedeného a posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi OZP méni své predchozi dil¢i stanovisko v ¢asti A) koordinovaného stanoviska ¢. j. JMK
59329/2018 ze dne 21. 05. 2018 a NEUPLATNUJE pozadavek na zpracovani SEA vyhodnoceni UP Cebin.”

> Reseni Uzemniho planu:
Vyhodnoceni tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano na zakladé
upraveného stanoviska dotéeného organu KU JMK, odboru zivotniho prostiedi, ze dne 31.7.2018;

€j.JMK111171/2018.
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SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila svym usnesenim ¢&. 929 ze dne 2. éervence 2009 Politiku tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008. Aktualizace ¢&. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvélena
usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276, Aktualizace €. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
byla schvalena usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 ¢. 629, Aktualizace €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky byla schvélena usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 ¢. 630, Aktualizace ¢&. 5 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833,
Aktualizace ¢&. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvélena usnesenim vlady ze dne 12.

c¢ervence 2021 ¢.618.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3,4 a 5 (dale je PUR CR) je zadvazné ke dni 1. 9.
2021.

Uzemni plan Cebin je v souladu s pozadavky PUR CR.

Pozadavky PUR CR souvisejici s fesenym dzemim:

a) (¢l. 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické

struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho

historie a tradice.

b) (¢l. 14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi

zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny.

¢) (cl. 16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatrovanim jednostrannych hledisek a pozadavkad, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feseni Gzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch

a koridort vymezenych v PUR CR.

d) (¢l. 18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni

partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e) (¢l. 19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuzivani a usporddani uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmU na rozvoji Gzemi omezuje negativni dasledky

suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

f) (¢l. 20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napt.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(l, ochrannych pasem vodnich zdroja,

chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
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pGdniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci

i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk{ pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

(¢l. 20a) Vytvéaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti

a prostupnosti krajiny.

(¢l. 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( izemi pro rlizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rtzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

(¢l. 23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni

a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek Uicelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym ucinkdim tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatll méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridord pro nové Useky délnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zpisobem disledné
predchézet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu plsobeni
negativnich uc¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych

technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

(¢l. 24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napt. zelezni¢ni,
cyklistickou).

(¢l. 24a) Vhodnym usporadanim ploch v izemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,

aby byl zachovan dostate¢ny odstup od prlimyslovych nebo zemédélskych areald.

(¢l. 25) Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky

a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb

a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu

osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
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V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochéach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani

i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani icink povodni.

m) (¢l. 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje Gizemi, pozadovat jeho

feSeni ve viech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(l a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci

verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

(¢1. 30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby splfovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

(¢l. 42) Zohlednit zahrnuti feseného Uzemi do rozvojové oblasti OB3 (Metropolitni rozvojova oblast
Brno). Jednd se o izemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jedna se o velmi
silnou koncentraci obyvatelstva, ekonomickych ¢innosti, jakoz i soustfedéni kulturnich,
institucionalnich, organizacnich, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké &asti
i mezindrodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi, tak I.
tranzitnim zelezni¢nim koridorem; silici mezinarodni kooperacni svazky napojuji oblast zejména na

prostor Vidné a Bratislavy.
(¢l. 75b) Zohlednit zahrnuti feSeného Uzemi do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlini
problém ohrozeni izemi suchem. Mezi dlivody vymezeni patii:

= Specifickd oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.

= Potfeba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi uhrny srazek a vysokym vyparem

v kombinaci s malou zéasobou povrchové a podzemni vody.

= Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich 1écivych zdroja

a zdrojl pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

= Potieba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojud, pozadavky na odbéry

vody a pozadavky na minimalni zGstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

= Potieba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, priimysl, lazenstvi

a sluzby.

= Potfeba zajistit vodohospodérskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkd na odbéry vody

s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

= Potieba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptidnimu, hydrologickému) z dGvodu

vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

= Potieba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu

klimatu.
= Potfeba zajistit i¢inné zadrzeni vody v krajiné.
(¢l.121) Zohlednit koridor SD20 urceny pro kapacitni silnici Brno-Moravska Trebova zajistujici

provazani silni¢nich tahl D1 a D35 jako sou¢dst TEN-T a zkvalitnéni silni¢niho spojeni Jihomoravského,

Pardubického, Kralovéhradeckého a Olomouckého kraje .

(¢1.160) Zohlednit koridor P10 pro plynovod prepravni soustavy vedouci z okoli obce Kralice nad

Oslavou v kraji Vysocina k obci Bezmérov ve Zlinském kraji, prochazejici severné od Brna vcetné
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plochy pro vystavbu nové kompresorové stanice Bezmérov, ktery ma posilit vnitrostatni trasy pro

prepravu plynu (Hrusky-Ptibor), prochazejici izemim vice kraju.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Cebin je v souladu s PUR CR a zejména zohlediuje umisténi obce v Metropolitni

rozvojové oblasti Brno OB3, konkrétné:

UP vytvaFi pfedpoklady pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi

v koordinaci s ochranou prirody a krajiny, tj. rozviji potencial environmentalniho pilife zejména
vymezenim a stanovenim podminek ploch v celém feseném tGzemi (viz bod 8. vyrokové casti
UP) a stanovenim koncepce usporadani krajiny (viz bod 7. vyrokové ¢éasti UP). UP Cebin ve
vsech ohledech pozitivné rozviji potencial ekonomického a socidlniho pilife zejména
vymezenim a stanovenim podminek ploch v zastavéném tzemi (viz bod 8. vyrokové casti UP)

a stanovenim urbanistické koncepce (viz bod 5. vyrokové casti UP) a koncepce verejné

infrastruktury (viz bod 6. vyrokové éasti UP).

UP vytvaFi podminky pro zlepseni a stabilizaci Zivotni Grovné obyvatel vymezenim ploch
smiSenych obytnych a k nim ptinalezejicich ploch verejné infrastruktury (viz koncepce bydleni -

bod 5. vyrokové éasti UP a koncepce verejné infrastruktury - bod 6. vyrokové éasti UP).

UP Fesi vyuziti izemi komplexné ve spolupraci s jeho obyvateli a uZivateli a v souladu s PUR CR

(viz bod 4. vyrokové éasti UP).

UP vytvaFi podminky pro zlepseni dopravni dostupnosti Gizemi zejména vymezenim koridoru
pro silnici 1/43 a pro prelozku silnice 11/385 (viz koncepce dopravni infrastruktury — bod

6.3 vyrokové éasti UP).

UP vytvaFi podminky pro zajisténi jak zajmu ochrany p¥irody, tak zajmi ekonomickych

a socialnich zejména vymezenim a stanovenim podminek ploch v nezastavéném tzemi (viz bod
8. vyrokové ¢asti UP) a stanovenim koncepce usporadani krajiny (viz bod 7. vyrokové éasti UP).
UP ve viech ohledech pozitivné rozviji potencial ekonomického a socialniho pilife zejména
vymezenim a stanovenim podminek ploch v zastavéném tGzemi (viz bod 8. vyrokové casti UP)

a stanovenim urbanistické koncepce (viz bod 5. vyrokové ¢asti UP) a koncepce veiejné
infrastruktury (viz bod 6. vyrokové éasti UP).

UP vytvaFi pfedpoklady pro polyfunkéni vyuziti areall a ploch. Vytvari predpoklady pro
hospodarni vyuziti zastavéného Gizemi a pro ochranu nezastavéného Gzemi (viz body 5.a 7.
vyrokové éasti UP).

UP respektuje vefejné zajmy nap¥. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi. VytvaFi izemni podminky pro implementaci a respektovani USES (viz bod 7.9.
vyrokové éasti UP).

UP vytvaFi dobré podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoéichy
a pro élovéka (viz bod 7.6. vyrokové éasti UP).

UP vytvaFi podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu, jako je napfriklad turistika nebo cykloturistika a podporuje propojeni zajimavych mist

(viz napF. bod 6.3. vyrokové éasti UP).
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UP vhodnym usporadanim ploch vytvari podminky pro minimalizaci negativnich vliva

koncentrované vyrobni éinnosti na bydleni (viz bod 5. vyrokové éasti UP).

UP vytvaFi vhodné podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni

¢innosti na bydleni (viz bod 5. a 8. vyrokové éasti UP).

UP vytvaFi podminky pro zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné, pro vznik
pestré smisené krajiny uc¢inné zadrzujici vodu a odolavajici vodni a vétrné erozi, pro revitalizaci
vodnich tok apod. (viz podminky vyuziti ploch v bodé 8. vyrokové éasti UP).

UP vymezuje navrhovy koridor (resp. soubor rozvojovych ploch dopravni infrastruktury) pro
verejné prospésnou stavbu - novou silnici 1/43 (viz vykresy 1/02 a 1/03 a bod 9. vyrokové ¢éasti
upP).

UP vymezuje navrhovy koridor technické infrastruktury pro vefejné prospésnou stavbu - trasu
vysokotlakého plynovodu tranzitni soustavy Kralice nad Oslavou — Bezmérov (viz vykresy 1/02
al/03 a bod 9. vyrokové éasti UP).

H. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU ZPRACOVATELEM
2022



knesl kyn¢l architekti s.r.o.

2. SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje formou
opatreni obecné povahy dne 5. fijna 2016. Zasady zemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly
ucinnost dne 3. listopadu 2016. Dne 31. 10. 2020 nabyly platnost Aktualizace €. 1 a 2 ZUR JMK.

Uzemni plan Cebin je v souladu s platnymi ZUR JMK.

NaplInéni souladu je uvedeno tu¢né pod jednotlivymi body/kapitolami ZUR, kde jsou uvedeny odkazy na

relevantni ¢asti platného UP Cebin.

‘ Kap. A - Priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje

(1) Nastroji izemniho planovani vytvéret Uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vii¢i mezindrodnim vyzvam a impulzim,

poskytujiciho svym obyvatelm prostor pro kvalitni Zivot.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. VytvaFi podminky pro komplexni rozvoj obce
a pro kvalitni zivot jeho obyvatel - viz bod 4.1. vyrokové éasti UP Cebin (Preambule).
Stanovuje koncepci rozvoje obce a ochrany a rozvoje jejich hodnot, dale urbanistickou
koncepci (zejména koncepci bydleni a koncepci vyroby), koncepci vefejné infrastruktury

i koncepci krajiny (viz zejména body 4., 5., 6. a 7. vyrokové éasti UP Cebin).

(2) Nastroji izemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci
pfikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rdstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje,

stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

> Pozadavek neni relevantni pro UP Cebin. Cebin je v blizkosti jadra kraje, UP Cebin vytvari

vhodné podminky pro rozvoj tizemi obce.

(3)  Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich

vyznamnych center osidleni kraje. Za timto Ucelem je tfeba:

a) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu

a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem

podpofit formovani kooperacnich izemnich vztah(l a prostorovou délbu prace;

¢) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centriim na Gzemi sousednich krajd
Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrdm v pfiléhajicim
uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich tzemich

po obvodu kraje.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vytvari podminky pro komplexni rozvoj obce.

UP Cebin vytvari dobré podminky pro provazani s okolnimi sidly, a to naptiklad stanovenim
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koncepce dopravni infrastruktury (véetné dopravy cyklistické) - viz bod 6.3. vyrokové casti

a vykres 1/02 Hlavni vykres UP Cebin.

Nastroji izemniho planovani vytvéret podminky k feSeni tzemnich dopadt rtiznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli
a dalsimi uzivateli Gzemi hledat vyvazena feseni zohlednujici ochranu pfirody, hospodafsky rozvoj

i Zivotni Uroven obyvatel.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. VytvaFi podminky pro komplexni rozvoj obce
a pro kvalitni zivot jejich obyvatel. Snahou je smyslupiny, komplexni a koordinovany rozvoj
sidla odpovidajici jeho vyznamu a potencialu v sidelni struktufe - viz zejména vykres 1/02

a bod 8. vyrokové éasti UP Cebin.

Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k podpofte principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani

prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. VytvaFi podminky pro integrovany rozvoj
uzemi a jeho koordinaci v SirSich vztazich - viz zejména vykres 1/02 a bod 8. vyrokové casti
UP Cebin.

V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani izemi, pfedevsim v izemi s prevahou
pfirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek

udrzitelného rozvoje, kterd by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vytvafi podminky pro komplexni rozvoj obce
s pfihlédnutim ke vsem pilifim udrzitelného rozvoje tizemi - tj. jak pro socioekonomické
aktivity, tak pro zachovani a posileni pfirodnich hodnot - viz zejména vykres 1/02 a bod 8.
vyrokové éasti UP Cebin.

Vytvaret Gzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit v¢etné zajisténi pozadované urovné a parametrd prochazejicich multimodalnich
koridor(. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni

Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

> UP Cebin je principialné v souladu s timto pozadavkem. Vymezuje koridory Gizemnich
rezerv pro feSeni nadmistni silni¢ni sité (komunikace 1/43, jizni obchvat obce) a respektuje
pozadavek na upravu celostatni zelezni¢ni traté Brno - TiSnov — HavlickGv Brod (viz zejména

vykres 1/02 a body 6. a 11. vyrokové éasti UP Cebin).

Vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost viech &asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim

systémem a individudIni dopravou. Dbat zvlasté na:
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(1

a) vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Uzemich kraje v ndvaznosti na

planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zzelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni

i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé;

¢) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreac¢ni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center

cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani

vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vymezuje plochy pro dopravni infrastrukturu
pro silnici 1/43 a pro jizni obchvat obce (pfelozka silnice 11/385), vytvaii podminky pro
propojeni tzemi cyklistickou dopravou i pro rozvoj IDS - viz zejména vykres 1/02 a body 6.

a 11. vyrokové éasti UP Cebin.

Vytvaret izemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou viech &asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu

vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v Uzemi.

v

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. VytvaFi podminky pro kvalitni obsluhu uzemi
sitémi technické infrastruktury - viz zejména vykres 11/04, bod 6.4. vyrokové éasti UP Cebin

a kap. D 6.4. odiivodnéni UP Cebin.

Nastroji izemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné

predchézet zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. VytvaFi podminky pro pristupnost

a prostupnost uzemi (i krajiny), a to pfedevsim vymezenim ploch dopravni infrastruktury
a ploch veiejnych prostranstvi, prvki pésich propojeni a prvkii cyklistickych komunikaci
a stanovenim podminek vyuziti ploch situovanych zejména v nezastavéném tzemi - viz

zejména vykres 1/02, body 6. a 8. vyrokové éasti UP Cebin.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim viech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou

kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. VytvaFi podminky pro existenci i rozvoj
obcanského vybaveni odpovidajiciho vyznamu a velikosti obce, a to predevsim vymezenim
ploch verejného vybaveni, ploch sportovniho vybaveni a ploch komeréniho vybaveni

a stanovenim podminek jejich vyuziti - viz zejména vykres 1/02 a bod 8. vyrokové éasti UP
Cebin.
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Vytvaret Gzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Prostiednictvim vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (nap¥. situovani ploch vyroby a skladovani viéi plocham uréenym
zejména pro bydleni) a stanovenim jejich podminek vytvari zakladni predpoklady pro
zlepSovani kvality Zzivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi (zejména ochranu pred hlukem)

- viz zejména vykres 1/02 a body 4.3. a 8. vyrokové éasti UP (podminéni rozvoje prokazanim

spinéni hlukovych limita).

Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vlivli novych zamér(, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekra¢ovani zakonem

stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
a stanoveni podminek jejich vyuziti respektuje tento pozadavek. Plochy, kde je mozny
rozvoj bydleni, jsou umistény v dostatecné vzdalenosti od potencialnich zdrojt imisniho
zatizeni, priikaz spInéni konkrétnich hygienickych limitl je soucasti navazujicich spravnich

fizeni - viz zejména vykres 1/02 a bod 8. vyrokové éasti UP.

Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické

znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Uzemi kraje.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Respektuje sou¢asné hodnoty tzemi a vytvari
podminky pro jejich posileni a pro pfipadny vznik hodnot novych - viz nap¥. bod 4.
vyrokové éasti UP.

Vytvaret Gzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tzemi a oblasti zejména

s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské ptdy

a ekologickou funkci krajiny.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. S ohledem na vyznam a velikost obce vytvari
podminky pro rozvoj pestré krajiny s diirazem na posileni jejiho rekrea¢niho vyuziti pfi

zachovani jeji produkéni funkce - viz zejména vykres 1/02 a bod 4.1. vyrokové &asti UP.

Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodafskych funkci a sociadlni soudrznosti v Uzemi kraje. Zvlasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky Gzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci

ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavk{ na uspofadani Uzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni izemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanistickd a architektonicka reseni, zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné zelené a zachovani

prostupnosti krajiny;

b) vytvafeni izemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a aredll

pred vystavbou ve volné krajiné;
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¢) vytvareni Uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi

¢i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazerstvi
na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dot¢eném

Uzemi a s vyuzitim kulturniho potencidlu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vytvari komplexni Feseni, které vychazi ze
soucasného stavu uzemi a aktualnich podminek, odpovida velikosti a vyznamu obce ve
strukture osidleni a vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj obce a krajiny ve vSech smérech
a vznik polyfunk¢ni struktury, ktera dobie odolava socialnim i ekonomickym zménam ve

spoleénosti - viz zejména vykres 1/02 a body 4.1. a 4.2. vyrokové éasti UP.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje feseni problém, na zékladé kterych jsou vymezeny.
Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodarské

a socialni vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro zajisténi Gzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb

a verejné infrastruktury v sidlech,

b) vytvareni izemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v izemi a zajisténi

kvalitniho Zivotniho a obytného prostredi.
> Neni relevantni pro UP Cebin, obec nelezi ve specifické oblasti vymezené ZUR JMK.

Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod

z plsobeni prirodnich sil v izemi.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Reseni koncepce vefejné infrastruktury
a stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (viz pfipustné vyuziti
vsech typi ploch) vytvafki dobré podminky pro zajisténi ochrany tzemi pied pfirodnimi

katastrofami - viz zejména vykres 11/04 a bod 8. vyrokové éasti UP.

Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrnéjsich primarnich energetickych zdrojd

nebo obnovitelnych zdroji energie.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. S ohledem na charakter uzemi vytvaFi
podminky pro realizaci fotovoltaickych elektraren jako technickych soucasti budov,
pripadné jako soucasti arealli (na rezervnich plochach), nikoliv na zemédélské pudé - viz

s v

podminky vyuziti ploch v bodé 8. vyrokové éasti UP.

Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu vodohospodafsky vyznamnych uzemi v systému CHOPAV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému zvysujicich
reten¢ni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné a uZitkové vody pro

stavajici i budouci rozvojové potieby kraje.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Respektuje sou¢asné vodni zdroje nachazejici

se v FeSeném Uzemi a vytvaii podminky pro ochranu a revitalizaci vodnich atvari v tzemi -
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viz zejména vykres 1/02 a podminky vyuziti ploch vodnich a vodohospodaiskych v bodé

8.14. vyrokové éasti UP.

Vytvaret Gzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpeénosti Uzemi (zejména z hlediska z&jm0
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoiradnou udalosti zpGsobenou

¢innosti ¢lovéka.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Respektuje pozadavky na ochranu obyvatel
a vytvari podminky pro jeji zajisténi, a to vymezenim ploch a stanoveni podminek jejich

vyuziti - viz zejména vykres 1/02 a podminky vyuziti ploch v bodé 8. vyrokové éasti UP.

Podporovat zapojeni organ(i Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich
a nadnérodnich planovacich iniciativ, programd, projektt a aktivit, které ovliviuji rozvoj tzemi

kraje a vyzaduji konkrétni Uzemné planovaci provéreni a koordinaci.
> Neni relevantni pro UP Cebin, tyka se organti izemniho planovani.
Podporovat poftizeni a vydani tzemnich plant pro obce na tzemi Jihomoravského kraje.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem, jedna se o poFizeni nového UP v souladu
s platnou legislativou. Ten nahradi dosavadni UP Cebin, ktery byl vydany v roce 2002, zména

¢. 1 byla vydana v roce 2008, zména ¢. 2 v roce 2011.

Kap. B - Rozvojové oblasti a osy

(25, 26) ZUR JMK zahrnuiji Gzemi obce Cebin do metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3, pro kterou

stanovuji tyto pozadavky na uspofadani izemi a Ukoly pro Uzemni planovani:
Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:

a) Vytvaret uzemni predpoklady pro dalsi rozvoj ekonomickych aktivit v oblasti pokrocilych
sluzeb, znalostni a vzdélanostni ekonomiky a to predevsim v jadrovém tuzemi metropolitni

rozvojové oblasti (Brno, ModFice, Slapanice).
> Neni relevantni pro UP Cebin.

b) Podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska

vyvazenosti rezidencnich a pracovnich funkci.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vymezuje jak izemi pro rozvoj
podnikatelskych aktivit, tak pro rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury a rekreace, coz

vytvari vhodny ramec pro ,,sobéstac¢nost” sidla - viz vykres 1/02.

¢) Podporovat posileni polycentrického rozvoje metropolitni rozvojové oblasti prostfednictvim
podpory sekundarnich center osidleni (Kufim, Modfice, Rosice, Zastavka, Slapanice, Veverska
Bityska, dale Pohotelice, Rajhrad, Slavkov u Brna, Tisnov, Zidlochovice); vytvaret zde Gzemni

podminky pro stabilizaci a rozvoj vefejné infrastruktury.
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> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Resi komplexni rozvoj obce zahrnujici jak
podnikatelské aktivity, tak rozvoj bydleni, vefejné infrastruktury a rekreace, s vazbou na
mésto Kufim, coz vytvaFi vhodny ramec pro posileni funkce sekundarniho centra osidleni

v polycentrickém systému - viz vykres 1/02.

d) Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov, Kufim, Modfice,
Pohotelice, Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slavkov u Brna, Slapanice, Ti$nov, Veverska Bityska,

Zastavka, Zidlochovice) a sidel s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Resi v pfiméFené miie rozvoj bydleni spoleéné
se souvisejicim rozvojem podnikatelskych aktivit, vefejné infrastruktury a rekreace - viz
vykres 1/02.

e) U vybranych center osidleni (Adamov, Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slapanice) vytvafet Gzemni

podminky pro posileni funkéni komplexity (nabidku pracovnich mist a ob¢anské vybavenosti).
> Neni relevantni pro UP Cebin.

f) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit predevsim v plochach brownfields a plochach

s vazbou na silnice nadfazené sité a Zeleznice.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Resi rozvoj podnikatelskych aktivit (pfedevsim
plochy vyroby a skladovani) ve vazbé na stavajici primyslové zény a u silnic Il. tfidy; UP
vytvari vhodné podminky pro pfipadné nové vyuziti brownfields v feSeném tizemi (nap¥.
plochy zemédélskych areald, plochy u nadrazi) - viz vykres 1/02 a bod 8 vyrokové éasti UP
Cebin.

g) Posuzovat lokalizaci aktivit a ploch nadmistniho vyznamu, pfedevsim komer¢nich, vyrobnich

a obchodnich aktivit, vzdy z hlediska 3irsiho izemniho kontextu metropolitni rozvojové oblasti.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Nevymezuje plochy pro umisténi
podnikatelskych aktivit krajského vyznamu - jedna se o podnikatelské plochy umoznujici

situovani areali regionalniho a lokalniho vyznamu - viz vykres 1/02.

h) Podporovat rozvoj sidel obslouzenych Zelezni¢ni dopravou v rdmci IDS a sou¢asné napojenych

na silni¢ni sit schopnou prenést dopravni zatizeni mimo zastavéné uzemi okolnich sidel.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Obec je kvalitné napojena na zelezni¢ni
dopravu, na kterou zde navazuji autobusové spoje mistni i regionalni dopravy, a také na

silnici Il. tfidy 11/385. Navrzeny rozvoj tomu odpovida - viz vykres 1/02.
i) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury:

*  zkapacitnéni dalnice D1 Kyvalka - Slatina - Holubice, véetné prestavby MUK

a souvisejicich staveb;
. zkapacitnéni dalnice D2 Chrlice Il - Brno, jih (D1);
. dalnice D43 vcetné souvisejicich staveb;
- délnice D52 s napojenim na dalnici D2 (D52/JT Rajhrad — Chrlice Il);

= pfestavba Zelezni¢niho uzlu Brno;

H. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU ZPRACOVATELEM H13
2022



H14

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

= zvyseni efektivity regiondlni Zelezni¢ni dopravy (Brno — Zastavka u Brna - hranice kraje,
Hruovany u Brna - Zidlochovice, Kienovice - Slavkov u Brna;
= prodlouzeni 1l/152 Chrlice - Tufany v navaznosti na D2 a D52 (D52/JT) jizné od dalnice D1;
= +Modernizace trati Brno - Pferov” v Useku Brno — Vyskov - hranice kraje;
= terminaly IDS;
=  modernizace vefejného mezinarodniho letisté Brno Turany.
> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vymezuje rozvojové plochy pro silnici 1/43 - viz

vykres 1/02.

j) Podporovat v silni¢ni dopravé prichod nadfazené dopravni sité metropolitni rozvojovou
oblasti a rozvedeni dopravnich proudt do koridor(, které budou schopny ochranit dotéena
sidla metropolitni rozvojové oblasti a zvlasté mésto Brno pred nadbytecnou dopravou pfi

maximalni eliminaci negativnich dopad( dopravy na Zivotni prostiedi a lidské zdravi.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vymezuje rozvojové plochy pro jizni obchvat

obce (pro pripravovanou prelozku silnice 11/385) a také pro silnici 1/43 - viz vykres 1/02.

k) Podporovat v systému IDS posileni vyznamu Zelezni¢ni dopravy smétujici do oblasti
severozapad (Brno, Re¢kovice — Kufim - Ti$nov), jihovychod (Brnénské Ivanovice - Sokolnice -
Telnice - Ujezd u Brna - Slavkov u Brna), vychod (Slatina - Holubice - Vyskov), jih (Modfice -

Rajhrad — HruSovany u Brna) a zapad (Stfelice - Omice — Rosice).

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vymezenim ploch dopravni infrastruktury
vytvari dobré podminky pro posileni vyznamu zeleznice v systému IDS (napf. moznou

realizaci parkovisté P+R u nadrazi) - viz vykres 1/02.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) Koordinovat Uzemni rozvoj obci s moznostmi realizace silni¢ni sité. Hledat takova feseni, ktera
nepfipusti zatéZovani zastavénych uzemi sidel prdjezdnou dopravou vyvolanou rozvojem bez
odpovidajiciho feseni silni¢ni sité.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Cast rozvojovych ploch je podminéna realizaci

potiebného dopravniho napojeni ¢i jinymi podminkami etapizace - viz vykres 1/02 a bod 15.

vyrokové éasti UP.

b) Vytvaret tzemni podminky v zelezni¢ni infrastrukture pro stabilizaci vedeni VRT v prostoru

metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Viden a Ostravu.
> Neni relevantni pro UP Cebin - planovana trasa VRT tudy neprochazi.

c) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym dopravnim systémem.
Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zelezni¢ni dopravu, kterd vytvareji podminky pro zajisténi

prepravnich vztaht pro okolni obce silni¢ni dopravou.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Vymezenim ploch dopravni infrastruktury
vytvari dobré podminky pro posileni vyznamu zeleznice i navazujicich autobusovych linek

v systému IDS - viz vykres 1/02.
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d) Na vjezdech do mésta Brna vytvaret uzemni podminky pro zaloZeni systému P+R s tésnou

vazbou na kapacitni vefejnou dopravu a systém IDS.

> Neni relevantni pro UP Cebin - tyka se Brna. UP vytvaFi podminky pro vznik parkovisté

P+R u éebinského nadrazi - viz kap. D 6.3.6. odtivodnéni UP Cebin.

e) Vytvaret uzemni podminky pro zasobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského
oblastniho vodovodu pfi zajisténi tzemnich podminek pro efektivni vyuZiti ostatnich zdroju

pitné vody.

> Neni relevantni pro UP Cebin, ktery je zasobovan z mistniho vodovodniho systému. Virsky
vodovod prochazi po vychodnim okrajem feseného tzemi - viz vykres 11/04. S napojenim

Cebina na Virsky vodovod se zatim nepodéita.

Kap. C - Specifické oblasti

> Neni relevantni pro UP Cebin, obec nelezi ve specifické oblasti.

Kap. D - Plochy koridory nadmistniho vyznamu

Ve spravnim Gzemi obce Cebin vymezuji ZUR JMK tyto navrhové plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

(81a,81c, 81d) DS41 1/43 Kufim - Lysice

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:

a) Vytvotit uzemni podminky pro vedeni silnice 1/43 Brno — Moravska Tfebova (E461), na Uzemi
JMK v Useku Troubsko (D1) — Kufim — Lysice.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni silnice
1/43 - viz vykres 1/02.

b) Vytvofit izemni podminky pro vedeni dalkové tranzitni i zdrojové a cilové dopravy mezi
dalnicemi D1 a D35, zajisténi ndvaznosti na nizsi silni¢ni infrastrukturu a zkvalitnéni obsluhy
uzemi v OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno, OS9 rozvojové ose Brno — Svitavy / Moravska

Trebova a N-SOB4 specifické oblasti Velkoopatovicko.
> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni silnice
1/43 - viz vykres 1/02.
Ukoly pro izemni planovani:
a) Vymezit koridor silnice 1/43 v Useku Troubsko (D1) — Kufim — Lysice v soucinnosti s dot¢enymi
organy statni spravy, s ohledem na pfepravni funkci a pozadované technické parametry.
> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni silnice

1/43 - viz vykres 1/02.

b) Vymezit koridor silnice 1/43 s ohledem na zajisténi optimalizace trasy v rdmci koridoru s cilem
minimalizace dopadu na obytnou zastavbu, splnéni hlukovych limitd, zachovani prostupnosti

krajiny.
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> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni silnice

1/43 v dostatecné vzdalenosti od obytného tizemi obce - viz vykres 1/02.

c) Zpfresnit a vymezit koridor DS40 s ohledem na minimalizaci pfipadné vylouceni vlivli na PP
Skalky u Pfehrady a jejiho ochranného pasma (napf. formou pfemosténi) a ochranného pasma
PP Pekdrna, lokalitu zvlasté chranéného druhu s ndrodnim vyznamem (kavyl Smirnovav),
zachovani skladebnych funkci prvk(i USES, minimalizaci rozsahu zaboru ZPF a PUPFL,
minimalizaci vlivQi na ochranné pasmo vodnich zdroju Il. stupné, odtokové poméry a cistotu

povrchovych vod a zachovani prichodnosti krajiny.

> Neni relevantni pro UP Cebin.

d) Zpfresnit a vymezit koridor DS41 s ohledem na minimalizaci pfipadné vylouceni vlivii na PP
Krkata Baba, PR Oburky — Tre$ténec a jejich ochranna pasma a ochranné pasmo PP Ctvrtky za
Bofim, zajisténi dostate¢né prostupnosti silni¢niho télesa pro Zivocichy, zachovani skladebnych
funkci prvk( USES, minimalizaci rozsahu zaboru ZPF a PUPFL, minimalizaci vliv(i na ochranné
pasmo vodnich zdroju Il. stupné, odtokové poméry a cistotu povrchovych vod, minimalizaci
vlivd na krajinny rdz a zachovani prlichodnosti krajiny. Minimalizovat zésah silnice do prostoru

PP Krkata Baba formou premosténi.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni silnice

1/43 koordinované s ieSenim dalsich éasti UP i s limity vyuziti Gzemi - viz vykres 1/02.

e) Zaijistit Gzemni koordinaci a ochranu koridoru silnice 1/43 v UPD dotéenych obci véetné

umisténi protipovodiiovych opatieni na Kufimce - poldr.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni silnice

1/43 koordinované s ieSenim dalsich €asti UP i s limity vyuziti Gzemi - viz vykres 1/02.

f) Zpresnit a vymezit koridor DS40 s cilem minimalizace dopad na obytnou zastavbu, s ohledem
na potfebu protihlukovych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy) a na snizeni imisnich
piispévkd komunikace (napf. vegetacni bariéry, ozelenéni), s ohledem na zmirnéni
pohledového plisobeni komunikace (napf. vegetacéni bariéry, prekryti, ozelenéni). Zajistit

uzemni podminky pro zachovani ¢i nahrazeni stavajici priichodnosti tzemim.

> Neni relevantni pro UP Cebin.

g) Vramci koridoru DS40 zajistit izemni podminky pro nadstandardni protihlukova opatreni
(prekryti, tunel, tubus) pfi prichodu komunikace v Useku Bystrc — Knini¢ky (cca od jizni ¢asti

ulice Cerného po cca severni hranici k.. Knini¢ky) a v oblasti MUK Troubsko.

> Neni relevantni pro UP Cebin.

h) Zpfresnit a vymezit koridor DS41 s cilem minimalizace dopad(i na obytnou zastavbu, s ohledem
na potiebu protihlukovych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy) a na snizeni imisnich
pfispévkd komunikace (napf. vegetacni bariéry, ozelenéni), s ohledem na zmirnéni
pohledového plsobeni komunikace (napf. vegetacni bariéry, prekryti, ozelenéni). Zajistit

uzemni podminky pro zachovani ¢i nahrazeni stavajici priichodnosti Uzemim.
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> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni silnice
1/43 v dostatecné vzdalenosti od obytného tizemi obce a v dostatecném rozsahu pro realizaci

zaméru véetné potiebnych opatieni - viz vykres 1/02.

i) Vramci koridoru DS41 zajistit Uzemni podminky pro nadstandardni protihlukova opatfeni

(prekryti, tunel, tubus) pfi prichodu komunikace mezi obcemi Malhostovice a Drasov.

> Neni relevantni pro UP Cebin.

j) MUK Rozdrojovice Fesit jako polovi¢ni MUK pro napojeni krajské silni¢ni sité na /43 pouze ve
sméru od D1 a smérem k D1. Pfi prichodu komunikace mezi obcemi Malhostovice a Drasov
zajistit jejich pfimé propojeni. MUK Troubsko Fesit principialné tak, aby silnice 1/43 byla vedena
pod stavajici urovni dalnice D1, a dale v koordinaci s obchvatem Bosonoh (silnice 11/602).
Propojeni Bosonohy-Troubsko zajistit pro nemotorovou dopravu a provéfit prelozku silnice
/15274,

> Neni relevantni pro UP Cebin.

(121,122, 123) DS30 11/385 Hrad¢any - Cebin, obchvat;

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:

a) Vytvoftit uzemni podminky pro umisténi a vedeni koridorl prestavby krajskych taht silnic Il.
tfidy DS25 — DS30, DS32, DS35, DS36, DS47 — DS57, DS60 a DS61 s cilem zkvalitnéni dopravni

dostupnosti a obsluhy uzemi.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni

prelozky silnice 11/385 - viz vykres 1/02.

b) Vytvofit Uzemni podminky pro koordinaci a ndvaznost téchto koridor( na silni¢ni sit

mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.

> Neni relevantni pro UP Cebin, silnice 11/385 se na nadfazeny systém napojuje mimo tGzemi

obce.
Ukoly pro tzemni planovani:

a) Zpfesnit a vymezit jednotlivé koridory pro prestavbu krajskych taht silnic Il. tfidy diferencované
s ohledem na jejich prepravni funkci, pozadované technické parametry, optimalizaci trasy
v ramci koridoru s cilem minimalizace dopad{ na obytnou zastavbu, zajistit spInéni hlukovych
limit (DS25, DS26, DS27, DS29, DS30, DS36, DS47, DS48, DS49, DS50, DS51, DS55, DS56, DS60,
DS61), s ohledem na snizeni imisnich prispévkl komunikace (DS47, DS49, DS50, DS51, DS55,
DS56, DS60, DS61), s ohledem na zmirnéni pohledového pusobeni komunikace (DS47, DS49,
DS50, DS51, DS55, DS56, DS60, DS61), minimalizaci rozsahu zaboru PUPFL (DS25, DS47, DS49,
DS55, DS56, DS57), minimalizaci rozsahU zabort ZPF (DS26, DS27, DS30, DS32, DS47, DS48,
DS49, DS50, DS51, DS55, DS56, DS57, DS60, DS61), minimalizaci déliciho efektu komunikace
(DS26), minimalizaci rozsahu vlivli na odtokové poméry (DS26, DS27, DS30, DS32, DS47, DS48,
DS49, DS50, DS51, DS55, DS56, DS57, DS60, DS61), minimalizaci vlivd na Cistotu povrchovych
vod (zejména DS47, DS48, DS49, DS50, DS51, DS55, DS56, DS57, DS60, DS61), zachovani

prichodnosti Uzemim, zachovani dostatecné prostupnosti silni¢niho télesa pro zivocichy

H. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU ZPRACOVATELEM H17
2022



H18

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

(DS49, DS57, DS60), minimalizaci vlivli na zasoby nerostnych surovin (DS49, DS57), minimalizaci
vlivil na ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné (DS30, DS48, DS49, DS50, DS61), zachovani
funkci skladebnych prvka USES (DS26, DS27, DS28, DS49, DS50, DS51, DS57, DS61),
minimalizaci vliv(i na PP Lebeddk a jeji ochranné pasmo a zejména eliminace pfimého zaboru
tohoto Uzemi (DS27), minimalizaci vlivli na PP Pisky a jeji ochranné pasmo (DS55), minimalizaci

vlivli na krajinnou pamatkovou zénu Bojisté bitvy u Slavkova (DS51, DS55).

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni
prelozky silnice 11/385 s ohledem na podrobnéjsi zpracovanou dokumentaci DUR - viz vykres
1/02.

b) Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridord pfestavby krajskych tah silnic 1. ttidy v UPD

dotc¢enych obci.

> UP Cebin je v souladu s timto pozadavkem. Jsou v ném vymezeny plochy pro vedeni
prelozky silnice 11/385 s ohledem na podrobnéjsi zpracovanou dokumentaci DUR - viz vykres
1/02.

C) Zpresnit a vymezit koridor DS60 s ohledem na EVL StraZnicko a PO Bzeneckda Doubrava —
Straznické Pomoravi. Zajistit Gzemni podminky pro minimalizaci pldorysného zasahu
komunikace do prostoru EVL (v¢etné prostor( vyskytu pfedmétu ochrany EVL - ohnivéacka
¢ernocarého).

> Neni relevantni pro UP Cebin.

d) S ohledem na koridor DS60 zajistit Uzemni podminky pro realizaci opatfeni zajistujicich alespon
zachovani dosavadni Urovné znecisténi ovzdusi, pfipadné vyloucit nutnost uloZeni téchto
opatreni.

> Neni relevantni pro UP Cebin.

e) Zajistit uzemni podminky podél stavajiciho severniho obchvat Hrusovan s ohledem na potiebu
protihlukovych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy) a na snizeni imisnich pfispévkud
komunikace (napf. vegetacni bariéry, ozelenéni). Cilem je minimalizace dopadl potencidlné

zpUsobenych navazanim koridord DS50 a DS57 na stévajici severni obchvat Hrusovan.

> Neni relevantni pro UP Cebin.

(130, 131) DZ02: Trat €. 250 Tisnov — Brno, Re¢kovice, optimalizace

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:

a) Vytvorit uzemni podminky pro optimalizaci konvencni celostatni Zelezni¢ni traté ¢. 250 s cilem
zkvalitnit Zelezni¢ni spojeni pro dalkovou dopravu a zlepsit obsluhu Uzemi pfiméstskou

kolejovou dopravou v navaznosti na SJKD v OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno.

b) Vytvofit Uzemni podminky pro napojeni koridoru konvenéni Zelezni¢ni trati do zelezni¢niho

uzlu Brno vcetné SJKD.
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Ukoly pro uzemni planovani:

a) Zpfesnit a vymezit koridor pro optimalizaci konvencni celostatni Zzeleznicni traté ¢. 250
s ohledem na pozadované technické parametry dohody AGTC, na zemi mésta Brna pak

v koordinaci s pfestavbou Zelezni¢niho uzlu Brno a vystavbou SJKD.

b) Zpresnit a vymezit koridor s ohledem na prepravni funkci traté, konkurenceschopnost
ekologicky setrnéjsiho druhu dopravy ve vztahu k silni¢ni dopravé, splnéni hlukovych limita
veskeré chrdnéné zastavby a minimalizaci vlivii na ochranna pasma vodnich zdrojua I, II.

a ll.a stupné.
) Zaijistit Gzemni koordinaci a ochranu koridoru konvenéni celostatni Zelezni¢ni traté & 250 v UPD
dotc¢enych obci.
> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. Koridor pro optimalizaci trati je vymezen
v ramci stavajicich pozemku drahy (viz vykres 1/02), protoze dle podrobné;jsi dokumentace
(studie proveditelnosti) neni pro tento zamér nutné rozsifeni nebo jina tprava stavajicich

draznich pozemkii - podrobnéji viz kap. D 6.3.4. odivodnéni UP Cebin.

(165, 168) EuroVelo 4: dalkovy cyklisticky koridor

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:

a) Vytvorit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti

s ndvaznostmi na evropskou sit EuroVelo a ostatni mezinarodni sit cyklistickych koridor(.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) V UPD dotéenych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni koridor(i EuroVelo
4, EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v souladu se souvisejici zpracovanou dokumentaci a s ohledem na
koordinaci koridoru v irSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné
plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy, zatazenych do taha

krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zpresnit a vymezit koridory EuroVelo 9 a EuroVelo 13 s ohledem na minimalizaci vlivli na
pamatku UNESCO KPZ LVA; koridory v izemi plosné pamatkové ochrany vymezovat
prednostné v rdmci stavajici historické cestni sité.

c) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridor v Uzemnich pldnech dotéenych obci.

> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. Vedeni cyklistickych komunikaci je zajisténo
prostiednictvim ploch dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi (viz vykres
1/02), které zajistuji také navaznost na okolni tizemi. Podrobnéji viz kap. D 6.3.2. odivodnéni
UP Cebin.

(172, 177) Prazska stezka: cyklisticka stezka na izemi JMK v koridoru Brno (soutok Svratk

a Svitavy) - Veverska Bity$ka — Cebin - Tisnov — Lomnice - (- Praha)

Pozadavky na usporadani a vyuziti izemf

a) Vytvorit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti

s ndvaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridor sousednich zemi a kraj(.
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Ukoly pro izemni planovani

a) V UPD dot&enych obci provéfit izemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni mezinarodnich
cyklistickych koridord v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridort cyklistické dopravy v SirSich ndvaznostech s tim, Ze mimo zastavéna Gzemi
a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,

zafazenych do tahU krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zpfesnit a vymezit koridor Greenways Praha - Vider s ohledem na minimalizaci vlivd na
pamatku UNESCO KPZ LVA; koridor v izemi plosné pamatkové ochrany vymezovat prednostné
v rdmci stavajici historické cestni sité.

) Zaijistit tzemni koordinaci a ochranu mezinarodnich cyklistickych koridort v UPD dotéenych

obuci.

> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. Vedeni cyklistickych komunikaci je zajisténo
prostiednictvim ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi (viz vykres
1/02), které zajistuji také navaznost na okolni tizemi. Podrobnéji viz kap. D 6.3.2. odivodnéni
UP Cebin.

(178, 179) ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridord na tzemi JMK; tzemim Cebina

prochazi tato trasa: TiSnov — Rosice - ZbySov - Oslavany - Ivancice - Moravské Branice — Dolni

Kounice - Pohorelice - Ivan

Pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi:

a) Vytvorit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti

s ndvaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridor sousednich zemi a kraju.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) V UPD dot&enych obci provéfit izemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridord v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridort cyklistické dopravy v SirSich ndvaznostech s tim, Ze mimo zastavéna tzemi
a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,

zafazenych do taht krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zpresnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice - Dolni Véstonice - Lednice — Bfeclav - Lanzhot
(- Kuty — Bratislava ), Valtice - Pohansko a Sedlec — U Tii Grécii s ohledem na minimalizaci vlivd
na pamatku UNESCO KPZ LVA; koridory v Uzemi plo$né pamatkové ochrany vymezovat

prednostné v rdmci stavajici historické cestni sité.
) Zaijistit Gzemni koordinaci a ochranu koridord v UPD dotéenych obci.
> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. Vedeni cyklistickych komunikaci je zajisténo
prostiednictvim ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi (viz vykres

1/02), které zajistuji také navaznost na okolni tizemi. Podrobnéji viz kap. D 6.3.2. odivodnéni
UP Cebin.

(217, 218).TEPO5 VTL teplovod Kralice — Bezmérov; Usek severné od Brna

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemf
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a) Vytvorit uzemni podminky pro vedeni koridord vedeni VTL plynovoda.

Ukoly pro izemni planovani

a) Zpfresnit a vymezit koridor v soucinnosti se spravci siti s ohledem na minimalizaci negativnich
vlivd na obytnou a rekreaéni funkci Uzemi, pfirodni hodnoty, rozsah zdboru PUPFL, krajinny raz
a minimalizaci stfetud s limity vyuziti Uzemi, predevsim u koridora:
o TEPO5 - PP Ctvrtky za Bo¥im, PP Na lesni horce a PP Zlobice, EVL Na lesni horce a EVL

Zlobice, ochranné pasmo vodnich zdrojl I. a Il.a stupné.
b) Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni VTL plynovod(i v UPD dotéenych obci.

> UP Cebin je v souladu s timto bodem. Vymezeni koridoru pro VTL plynovod je zajisténo
prostiednictvim koridoru technické infrastruktury KTI1*¥02 (viz vykres 11/04). Podrobnéji viz
kap. D 6.4. odiivodnéni UP Cebin.

(234, 236) TVO1 Virsky oblastni vodovod, vétev €Cebin - Hvozdec;

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

a) Vytvofrit uzemni podminky pro vedeni koridoru pro vodovodni fady.

b) Podporovat propojovani skupinovych vodovodud do vodarenskych soustav s kapacitnimi
a kvalitnimi vodnimi zdroji a zlepSovat tak i spolehlivost zajisténi dodavek vody.

Ukoly pro uzemni planovani

a) Zpresnit a vymezit koridory v soucinnosti se spravci sité, s ohledem na minimalizaci vlivl na
obytnou funkci, rozsahu zadboru PUPFL a minimalizaci stfetl s limity vyuzZiti Uzemi, pfedevsim
s ohledem na:
o EVL Zidlochovicky zamecky park, EVL PFisnoticky les, PP Pfisnoticky les a jeji ochranné
pasmo, zejména eliminace pfimého zadboru téchto Gzemi.

b) Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridoru vodovodu v UPD dotéenych obci.

> UP Cebin je v souladu s timto bodem. Vymezeni koridoru pro Virsky oblastni vodovod je
zajisténo prostiednictvim koridoru technické infrastruktury KT1*03 (viz vykres 11/04).
Podrobnéji viz kap. D 6.4. odivodnéni UP Cebin.

(261, 262) NRBC 30, RK 1466: plochy a koridory nadregionélniho a regionélniho tzemniho systému
ekologické stability (USES)

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:

a) Plochy a koridory pro nadregionalni a regionélni USES chranit pfed zménou ve vyuziti Gzemi,
ktera by znemoznila zaloZzeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti. Zejména chranit
uzemi koridoru pred zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi, které by v budoucnosti
znemoznily souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou¢asnosti izemni predpoklady pro
souvislé propojeni existuji.

b) Skladebné &asti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU,
vyhradnich a vyznamnych lozisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuziti. Tam, kde to
nebude vyjime&né mozné Fesit napf. docasnym stanovenim skladebné &asti USES a jejim

findlnim vytvofenim az po skonceni téZzby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni
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biocenter a biokoridord v ramci DP, CHLU nebo loZisek nerostnych surovin se schvélenym
Uzemnim rozhodnutim se vzajemné nevylucuje, protoze skladebné ¢asti USES nejsou
prekdzkou vyuzivani lozisek nerostd takovym zplsobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci
tézby loZisek nerosttl a funkce USES pfi probihajici tézbé, nebo zajisti budouci obnovu do¢asné
omezené funkce USES. Stfety mezi lozZisky nerostnych zdroju a stavajicim USES Fesit v ramci
zohlednéni vzajemnych potieb vyuZiti Gzemli, a to jak pro USES, tak i pro tézbu, pfi
kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace tzemi po ukonceni tézby v rdmci povoleni
hornické ¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé nerostnych surovin v Gzemi uréeném
pro USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny. Vymezeni
skladebnych ¢asti USES v Gzemi loZisek neni piekazkou k pfipadnému vyuziti loZiska za
podminky, ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostd do¢asné omezeny, budou po
ukonceni tézby obnoveny v potfebném rozsahu. Pfi feseni stietd (prekryvl) ochrany
nerostnych surovin se skladebnymi ¢astmi USES, tj. s obecnou ochranou pfirody a krajiny,
zohlednit podminku akceptace charakteru ¢asti USES a podpory jeho funkce v cilovém stavu,

a to jak pfi samotné tézbé, tak i pfi ukoncovani tézby a rekultivaci tézbou dot¢eného tizemi ve
prospéch USES.

Ukoly pro izemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkd USES véech hierarchickych drovni
(nadregionadlni, regionalni, lokdlni — mistni) tak, aby byla zajisténa potfebnda navaznost
a spojitost USES a bylo podporovano zvy$ovani ekologické stability a druhové rozmanitosti
v Uzemi.

b) V Uzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho
o mistni droven USES zahrnuijici vloZeni lokalnich biocenter do biokoridor(i vy3si hierarchické
urovné k posileni jejich migra¢ni funkce; hranice vlozenych lokalnich biocenter pfitom nejsou

vazany hranicemi koridor(i dle ZUR.

c) Pii upfesnovani skladebnych ¢asti USES preferovat Fe$eni, které bude minimalizovat stfety

s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

d) Pfi upfesnovani skladebnych ¢asti USES preferovat p
a technické infrastruktury zemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh s vodotedi,
prfemosténi terénni nerovnosti, apod.). V pfipadech, kdy nebude mozné vymezit skladebnou
¢ast USES v pfimé kontinuité bez pferuseni, neni toto preruieni stavajici stavbou liniového
charakteru dopravni nebo technické infrastruktury divodem pro nefunkénost skladebné ¢asti.
Kfizeni biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru je podminéné pfipustné pouze
v téch pfipadech, kdy bude zachovana vzajemna pfirozena navaznost jeho ¢asti a nebude

narusena jeho funkénost nebo minimalni vyméra.

e) S vyjimkou koridor( véazanych na vodni toky a udolni nivy upfesfovat biokoridory
nadregionalniho a regionalniho USES p#i dodrzeni metodickych postupti pfednostné mimo

zastavéné a zastavitelné plochy.
> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. V ramci UP Cebin bylo umisténi viech prvki
nadregionalniho a regionalni USES zpfesnéno dle uvedenych pozadavkii a systém byl

doplnén o lokalni sit prvka USES (viz vykres 1/02 a bod 7.9. vyrokové éasti UP).
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‘ Kap. E - Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi

(340) Pro vytvareni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot se stanovuji tyto
pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a tyto Ukoly pro tzemni planovani:
Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi:
a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdrojl na izemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.
b) Podporovat posilovani reten¢ni schopnosti Uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych
a podzemnich zdrojli vody a pramenist mineralnich a lé¢ivych vod a podporovat jejich
hospodarné vyuzivani.
¢) Podporovat zachovaéni pfirodé blizkych biotopud v izemi a ochranu ohroZenych rostlin
a zivocicha.
Ukoly pro uzemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Uzemi a zvySovani biodiverzity uzemi.
b) Vytvaret Uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvyseni reten¢ni schopnosti izemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.
c) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace Uzemi po tézbé surovin a fedeni zplsobu
dalsiho vyuzivani zemi.
> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. Reseni respektuje existujici prirodni hodnoty
a vytvari podminky pro jejich mozny rozvoj - viz zejména vykresy 1/02 a 11/01, koncepce
ochrany hodnot v bodé 4. vyrokové éasti UP a podminky vyuziti ploch v bodé 8. vyrokové
éasti UP.
(342) Pro vytvareni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuiji tyto
pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a tyto Ukoly pro tzemni planovani:
Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi:
a) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.
b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci” dané oblasti (mista ci sidla).
Ukoly pro tzemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovéni vyjimeénych hodnot pamétkového fondu kraje,

regiont lidové architektury, Uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist

a Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.
b) Vytvaret Uzemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.
> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. Reseni respektuje existujici kulturni hodnoty
a vytvari podminky pro jejich mozny rozvoj - viz zejména vykresy 1/02 a 11/01, koncepce
ochrany hodnot v bodé 4. vyrokové éasti UP a podminky vyuziti ploch v bodé 8. vyrokové

&asti UP.
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(344) Pro vytvareni tzemnich podminek ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot se stanovuiji tyto

pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a tyto Ukoly pro tzemni planovani:
Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemf
a) Podporovat rozvoj center osidleni.
b) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.
¢) Podporovat zachovéani zemédélského charakteru v jizni casti kraje.

Ukoly pro uzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.

> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. Reseni respektuje existujici civilizaéni hodnoty
a vytvari podminky pro jejich mozny rozvoj - viz zejména vykresy 1/02 a 11/01, koncepce
ochrany hodnot v bodé 4. vyrokové éasti UP a podminky vyuziti ploch v bodé 8. vyrokové
éasti UP.

Kap. F - Cilové kvality krajiny

Spravni Gzemi obce Cebin je dle ZUR JMK zafazeno do dvou krajinnych celki:

28 — Bobravsky;
30 - Tisnovsko-ivancicky.

(403, 404) celek 28 Bobravsky

Cilové charakteristika:

a) Clenit krajina s pohledoveé vyraznymi zalesnénymi htbety, vyraznymi zafezy prilomovych
udoli Svratky, Bobravy a Jihlavy s vodnim prvkem Brnénské nadrze.

b) Krajina s pfirozenymi ¢i pfirodné blizkymi vodnimi toky s vyvinutymi bfehovymi porosty
a doprovodnymi porosty.

¢) Krajina s ekologicky cennymi ekosystémy lest s dfevinou skladbou odpovidajici stanovistnim

podminkam.

d) Pohledové se uplatriujici kulturné historické dominanty a architektonické dominanty (Dolni

Kounice, Moravsky Krumlov, hrad Veveri).
Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi:
a) Podporovat opatteni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti Uzemi.

b) Podporovat opatfeni k podpoie mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika

apod.).
Ukoly pro uzemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro zlepseni kvality rekrea¢niho prostredi.
b) Vytvaret Uzemni podminky pro usmérnéni vystavby objekt( individudIni rekreace.

c) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.
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d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvéret uzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného razu.

> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. Reseni prostiednictvim vymezeni ploch

a stanoveni podminek jejich vyuziti vytvari vhodny ramec pro zachovani pestré krajiny,
rozvoj rekreace, zajisténi prostupnosti, regulace vystavby objekti individualni rekreace
a ochranu krajinného razu - viz zejména vykres 1/02 a podminky vyuziti ploch v bodé 8.

vyrokové éasti UP.
(407, 408) celek 30 TisSnovsko-ivancicky

Cilové charakteristika:

a) Pohledové oteviend, pfehledna krajina zvinéného reliéfu v relativné snizené poloze vici okoli
s vyznamnymi vyhledy do okolnich krajin s vyraznymi zalesnénymi vyvyseninami v severni ¢asti
(Kvétnice, Cebinka, Zlobice aj.).

b) Stfedné velké bloky orné pidy ¢lenéné krajinou vegetaci, vodni toky s hodnotnymi
doprovodnymi porosty, pestiejsi struktura vyuziti v ¢lenitéjsich partiich.

¢) Pohledové se uplatiujici kulturné historické a architektonické dominanty (zdmek Rosice,
historické centrum Ivancic, oslavsky zamek).

Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi:

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokl orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovéni a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toka.

Ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret izemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a objemové

vyraznych staveb.
d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvéret uzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného razu.

> UP Cebin je v souladu s témito pozadavky. Reseni prostiednictvim vymezeni ploch

a stanoveni podminek jejich vyuziti (véetné prostorovych podminek) vytvafi vhodny ramec
pro zachovani a rozvoj pestré krajiny, revitalizaci vodnich tokl a ochranu krajiny pied
stavbami neodpovidajicimi jejimu sou¢asnému charakteru - viz zejména vykres 1/02

a podminky vyuziti ploch v bodé 8. vyrokové éasti UP.

Kap. G - Vefejné prospésné stavby a opatfeni a asanace

Dle ZUR JMK jsou ve spravnim Gzemi obce vymezena tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava

k pozemklm vyvlastnit:

DS40: 1/43 Kufim-Lysice
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DS30: 11/385 Hrad¢any-Cebin, obchvat

DZ02: Trat €. 250 Tisnov - Brno, Rec¢kovice, optimalizace

TEPO5: VTL plynovod Kralice-Bezmérov; isek severné od Brna

TVO1: Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin-Hvozdec

> UP Cebin je v souladu s vymezenim téchto VPS. Vzhledem k tomu, ze dle podrobnéjsich

projektovych podkladi nebylo nutné vymezit pro optimalizaci zelezni¢ni traté rozvojové plochy
nad ramec dosavadnich draznich pozemkadi, nebyl v UP Cebin tento zamér vymezen jako vefejné
prospésna stavba. Ostatni zaméry jsou v UP Cebin vymezeny jako VPS - viz vykres 1/03 a bod 9.1.

vyrokové éasti UP Cebin.

Kap. H - Koordinace a pozadavky na uzemné planovaci ¢innosti obci

H26

Dle tabulky v odstavci (432) je nutné v rdmci spravniho Gzemi obce Cebin zkoordinovat a zpfesnit tyto

zaméry (a to véetné jejich navaznosti na Uzemi okolnich obci):

DS40, DS30, DZ02, TEPO5, TVO01, NRBC 30, RK 1466.

> Koordinace s UPD okolnich obci je popsana v kap. B 1.5. odtivodnéni UP Cebin. Konkrétné je tato

problematika v UP Cebin fesena takto:

DS40: koridor pro vystavbu nové silnice 1/43 je vymezen jako soubor navrhovych ploch pro
dopravni infrastrukturu. Reseni UP Cebin je v souladu s pozadavky ZUR JMK véetné koordinace
zaméru s UPD okolnich obci (v téch bude nutné navrhové plochy pro silnici 1/43 v navaznosti na

pozadavek ZUR JMK také vymezit).

DS30: koridor pro vystavbu jizniho obchvatu obce je vymezen jako navrhova plocha pro dopravni
infrastrukturu. Reseni UP Cebin je v souladu s pozadavky ZUR JMK véetné koordinace zaméru
s UPD okolnich obci.

DZ02: koridor pro prestavbu Zeleznice je vymezen jako stabilizovana plocha v rozsahu stavajicich
pozemkii zeleznice; dle podrobnéjsi dokumentace feseni zeleznice neni nutné vymezovat
rozvojové plochy nad ramec téchto pozemku. Navaznost na okolni obce je zajisténa (navaznost
pozemkii existujici Zeleznice). Reseni UP Cebin je v souladu s pozadavky ZUR JMK véetné

koordinace zaméru s UPD okolnich obci.

TEPO5: zamér TEPOS5 je v UP Cebin vymezen jako koridor pro technickou infrastrukturu
s oznacenim KTI*02. Reseni UP Cebin je v souladu s pozadavky ZUR JMK véetné koordinace zaméru
s UPD okolnich obci.

TVO1: zamér TVO1 je v UP Cebin vymezen jako koridor pro technickou infrastrukturu s oznaéenim
KTI*03. Reseni UP Cebin je v souladu s pozadavky ZUR JMK véetné koordinace zaméru s UPD

okolnich obci.

NRBC 30: biocentrum neni v ramci UP Cebin vymezeno, dle grafické éasti ZUR JMK presahuje na

uzemi Cebina jen minimalné, zpfesnéni vymezeni biocentra v UP Cebin je v souladu s podminkami
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pro zpiesinovani prvki USES stanovenymi v ZUR JMK. Biocentrum je na uzemi pfirodni parku
Podkomorské lesy vymezeno v ramci pfipravovaného UP Moravské Kninice. Reseni UP Cebin je

v souladu s pozadavky ZUR JMK véetné koordinace zaméru s UPD okolnich obci.

RK 1466: biokoridor je v UP Cebin vymezen v navaznosti na feseni v UP Kufim, UP Moravské
Kninice. Reseni UP Cebin je v souladu s pozadavky ZUR JMK véetné koordinace zaméru s UPD

okolnich obci.

Dle tabulky v odstavci (433) je nutné v rdmci spravniho Gzemi obce Cebin zkoordinovat a zpfesnit tyto

cyklistické trasy:

EuroVelo 4, krajska sit.

> Koordinace s UPD okolnich obci je popsana v kap. B 1.5. odtivodnéni UP Cebin. Vedeni
cyklistickych komunikaci je zajisténo prostfednictvim ploch dopravni infrastruktury a ploch
vefejnych prostranstvi (viz vykres 1/02), které zajistuji také navaznost na okolni izemi. Podrobnéji
viz kap. D 6.3.2. odivodnéni UP Cebin. Reseni UP Cebin je v souladu s pozadavky ZUR JMK véetné

koordinace zaméru s UPD okolnich obci.

Kap. I - Plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

> Pro UP Cebin nevyplyvaji zadné pozadavky.

Kap. J - Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach

> Pro UP Cebin nevyplyvaji zadné pozadavky.

‘ Kap. K - Zadani regulacniho planu

> Pro UP Cebin nevyplyvaji zadné pozadavky.

‘ Kap. L - Etapizace

> Pro UP Cebin nevyplyvaji zadné pozadavky.

‘ Kap. M - Kompenzacni opatreni

> Pro UP Cebin nevyplyvaji zadné pozadavky.

‘ Kap. N - Udaje o poctu listh a vykrest

> Pro UP Cebin nevyplyvaji zadné pozadavky.

‘ Kap. O - Seznam pouzitych zkratek a pojmu

> Pro UP Cebin nevyplyvaji zadné pozadavky.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo Gzemniho planovani jako takového, je harmonicky rozvoj
uzemi. Cestou k dosaZeni tohoto cile je vzdjemna koordinace jeho jednotlivych slozek pfi sou¢asném
respektovani optimalni prostorové organizace Uzemi a jeho kulturné historickych hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a mé ji byt pomocnikem pfi rozhodovani

v konkrétnich prikladech, at uz se jedna o strategické kroky rozvoje ¢i drobnou kazdodenni operativu.
Nize jsou uvedeny cile a tkoly tzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v §18 a §19 stavebniho
zdkona (zdkon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), k nim je doplnén tu¢nym

pismem komentaf jejich naplnéni v Uzemnim planu Cebin.

Cile tzemniho planovani

(1) Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj izemi spocivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich.

> Uzemni plan vytvaii vhodné podminky pro zajisténi rozvoje obce, a to pfedevsim vymezenim
dostatecnych rozvojovych ploch pro bydleni, vefejnou infrastrukturu a podnikani na strané
jedné a stabilizovanych a rozvojovych ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na
strané druhé. Navrzena feseni zajistuji podminky pro komplexni rozvoj obce v budoucich cca
20 az 30 letech.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim Fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni izemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zdjm( na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky
potencidl rozvoje.
> Reseni Uzemniho planu vychazi ze stavajiciho stavu izemi, ktery je rozvijen tak, aby byly
potvrzeny jeho kvality a pfipadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy ploch jsou
navrhovany ve vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti Gzemi i ve vztahu k ostatnim
navrzenym plocham. Rozvoj soukromych zajmii (pfedstavovan predevsim prostifednictvim
rozvojovych ploch pro bydleni a podnikatelské aktivity, tj. ploch smisenych obytnych, ploch
smiSenych vyrobnich a ploch komeréniho vybaveni) je doprovazen dostateénym rozvojem
verejné infrastruktury (pfedstavovany predevsim plochami vefejné infrastruktury - vefejné
prostranstvi, vefejné zelené, dopravni a technické infrastruktury). Pozadavky na prostorové
feSeni budouci zastavby jsou definovany tak, aby nebyly dotéeny stavajici dominanty Gzemi

s vz

a nebyl narusen krajinny raz. Viz bod 8. vyrokové ¢asti UP a kap. D 8. Odtivodnéni UP.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdméry zmén
v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmd
vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisd.

> Bez pozadavkii pro Uzemni plan.

H. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU ZPRACOVATELEM
2022



knesl kyn¢l architekti s.r.o.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné

Nt

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou
sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospoddrné vyuzivdni zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti

zastavéného tzemi.

> Uzemni plan definuje zakladni hodnoty uzemi, které uréuje k ochrané a rozvoji (viz bod

4. vyrokové éasti UP). Vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zajistuje hospodarné
vyuziti zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch a také ochranu nezastavéného tuzemi

(viz bod 8. vyrokové éasti UP). Zastavitelné plochy jsou navrzeny v rozsahu, ktery odpovida
umisténi obce v systému osidleni, zaroven ale s potiebnou rezervou tak, aby nebylo jejich
pfipadné vyuziti blokovano majetkovymi vztahy ¢i problémy s jejich zainvestovanim (viz kap.

C odiivodnéni UP).

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatreni pouze
pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddfrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovdni jejich dusledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd

a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji, véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné pldnovaci

dokumentace vyslovné nevylucuje.

> Podminky vyuziti ploch vymezenych v nezastavéném tizemi jsou stanoveny v souladu
s ustanovenim §18, odst. 5 stavebniho zakona; viz zejména podminky vyuziti ploch
zemédélskych, ploch lesnich, ploch smiSenych nezastavéného Gizemi a ploch vodnich

a vodohospodarskych (bod 8. vyrokové casti uP).

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery

neznemozni jejich dosavadni uzivdni.

> V ramci zpracovani Uzemniho planu se nevymezuji nezastavitelné pozemky.

3.2. Ukoly uzemniho planovani

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména:

= zjiStovat a posuzovat stav izemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

= stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi;

= provéiovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika, s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tizemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivdni;

= stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové uspordddni

uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a feseni staveb;
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= stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb

s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi;

= stanovovat poradi provddéni zmén v Gzemi (etapizaci);

= vytvdret v izemi podminky pro sniZzovdni nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrariovdni jejich dusledkd, a to prirodé blizkym zptsobem;

= vytvdret v zemi podminky pro odstrariovdni dusledki ndhlych hospoddrskych zmén;

= stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

= provéfovat a vytvdret v izemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostfedku z vefejnych rozpoctu
na zmény v Gzemi;

= vytvdret v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;

= urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivaéni zdsahy do uzemi;

= vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich pfedpist pred negativnimi vlivy
zdmért na tzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvidstni prdvni predpis nestanovi jinak;

= regulovat rozsah ploch pro vyuzivdni pfirodnich zdroji;

= uplatnovat poznatky zejména z obor architektury, urbanismu, Gzemniho pldnovdni a ekologie
apamdtkové péce.

> Uzemni plan stanovuje pozadavky na ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich a civilizaénich

hodnot (viz bod 4. vyrokové éasti UP).

> Uzemni plan uréuje koncepci rozvoje obce zejména s cilem zajisténi dostateénych moznosti
pro rozvoj bydleni, vefejné infrastruktury a podnikatelskych aktivit, a to s ohledem na soucasny
stav izemi a také jeho historicky vyvoj (viz zejména body 5. a 6. vyrokové ¢asti UP a kap. D 5.

a 6. 0divodnéni UP).

> Zpracovani Uzemniho planu vychazi ze schvaleného Zadani, ve kterém jsou specifikovany
potieby obce a poZadavky na jeji rozvoj, véetné pozadavki na rozvoj veiejné infrastruktury.
V priibéhu zpracovani UP byly posuzovany riizné moznosti feseni tak, aby byly jednotlivé
soucasti navzajem v souladu, nebyly v rozporu s pozadavky zejména na ochranu veiejného
zdravi a ochranu pfirody a nevytvaiely nadmérné nehospodarné pozadavky na rozvoj
souvisejici vefejné infrastruktury (podrobnéji viz zejména kap. D Odivodnéni UP).

> Uzemni plan uréuje podminky pro vyuziti jednotlivych typ ploch, véetné podminek

prostorového upofadani (viz zejména bod 8. vyrokové casti UP).

> Uzemnim planem bylo stanoveno pofadi zmén v Gizemi (etapizace; viz bod 15. vyrokové éasti
UP a kap. D 15. Odiivodnéni UP).

> Uzemni plan vytvaFi podminky pro viechny typy aktivit (bydleni, produkce, rekreace), jejichz
rovnovaha je zakladem pro udrzeni socialni a ekonomické stability izemi (viz zejména

Urbanisticka koncepce - bod 5. vyrokové éasti UP).

> Pro zajisténi kvalitniho bydleni vymezuje UP plochy smi$ené obytné (viz zejména Koncepce

bydleni - bod 5. vyrokové éasti UP).
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> Uzemni plan vytvafi prilezitosti pro rozvoj verejné infrastruktury (zejména dopravni
infrastruktury, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vefejné zelené a sportovnich

a télovychovnych zafizeni), plochy pro tyto aktivity jsou navrzeny v rozsahu odpovidajicimu
soucasnym potiebam obce a jejimu uvazovanému rozvoji (vyjadien zejména prostiednictvim
rozvojovych ploch smisenych obytnych) a také s pfihlédnutim k pozadavk(im nadiazené UPD;
viz zejména Koncepce verejné infrastruktury — bod 5. a 6. vyrokové ¢asti UP a kap.D 5.a 6.
Odavodnéni UP.

> Uzemni plan respektuje pozadavky civilni ochrany vyplyvajici z platné legislativy.

> Uzemni plan vymezuje plochy prestavby. Jedna se zejména o zmény z diivodu nevhodného
funkéniho vyuziti a struktury zastavby pozemkii v zastavéném Gizemi (viz zejména Vykres

zakladniho élenéni uzemi).

> Uzemni plan diky komplexnimu fe$eni Gizemi a koordinaci rozmisténi rozvojovych zaméra
v tomto Gzemi vytvari vhodné podminky pro jeho ochranu pred pfipadnymi negativnimi vlivy
téchto zamérii (zejména vzhledem k ochrané pamatek, ochrané pfirody, ochrané vod, ochrané

nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a ochrané ZPF a PUPFL).

> V feSeném Gzemi jsou vymezeny plochy pro tézbu nerostnych surovin (viz koncepce dobyvani

nerostnych surovin - bod 7. vyrokové éasti UP).

> Zpracovatelé Uzemniho planu p¥i jeho tvorbé uplatnili poznatky a zkusenosti z oboru

uzemniho planovani a architektury i z dalSich souvisejicich obori.

Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivi Politiky uzemniho rozvoje, Zdsad tizemniho rozvoje
nebo Uzemniho pldnu na vyvdZeny udrZitelny rozvoj izemi (§18, odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni

se zpracovdvd vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi

na Zivotni prostredi s ndleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu

na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

> Vyhodnoceni izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano na zakladé
upraveného stanoviska dotéeného organu KU JMK, odboru zivotniho prostredi, ze dne
31.7.2018;¢.j. JMK111171/2018.
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SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
Uzemni plan je vyhotoven v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zejména s cili a Ukoly izemniho planovani (viz bod 3. této

kapitoly Odlivodnéni izemniho planu).

Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich piedpisti stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zakona, zejména s:

= vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(;
= vyhldskou ¢ 501/2006 Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisy;

= vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpis(.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska pozadavk( vztahuijici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se zvlastnimi
pravnimi predpisy, zejména se zdkonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zadkonu (vodni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, se zdkonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpis, se zdkonem ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakona
(zdkon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpist, se zdkonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, se zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zadkont (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist, se zdkonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu, se zdkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, se zdkonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu, se zdkonem ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lécivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich [é¢ebnych laznich a lazeriskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon( (lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, se zdkonem ¢. 62/1988 Sb.,

o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist a se zdkonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného

zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist.
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ZPRAVA O VYSLEDCICH VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Navrh uzemniho planu neni na zédkladé dopliujiciho stanoviska dot¢eného orgédnu JMK, odboru Zivotniho
prostfedi, ze dne 31.7.2018, ¢.j. JMK 111171/2018, ve kterém vyloucil negativni vlivy Uzemniho planu na

zajmy ochrany piirody, vyhodnocen z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, v¢etné vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi.
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VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

Souéasti Uzemniho planu Cebin je vymezeni ¢asti UP s prvky regulaéniho planu. Prvky regulaéniho planu

jsou vymezeny v téchto lokalitadch (vyznacenych na vykrese 1/01 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi):
=  PRP-A: K Drasovu | - se nachazi pfi severni hranici katastralniho uzemi obce;

= PRP-B: KDrasovu Il - lezi v severni ¢asti katastralniho izemi obce, mezi silnici Il. tfidy ¢ 11/385 a silnici
Il tridy ¢. 111/37913;

= PRP-C: Dlouhé nivy - leZi na vychodnim okraji zastavby severné od lokality Pfihon;

= PRP-D: Dalka - se nachazi jizné od centra obce, mezi stavajici zastavbou a zelezni¢nim koridorem;

* PRP-E: Pod Cebinkou I - nachazi se na severovychodnim okraji zastavby v zahradach na upati
Cebinky;

* PRP-F: Pod Cebinkou Il - nachazi se na vychodnim okraji zastavby v zahradach na upati Cebinky.

Konkrétné jsou v ramci UP vymezeny tyto prvky regulaéniho planu:

= Stavebni ¢ara - stanovuje pozadavek na umisténi budov v rdmci stavebniho pozemku; vymezuje linii
zavaznou pro umisténi pfevazujici ¢asti priceli hlavni stavby na pozemku vzhledem k vefejnému
prostranstvi; je stanovena jako nepfekrocitelnd linie pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti

(vyjma arkyit, markyz, stfisek, vyrovnavacich zidek apod.).

= Stavebni hranice - stanovuje pozadavek na umisténi budov v rdmci stavebniho pozemku; vymezuje
linii neprekrocitelnou pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti (vyjma arkyih, markyz, stiisek,
vyrovnavacich zidek apod.) smérem k vefejnému prostranstvi; budovy mohou byt ,za” stavebni

hranici (ve sméru od verejného prostranstvi) umistény libovolné.

= Oploceni - stanovuje pozadavky na jednotné feseni oploceni pozemku predevsim smérem do ulice.

Prvky regula¢niho planu jsou definovany v bodé 2.3. vyrokové ¢asti Uzemniho planu a jsou zobrazeny

na vykrese 1/04 (Vykres s prvky regula¢niho planu) v méfitku 1 :2 000.

ODUVODNENI VYMEZENIi PRVKU REGULACNIHO PLANU

Moznost vymezeni ¢asti UP s prvky regulaéniho planu vychazi ze zakona €. 186/2006 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Pozadavek na vymezeni prvkd regulaéniho planu v ramci UP byl uveden

v zadani UP schvaleném zastupitelstvem obce Cebin.

Podkladem pro vymezeni prvkd regulaéniho planu v lokalité PRP-D (Dalka) byla tzemni studie ,Cebin —
Dalka” (knesl kynél architekti s.r.0., 2019). Redeni bylo viak v prib&hu projednani mirné upraveno

s ohledem na pozadavky Povodi Moravy tykajici se manipula¢niho pasma podél vodotece. Redeni prvkd
regula¢niho planu v dalsich tfech lokalitdch (PRP-A K Drasovu |, PRP-B K Drasovu Il, PRP-C Dlouhé nivy)
bylo provéfeno pfimo v ramci zpracovani Uzemniho planu.

Ucelem regulaénich prvkd je v pfiméFené mife nastavit takové prostorové podminky, které by vedly

k vytvoreni usporadané zastavby objektl rozvojového Gzemi i dostatecné Sirokych verejnych prostranstvi.
Sitka veFejnych prostranstvi vychazi z danych podminek a z poZzadovanych parametr(i uvedenych

v prévnich pfedpisech (viz § 22 vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu).
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Uc¢elem stavebnich ¢ar a stavebnich hranic je pfedevs$im stanoveni vhodnych podminek pro
urbanisticky kvalitni prostorové uspofadéani Gzemi. Stavebni ¢ary a hranice zajistuji dostate¢nou 3itku
vefejného prostranstvi a minimalni vzdalenosti zastavby podél komunikaci. Cilem regulace je vytvorit

tradi¢ni ulici, ktera je z obou stran lemovana pricelimi domu tvoticich jednu linii.

Umisténi praceli hlavnich budov (rodinnych dom) je regulovédno vymezenim stavebni ¢ary, ktera
vyZaduje umisténi hlavni ¢asti priceli na této spolecné linii. Vyjimka je pfipustnd ve ztizenych
prostorovych situacich, kde nelze jednoduse priceli domu na tuto linii umistit (napf. stavebni ¢ara ma
tvar oblouku a rovné priceli na ni nelze umistit, nebo parcelace stavebnich pozemkd neni kolma na osu
ulice a domy by musely stat na pozemcich nerovnobézné s jejich bo¢nimi hranicemi), v tom pfipadé se
na stavebni ¢aru umisti alespon shodna ¢ast priceli (napf. stied priceli nebo jedno ¢&i obé narozi).
Stavebni ¢ara byla navrzena obvykle ve vzdélenosti 6 m od hrany vefejného prostranstvi, tato vzdalenost
odpovida sitce pasu pozemku pro mozné kolmé parkovani osobnich vozidel pred rodinnym domem.
Tento rozmér byl v nékterych pfipadech upraven ve vazbé na mistni podminky (konfigurace terénu,

ochranné pasmo technické infrastruktury apod.).

Prostfednictvim stavebni hranice se obvykle reguluje umisténi zastavby na bocnich stranach blokd, kde
jde zejména o to, aby zastavba linii smérem k vefejnému prostranstvi nepfesahovala, ale zrover je
mozné jeji odsunuti dovnitf pozemku. Dalsim pfipadem, kdy je vyuzita stavebni hranice, je situace, kdy
nejsou na umisténi domu kladeny vy3si prostorové naroky, napf. proto Ze s ohledem na uspofadani uzemi
(napft. kvlli malym hloubkdm parcel) neni nutné nebo reédlné vyzadovat umisténi priiceli budov na jednu

linii. V tom pfipadé muze byt stavebni hranice umisténa pfimo na hranici plochy vefejného prostranstvi.

Pro zajisténi kvalitniho prostorového pusobeni a jednotného vyrazu novych vefejnych prostranstvi jsou
stanoveny také pozadavky na oploceni pozemkd. Hlavnim pozadavkem je jednotné feseni oploceni

(v jedné linii a se stejnym charakterem). Charakteristickym znakem je nizky dfevény plot polozeny na
kamenném nebo zdéném soklu. V ulicich je obvykle poZzadovano umisténi oploceni az na droven hlavnich
pruceli domd, toto odsunuti oploceni od hrany pozemku pfinasi pfidanou estetickou hodnotu vefejnych
prostranstvi, které timto zplisobem plsobi vzdusnéji a velkoryseji. Neoplocené tizemi (soucasti

soukromych pozemk) je mozné vyuzit pro predzahradky a parkovani osobnich automobild.

Pro pfipad ztizenych prostorovych podminek, kdy je problematické umistit oploceni na troven praceli
domd (napf. proto, ze domy vzajemné postupné odskakuji, protoze na stavebni ¢are se nachazi pouze
jejich narozi nebo jina ¢ast priceli) je umoznéno i jiné feeni - viz pfilozené schéma s piiklady umisténi
oploceni. Pokud neni vhodné umistit oploceni pfimo na stavebni ¢aru (v celé délce, nebo alespori na
jeji ¢asti), muze byt oploceni umisténo také na kolmici od bo¢ni fasady domu k bo¢ni hranici pozemku.
Obecné plati, Ze realizované oploceni nesmi predstoupit pred linii oploceni smérem k vefejnému

prostranstvi.
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Obr. J.01: Schéma ploch s prvky regula¢niho planu

Obr. J.02: Schéma s priklady reseni oploceni pozadovaného na stavebni ¢ére ve ztizenych prostorovych podminkach
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