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POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zadani

Zamér potidit novy Uzemni plan Cebin byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Cebin ¢. Z0/361/2017 ze
dne 16. 2. 2017. Obec Cebin nasledné zadala zpracovani doplfiujicich prozkumd a rozbord, na jejichz

zékladé byl vypracovan navrh zadani UP Cebin, déle jen ,Zadani".

Navrh Zadani byl projednan v souladu s §47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona a v souladu s § 47 odst.
4 stavebniho zakona upraven potizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Zadani Uzemniho

planu Cebin bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Cebin ¢. ZO/519/2018 ze dne 20. 9. 2018.

Spolecné jednani

Na zakladé schvaleného Zadani byl zpracovéan navrh UP Cebin pro spoleéné jednani. Pofizovatel oznamil
zvefejnéni a projednavani navrhu UP Cebin vefejnou vyhlaskou ¢. j. MK/15186/19/0l ze dne 28. 8. 2019.
Dotcenym organdm, krajskému Uradu a sousednim obcim pofizovatel oznamil pfipisem

¢.j. MK/15183/19/Ol ze dne 28. 8. 2019 konani spole¢ného jednani s terminem 11. 10. 2019.

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. (7) stavebniho zakona bylo vydano pod ¢. j. JMK 101921/2020
ze dne 22. 7. 2020, evidované pod . . pofizovatele MK/15300/20/OlI, krajsky Ufad vydal souhlasné

stanovisko z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na 3irsi Gzemni vztahy.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval vyhodnoceni vysledkd projednani ndvrhu UP
Cebin a zajistil Upravu navrhu pro vefejné projednani.

Na zakladé pozadavkd Obce Cebin evidovanych pod ¢. j. MK/12853/20/Ol zde dne 29. 9. 2020 byly

v dokumentaci navrhu UP pro vefejné projednani provedeny Upravy —viz kap. H 3.1.3 oddvodnéni UP
Cebin.

S ohledem na nové vydanou Aktualizaci ¢. 1 ZUR JMK (nabyla platnosti 31. 10. 2020) byl navrh UP pred

vefejnym projednanim upraven do souladu s touto krajskou nadfazenou UPD.

Na zakladé pozadavkd obce evidovanych pod €. j. MK/9847/21/Ol ze dne 19. 4. 2021 byly v dokumentaci
navrhu UP pro vefejné projednani provedeny dalsi Upravy — viz kap. H 3.1.6 odGvodnéni UP Cebin (uvedené
Upravy se vztahuji k navrhu UP pro vefejné projednani, ktery byl zvefejnén 4. 12. 2020 a z ddvodd

vyhlasenych opatfeni na zamezeni Sifeni nemoci COVID-19 byl termin vefejného projednani zrusen).

Verejné projednani

Proces projednani byl postizen pandemii COVID-19, z ddvodu vyhladenych natizeni viady CR a omezeni
shromazdovani osob byl termin vefejného projednani opakované rusen a posouvan.

Verejné projednani se konalo dne 16. 6. 2021 v Kulturnim domé v Kufimi. Ozndmeni o konani vefejného
projednani bylo zvefejnéno verejnou vyhlaskou ¢.j. MK/12678/21/0Ol ze dne 12.5.2021. Vefejné projednani
se uskutednilo dne 16. 6. 2021 ve Spoleenském centru v Kufimi. Stanovisko KrU JMK, odboru Uzemniho

planovani a stavebniho fadu podle §50 odst. (7) bylo vydano dne 17.8.2021 pod ¢.j. JMK 121881/2021.

Stanovisko KrUJMK podle §50 odst. (7) bylo vydano pod ¢&.j. JMK 121881/2021 ze dne 17.8.2021, evidované
pod ¢.j. pofizovatele MK/74554/21/Ol.
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Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek byl dle §53 odst. (1) stavebniho zakona dorucen
dotfenym organdm piipisem ¢.j. MK/131483/21/Ol ze dne 20.12.2021. K ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach a
vyhodnoceni pfipominek pofizovatel obdrzel souhlasné stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu,

nebylo uplatnéno zadné nesouhlasné stanovisko.

1.4. Vydani

Po ukonéeni projednani byl ndvrh UP Cebin predloZen ke schvéleni v zastupitelstvu obce Cebin.
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ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE ODUVODNENI

Namitky uplatnéné v ramci vefejného projednani

2.1.1.

2.1.2.

HRXRXHXKXHXXXXKXKXKXKXKXH

(€.j. MK/24336/21/0l)

Namitka: Jako x| «. 0. Cebin vznasi namitku proti zahmuti p. ¢. 342/39, k. 0. Cebin do
verfejné zelené. Namitatel uvadi, ze pozemek vyuziva jako zemédélskou pddu a dle vefejné zelené
nebude moci oplotit a vyuzit na sad, vinici apod. povazuje za diskriminacni, nebot pozemek

p. €. 342/1 je vymezen pro vystavbu.

Navrhuje feseni dle pfilohy ¢.2: zmenseni vyméry ploch verejné zelené, zahrnuti ¢asti pozemkd do
ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni: nebylo vyhovéno

Vyporadani namitky: Rozvojové plochy verejné zelené jsou vymezeny s ohledem na zajisténi
potreby rekreace v obytném Uzemi v navaznosti na ustanoveni dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. Vymezeni dotcené rozvojové plochy vefejné zelené €. 063 je podrobnéji zdGvodnéno v kap.

D 6.1.2. oddvodnéni UP Cebin. Sou¢asné zemédélské vyuziti pozemku neni navrhem UP dotéeno.
Rozsah rozvojovych ploch urcenych pro bydleni je pro rozvoj obce dostatecny, byl potvrzen
souhlasnym stanoviskem organu ochrany ZPF. Dalsi zabirani pozemkd ZPF pro tuto funkci neni

v soucasné dobé mozné. POvodni pozemek p. €. 342/39 byl rozdélen, na jeho ¢asti (nové p. ¢. 342/43)
priléhajici ke komunikaci jiz byl rodinny dim realizovan. Pro pfipadné vyuziti dalsi ¢asti tohoto
pozemku by bylo nutné zahrnout do zastavitelnych ploch i dalsi sousedici pozemky a Fesit celé
Uzemi komplexné vcetné vymezeni vefejnych prostranstvi, coz by vyrazné zvysilo rozsah
zastavitelnych ploch a pfedpokladany zabor ZPF. Uzemni plan je vazan povinnosti navrhovat
zastavitelné plochy pro udrzitelny rozvoj Uzemi, totiz pro oekavatelny demograficky vyvoj obce.
Tento pozadavek vyplyva mj. z cild Gzemniho planovani podle § 18 stavebniho zakona. Jelikoz je
tento ocekavatelny a udrzitelny rozvoj v navrhu Uzemniho planu navrzen jinymi zastavitelnymi
plochami, které jsou upfednostnény proto, ze jsou urbanisticky vhodnéjsi (logicky doplfuji sidlo,
maji lepSi ptistup k dopravni a technické infrastrukture atp.), neni mozné uplatnéné namitce

vyhovét.

(¢.j. MK/29037/21/0OI)

Namitka: Viastnik || | NS D'c n3vrhu UP doslo ke zméné planovaného vyuziti
pozemku p. ¢. 2555/1 a to tak, Ze nebude umoznéno vyuzit ke stavebnim U¢eldm. Namitatelka
uvadi, ze na vlastni ndklady vybudovala inzenyrské sité vedouci k pozemku a spolecnou pfijezdovou
cestu k pozemku p. & 2555/2 za G¢elem vystavby RD. Nesouhlasi s navrhovanou zménou v UP a
Zada o moznost vyuziti p. ¢. 2555/1 k vystavbé RD.

Vyhodnoceni: nebylo vyhovéno
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Vyporadani namitky: V daném Uzemi nedoslo k dohodé mezi vlastniky a obci na vymezeni
rozvojové plochy verejné zelené a ndvazné na vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu
dalsich (zadnich) ¢asti pozemkd situovanych podél stavajici ulice. Dokud nebude vyfesena
odpovidajici obsluha zadnich ¢asti pozemkd, neni mozné zde poditat s rozvojem bydleni. Vystavba
tzv. ,v druhé fadé" je nové s ohledem na problémy, které pfinasi, nepfipustna — viz kap. D 8.3.
odGvodnéni UP Cebin. Rozsah rozvojovych ploch uréenych pro bydleni je pro rozvoj obce
dostatecny, byl potvrzen souhlasnym stanoviskem organu ochrany ZPF. Dalsi zabirani pozemkd
ZPF pro tuto funkci neni v soucasné dobé mozné. Na ¢asti pozemku pfiléhajici k ulici (nové

p. & 2555/2) jiz byl rodinny dom realizovan. Uzemni plan je vazan povinnosti navrhovat zastavitelné
plochy pro udrzitelny rozvoj Uzemi, totiz pro ocekavatelny demograficky vyvoj obce. Tento
pozadavek vyplyva mj. z cild Uzemniho planovani podle § 18 stavebniho zakona. Jelikoz je tento
ocekavatelny a udrzitelny rozvoj v navrhu Uzemniho planu navrzen jinymi zastavitelnymi plochami,
které jsou upfednostnény proto, Ze jsou urbanisticky vhodné;si (logicky doplfiuji sidlo, maji lepsi

pristup k dopravni a technické infrastrukture atp.), neni mozné uplatnéné namitce vyhovét.

2.2. Neplatna namitka

221 XXX XXKXHKXKXHKXKXXKN

(€.j. MK/938/21/0Ol ze dne 8.1.2021 — podani bylo anulovano)

Namitka se tyka nesouhlasu s Feenim v lokalité ,Cernd pole® v severozapadni &asti obce smérem na

Drasov.

Namitka byla uplatnéna k terminu vefejného projednani, které bylo oznameno verejnou vyhlaskou
¢.j. MK/16592/20/0Ol ze dne 24.8.2020 s terminem konani 19.10.2020. Z ddvodu protiepidemickych
opatfeni bylo toto ozndmeni zruseno vefejnou vyhlaskou ¢.j. MK/2020/0Ol ze dne 13.10.2020.

V novém oznameni, které bylo zvefejnéno verejnou vyhlaskou ¢.j. MK/12678/21/0l ze dne 12.5.2021,
oznamujici konani vefejného projednani s terminem 16.6.2021 bylo uvedeno a tucné zvyraznéno:
.S ohledem na provedené dpravy v navrhu UP Cebin pro vefejné projednani, od posledniho zverejnéni
dokumentace, je nutné uplatnit novd stanoviska a pfipominky, pfipadné potvrdit platnost pdvodniho
pfipisu, uplatnéného k oznamenim konani verejného projedndni ze dne 24.8.2020 s datem konan/
19.10.2020 a ozndmeni ze dne 1.12.2020 s datem konadni 6.1.2021, které vsak byly z ddvodu
protiepidemickych opatfeni zruSeny. PGvodni podani, jejichZ platnost nebude pfi sou¢asném projednani
ve stanovené [h(té potvrzena nebo nahrazena novym poddnim, budou anulovany."

Vzhledem k tomu, Ze podatel pfipisu platnost své namitky nepotvrdil, z vySe uvedeného
dlivodu byla namitka anulovana.

Pozn. pofizovatele: Pro Uplnost uvadime, Ze v pripadé, ze by byla namitka platng, Ize konstatovat,
Ze vymezeni ploch v uvedené lokalité bylo prepracovano dle pozadavku obce viz kap. K 3.1.6.

odUvodnéni.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pripominky uplatnéné v ramci spolecného jednani

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

NET4GAS, Na hiebenech I, Praha 4, Nusle
(€.j. MK/17208/19/0l)

K navrhu UP Cebin nemame pfipominky.

Vodarenska akciova spolecnost, divize Brno — venkov
(vécné shodné pfipisy ¢.j. MK /160099/19/01 a MK/16417/19/0l)

Vefejny vodovod v zdjmovém Uzemi k.U. Cebin je soué¢asti skupinového vodovodu SV Tinov, jehoz
kapacity jsou v soucasné dobé omezeny. Jako pfilohou Vam zasildme informace o kapacité

vefejného vodovodu SV Ti$nov, které pozadujeme zahrnout do projednavani navrhu UP Cebin.
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vypofiadani pozadavku: Do navrhu UP (do kap. D 6.4.1. odOvodnéni, &asti tykajici se zasobovani
pitnou vodou) byly dopInény informace o nedostate¢né kapacité vefejného vodovodu a z toho

vyplyvajiciho zdsadniho omezeni pro rozvoj obce.

Obec Cebin, Cebin 21, 664 23

(€.j. MK/12853/20/0l)

PoZadavky povéteného zastupitele pro Upravu navrhu Uzemniho planu Cebin po spole¢ném

jednani:

(1) Pozemek p.¢. 74/2 vymezit jako plochu zelené (obdobné jako v dosud platném UPO Cebin).

(2) Pozemek p.¢. 8/1 vymezit jako soucast sportovniho arealu (obdobné jako v dosud platném
UPO Cebin).

(3) Pozemky p.C.11/2, 2574 a &3st p.€. 331/179 vymezit jako vefejné prospéSnou stavbu pro
dopravni napojeni sportovniho arealu.

(4) Cast pozemku p.¢. 331/69 v rozsahu dnedniho propojeni vymezit jako vefejné prospé&snou
stavbu pro dopravni napojeni sportovniho arealu.

(5)  Znacku pésiho propojeni za hospodou upravit do soubéhu s hranici pozemkd p.¢. 546 a 4/1.

(6) Pozemek p.¢.337/1 (plocha €. 054) vymezit s moznosti realizace parkovisté nebo hfisté.

(7)  Koridor pro cyklostezku do Malhostovic vymezit dle zpracované dokumentace.

(8) Upravit feseni v lokalité za hrbitovem — plochu pro hibitov vymezit dle sou¢asného rozsahu
hrbitova, zbytek pozemkd p.C. 332/20 a 332/1 vymezit jako soucast plochy komeréniho
vybaveni, upravit (zarovnat) hranici mezi plochou smisenou obytnou ¢. 023 a plochou
komercniho vybaveni €. 045 na jihovychodni hranu pozemkd p.C. 332/8, 332/4 a 332/25; upravit
hranice plochy pro zpracovani Uzemnich studii US-o1, aby feSené Uzemi zahrnulo i dalsi

souvisejici pozemky nebo jejich ¢asti.
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(9)

(10)

(12)

(13)

(15)

(29)

Aktualizovat vymezeni zastavéného Uzemi (predevsim nova zastavba k Drasovu) a navazujici

vymezeni stabilizovanych ploch.

Pozemek p.¢. 253/6 zahrnout do zastavitelnych ploch pro bydleni, pro pozemky p.¢. 253/1,
253/7 a 253/6 stanovit pozadavek na zpracovani Uzemni studie s podminkou umisténi pasu
vefejné pristupné zelené se stromoradim na hranici budouci zastavby a krajiny (na hranici
katastralniho uzemi). Cilem je najit efektivni zpUsob vyuziti Uzemi pro vystavbu RD tak, aby
méli vSichni vlastnici pozemkd rovnocenné podminky pro jejich vyuziti. Plochu pro budouci
komunikaci umistit stejné jako v dosud platném UPO Cebin (na jizni okraj pozemkd p.¢. 253/1 a
253/4).

Upravit vymezeni zastavéného Uzemi a rozvojovych ploch v lokalité Pod Cebinkou tak, aby
|épe umoznily vyuziti Gzemi pro vystavbu RD (pfedevsim mirné rozsifit rozvojové plochy na
Ukor plochy smiSené nezastavéného Uzemi €. 225).

Stanovit podminku zpracovani Uzemni studie pro vyuziti vnitrobloku v plose ¢. o5 v lokalité
+Horka". Cilem je provéfit dopravni napojeni a vyuziti zadnich ¢asti pozemkd zahrad pro

vystavbu RD.

V lokalité K Drasovu vymezit cast stabilizovanych ploch smisenych obytnych ¢. 087 a 089, které
dosud nejsou zastavéné, jako plochy prestavby. Pro tyto rozvojové plochy a pro plochu ¢. 088
urenou pro verejné prostranstvi stanovit podminku zpracovani Uzemni studie. Cilem je najit
efektivni zpUsob vyuziti Gzemi pro vystavbu RD tak, aby méli vsichni vlastnici pozemkd
rovnocenné podminky pro jejich vyuziti a zajisténi dobrych podminek pro vedeni mistni
komunikace (na severni strané pozemku p.¢. 367/5).

V lokalité Pod zahradami zrusit vymezeni ¢asti UP s prvky regulaéniho planu (pozemky

v lokalité jsou v majetku obce a pro lokalitu byla zpracovana a zaevidovana US, ktera tyto
podminky stanovuje dostate¢né). V feseni UP ve vymezeni ploch zrusit pFicky ploch vefejnych
prostranstvi (nechat pouze plochy verejnych prostranstvi na hrané stavajici zastavby

a vefejnych prostranstvi pro hlavni obsluznou komunikaci).

V lokalité Dalka zjednodusit vymezeni rozvojovych ploch (zrusit vymezeni rozvojovych ploch
vefejnych prostranstvi kromé plochy podél Zeleznice a zrusit vymezeni plochy verfejné zelené),
zrusit vymezeni &asti UP s prvky regulaéniho planu a vyuZiti lokality podminit zpracovanim
Uzemni studie, ktera provéri také umisténi odpovidajiciho pozemku verejné zelené, zajisténi
manipulaéniho pasma vodniho toku a zajiSténi prostupnosti Uzemi.

V lokalité K Drasovu upravit feseni ¢asti UP s prvky regulaéniho planu (PRP-A) dle aktuélniho
stavu Uzemi (zrusit requlaci u jiz zastavénych pozemkd nebo proluk mezi nimi).

Na pozemku p.¢. 342/19 neumoznit vystavbu staveb, které by mohly byt vyuzivany pro
rekreaci.

Doplnit podminky etapizace v lokalité K Drasovu (také pro zadni ¢ast plochy €. 0g91; také pro
pro plochu €. 106; podminku pro ET-o1 (dopravni napojeni) protahnout az k hlavni ulici -

k plose €. 109).

Doplnit podminky etapizace pro lokality ,Pod Cebinkou | a II* (vystavbu podminit realizaci

dopravniho napojeni lokality a realizaci siti Tl pro obsluhu Uzemi, v nékolika dil¢ich etapach).
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Doplnit podminky etapizace pro lokalitu ,Dlouhé nivy" (vystavbu podminit realizaci
dopravniho napojeni lokality a realizaci siti Tl pro obsluhu Uzemi, v nékolika dil¢ich etapach).

Do etapizace nezahrnovat pozemek p.C. 342/43.

Upfresnit a doplnit definici vySkové hladiny, hranice zastavitelného Uzemi a prvkd regulacniho

planu v textové ¢asti vyroku UP.

xw,

V regulativech ploch smisenych obytnych (bod 8.2.) neumoznit stavéni v druhé fadé"; pro
rozvojové plochy bez podrobnéjsi regulace prostfednictvim prvkd regulaéniho planu stanovit
uli¢ni charakter zastavby. V podminkach prostorového uspofadani omezit vysku zastavby ve
stabilizovanych plochach na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim nebo s ustoupenym tretim
podlazim; jiné prostorové podminky stanovit pro soucasnou vyssi zastavbu bytovych dom0 (na
plose . 042).

Do textové ¢asti doplnit vycet staveb, které je mozné realizovat v plochach s podminkou

zpracovani Uzemni studie.

V textové Casti upravit znéni koncepce komercniho vybaveni, sjednotit znéni jednotlivych
koncepci, zjednodusit navéti u regulativd vsech ploch (napf. ,Hlavni vyuZiti:*).

Do odlvodnéni doplnit komentar k problematice stavajici situace se zasobovanim pitnou
vodou (nedostatecné zdroje, omezeni rozvoje do doby vyreseni).

Vymezit koridor technickeé infrastruktury pro odkanalizovani lokality ,,K Drasovu" v koordinaci s
koridorem KTI*o01 pro elektrické vedeni.

Na pozemcich p.€. 445/1 a 445/3 (a pfipadné navazujicich p.¢. 445/2 a 445/4) umoznit vznik

plochy pro vzlet a pfistani sportovnich |étajicich zatizeni a letadel véetné umisténi hangaru.

V lokalité ,Hlinky" na ploSe ¢. 173 umoznit realizaci zafizeni pro hiporehabilitaci (chov koni,
zazemi).
Na pozemku p.¢. 342/43 vymezit plochu verejnych prostranstvi pouze v Sifce 8 m od hranice

pozemku p.C. 94 a upravit v tomto Uzemi prvky regulacniho planu (stavebni hranice, oploceni) s
prihlédnutim ke zpracovanému projektu rodinného domu.

Upravit grafiku vykresu I/03 (VPS), sjednotit znazornéni koridord technické infrastruktury,

zvyraznit vymezeni koridor0 a ploch pro VPS.
Vykres s prvky regulacniho planu v méfitku 1:2000 zpracovat samostatné jako vykres l/o4.

Do koncepce rozvoje obce, kap. Priority rozvoje obce (v bodé 4.2.), doplnit dalsi konkrétni
zélezitosti, které UP stanovuje a podporuje (napf. rozvoj sportovné-rekreacniho vyuziti v sidle i
v krajing, realizace obchvatu a cyklostezky) a pfipadné dalsi relevantni priority.

V bodé 4.3. textu zrusit ustanoveni o pfipojovani objektd na komunikace (bod 4.3.1.), které

mUze byt v nesouladu s platnou legislativou.

V textu tykajicim se USES (v bodé 7.9.2.) zrusit ¢ast ustanoveni o rozdéleni prvk USES na
stabilizované a uréené ke zméné vyuziti, které neni v souladu s grafickou ¢asti UP.

V podminkach vyuziti ploch upravit navéti v bodé 8.1. tak, aby umoznilo uvedené zaméry

v podminkach jednotlivych typd ploch stanovit jako nepfipustné.
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3.1.4.

(36) Z bodu 8.1. presunout nepfipustnost dopliikové funkce bydleni a pobytoveé rekreace (v pism. i),
ktera vyplyva z platné legislativy, pfimo do podminek ploch vyskytujicich se v nezastavéném
Uzemi (tj. ploch zemédélskych, ploch smisenych nezastavéného Uzemi, ploch lesnich a ploch

vodnich a vodohospodarskych).

(37) V lokalité K Drasovu Il upravit v grafické ¢asti rozsah plochy s prvky regulacniho planu (PRP-B)
tak, aby zasahovala jen Uzemi potencialné vhodné pro rozvoj zastavby (tedy bez jiz kompaktné
zastavénych casti stabilizovanych ploch ¢. 085 a 087 podél ulic). Plochu verejnych prostranstvi
rozsifit na 8 metry, aby splnila poZzadavek na verejné prostranstvi s obousmérnou mistni

komunikaci slouzici pro obsluhu zastavby RD.

(38) V lokalité vedle arealu KIPO provéfit rozsireni zastavitelné plochy smiSené vyrobni ¢. 069

v souladu s podminkami tykajicimi se vyhodnoceni SEA, které jsou uvedeny v zadani.

(39) Upravit koridor technické infrastruktury KTI*03 pro navrzenou trasu Virského oblastniho

vodovodu v souladu se ZUR JMK a s podrobnym podkladem.
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vyporadani pfipominek: Uvedené pozadavky byly v celém rozsahu zapracovany do navrhu UP

s vyjimkou bodu (15). Pozadavek v bodé (15) byl s ohledem na nasledny pfipis obce

&.j. MK/9847/21/0I (viz kap. K 3.1.6. oddvodnéni U Cebin), ktery ve svém bodé ¢&. 2 pozadoval odlisné
feseni, vyfeSen vymezenim plochy s prvky regulacniho planu s podrobnéjsi prostorovou regulaci;

podminka pofizeni Uzemni studie pro toto Uzemi nebyla stanovena.

Povodi Moravy, Dfevarska 11, Brno

(€.j. MK/16614/19/Ol)

Pfipominka: S ndvrhem UP souhlasime, poZadujeme zohlednit pfipominky vyjadfeni

¢.j. PM 38461/2019/5203/Ka, pficemz pfipominky ¢.1 zni nadale takto:

1.V Uzemnim planu bude u ploch 048 a 049, respektovano manipulacni pasmo vodnich tok{ dle
§49., odst.2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, u drobnych vodnich tokd v Sifce 6 m od biehoveé
¢ary vodniho toku oboustranné. Toto pasmo by mélo byt vymezeno jako nezastavitelné.
Spravcdm vodnich tokd nesmi byt znemoZznén pristup k vodnim dildm pro moznost vykonu prav
a povinnosti souvisejicich s jeho spravou.

2. Upozornéni: V predmétné lokalité jsou stanovena OP vodnich zdrojd. Musi byt respektovany

veskeré podminky rozhodnuti o stanoveni OP.
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno
Vypofiadani pfipominky: Navrh UP byl upraven, pro rozvojové plochy smisené obytné situované
podél vodotece doplnil v bodé 8.2.5. pism. b) vyrokové &asti podminku, ze pripadna zastavba zde
musi byt umisténa v minimalni vzdalenosti 6 m od biehové hrany toku.
Vodopravni Ufad, tj. M&U Kufim ve svém stanovisku upozornil na zruseni vodniho zdroje Cebin
a jeho ochranného pasma a zménu OP vodniho zdroje Cebin-Podhaji. Zakresleni OP vodnich zdrojG

bylo upraveno dle aktualnich podkladd.
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N 1 zakladé piné moci

(€.j. MK/19569/19/0l doporuéené a MK/19570/19/OI (datovou zasilkou) — vécné shodné pfipisy)

Pfipominka: Navrhovatelé zastoupenl'_ uplatnili pfipominky Feseni lokality

k Drasovu, jedna se zejména o napojeni lokality a ndvrhu dopravni infrastruktury, navrhované

etapizace, pozadavek napojeni lokality na technickou infrastrukturu, zejména na kapacitni

kanaliza¢ni fady, dale pfipominkuji absenci objemového omezeni staveb pripustnych ¢i podminéné

pripustnych v lokalité k Drasovu I.

Vyhodnoceni: bylo zohlednéno

Vyporadani pfipominky: projektant v ndvrhu UP proved| tyto Upravy:

= upravil podminky etapizace v lokalité K Drasovu (napojeni na silnici 11/385, napojeni na verejnou
kanalizaci a dalsi sité TI);

= vymezil koridor technické infrastruktury pro odkanalizovani (napojeni na vefejnou kanalizaci)
lokality K Drasovy;

Prostorové omezeni staveb je v navrhu UP dostateéné zajisténo kombinaci prostorovych podminek

ploch smiSenych obytnych v bodé 8.2.5. vyrokové ¢asti (vyska zastavby) a prvkd regulacniho planu

stanovenych pro lokalitu K Drasovu (umisténi zastavby).

. Obec Cebin, Cebin 21, 664 23

(€.j. MK/9847/21/01)
Pozadavky povéfeného zastupitele pro Upravu navrhu Uzemniho planu Cebin:
1) V lokalité K Drasovu:

= Zrusit rozvojovou plochu smisenou obytnou ¢. 091, rozvojovou plochu vefejné zelené €. 095 a

’

navazujici ¢ast rozvojové plochy verejnych prostranstvi €. 094.

= U dalSich rozvojovych ploch smisenych obytnych €. 099, 100, 101, 102 a 103 upravit vymezeni
souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi s vétsim prihlédnutim ke stavajici parcelaci.

=V navaznosti na vyse uvedené upravit vymezeni koridoru technické infastruktury KTI*o1,
upravit vymezeni prvkd regulacniho planu, upravit podminky etapizace a pfipadné dalsi
souvisejici ¢asti UP.

2) Vlokalité Dalka:

= Upravit vymezeni rozvojovych ploch s vyuzitim Uzemni studie Cebin — Délka (knesl kyn¢
architekti, 2019). Tj. dosavadni rozvojovou plochu smisenou obytnou ¢. o5o nahradit
podrobnéjsim fesenim ploch véetné vymezeni ploch verejnych prostranstvi a plochy verejné
zelené.

= ReSeni ploch upravit s ohledem na vyjadFeni Povodi Moravy, tj. odsunout vefejné prostranstvi
jiznim smérem dale od vodotece.

* Prorozvojové plochy smiSené obytné pfiléhajici k vodotedi stanovit v podminkach
prostorového usporadani pozadavek na minimalni odstup zastavby od biehové hrany

vodotede na 6 m.

= Zrusit pozadavek na zpracovani Uzemni studie US-06.
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* Vymezit prvky regulacniho planu.
= V navaznosti na vyse uvedené stanovit podminky etapizace.
3) Vlokalité Na navsi:

* Pozemky p.&. 72/7, 344, 71/1 @ 83 v k. U. Cebin vymezit jako rozvojovou plochu vefejného

vybaveni.
= Vtéto ploSe verejného vybaveni pfipustit na pozemku p.<. st. 344 v podminkach vyuziti také
moznost realizace byt0.
4) Vlokalité Pod Cebinkou:

* Vymezit prvky regulaéniho planu pro obé rozvojové lokality (Pod Cebinkou I, Pod Cebinkou II)

a souvisejici pozemky, mimo plochy, kterd je podminéna zpracovanim Uzemni studie US-o04.
5) V textové ¢asti:
= Upravit a doplnit vyznam pojm{ ,stavebni ¢ara" a ,oploceni* v bodé 2.3. vyrokové &asti UP,
aby lépe zohledrovaly mozné umisténi zastavby a oploceni ve ztizenych prostorovych

podminkach.
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vyhodnoceni: Uvedené poZadavky byly v celém rozsahu zapracovany do navrhu UP.
3.2. Pfipominky uplatnéné v ramci vefejného projednani

3.2.1. NET4GAS, Na hiebenech II, Praha 4, Nusle
(€.j. MK/16059/21/Ol)

Bez pfipominek.

3.2.2. Virsky oblastni vodovod, Hlinky 35, Brno 603 oo
(¢.j. MK/1887/21/ Ol)
PFipominka: Stavajici poloha nasi infrastruktury je v pfilohach navrhu UP pro vefejné projednani
zakreslena a stavajici verejné pristupné plochy (krajinné zelené, plochy zemédélské a lesni) do
vzdalenosti alespon 15 m na obé strany od osy privadéce VOV jsou zachovany.
Presto pozadujeme uvedeni pozadavku na trvalé zachovani vefejné pfistupnych ploch do textové
&asti UP, nebot nerespektovanim vy$e uvedeného mize v budoucnu dojit k ohroZeni & omezeni
provozu privadéce a v pfipadé poruchy ke skodam na stavbach v blizkosti ptivadéce vystavénych.
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno
Vypotadani pfipominky: V navrhu UP Cebin bylo dopInéno znéni textové ¢asti oddvodnéni
v kapitole D 6.4.1. odGvodnéni UP o informace od VOV. Stavajici vodovodni Fady Virského

oblastniho vodovodu lezi mimo zastavbu.
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3.2.3. Povodi Moravy, Dievarska 11, Brno
(€.j. MK/23243/21/Ol)

S navrhem UP souhlasime, pfipominka uvedena ve vyjadfeni PM — 38461/2019/5203/Ka byla do

predloZzeného navrhu UP zapracovana.:

3.2.4. Reditelstvi silnic a dalnic CR
(€.j. MK/29035/21/Ol)
Pfipominka: nesouhlasi s uvedenim pripustného vyuziti (plochy dopravni infrastruktury) v kapitole
8.8.2., bod 8.1: ,na plose ¢.249 vietné pozemkd vzletové a pristavaci drahy a v€etné stavby
hangaru".
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno
Vyporadani pfipominky: Viz vyporadani vécné shodného pozadavku ze stanoviska Ministerstva

dopravy v kap. K 4.3.6. odBvodnéni UP Cebin.
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4. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

4.1. Stanoviska dotéenych organd uplatnéna v ramci spole¢ného jednani

4.1.1.

4.1.3.

Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem, Svatoplukova 2687/84, Brno
(€.j. MK/16607/19/0l)

Stanovisko: Zada o dopracovani limitd a z&jmG MO do navrhu UPD:

Zakreslit ochranné pasmo radiolokaé¢niho za¥izeni do grafické ¢asti navrhu UP.
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

VypoFadani upozornéni: V navrhu UP Cebin (v Koordinaénim vykrese) bylo upraveno znazornéni

OP radiolokacniho zafizeni dle aktudlnich podkladd.

. Ministerstvo prOmyslu a obchodu, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Prahaa

(€.j. MK/16078/19/0l)
Stanovisko: S navrhem UP Cebin souhlasime za podminky vypusténi nepfipustného vyuziti
pozemkd a staveb a zafizeni pro tézbu nerostl u ploch smisenych nezastavéného Uzemi a u ploch

lesnich.

Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vypotadani upozornéni: Navrh UP Cebin byl upraven podle pozadavku, bylo vypusténo
nepripustné vyuziti pro tézbu nerostl v plochach smisenych nezastavéného Uzemi, v plochach

zemédélskych a v plochach lesnich.

Krajska hygienicka stanice, Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 0o Brno
(€.j. MK/20349/19/0l)
Stanovisko:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné s ndvrhem UP Cebin Uzemniho
planu Kufim souhlasi podminéné a pozaduje doplnit do kapitoly 8. Podminky pro vyuziti ploch

nasledujici text:

- vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s moZnosti umistit chranéné prostory definované
ustanovenim § 30 odst. (3) zakona ¢. 258/2000 Sb. (dale také ,chranéné prostory"), které budou
navrhovany do Uzemi zatizeného zdroji hluku (t]. v blizkosti komunikaci, Zeleznice a stacionarnich
zdrojd hluku), je podminéné pfipustné s tim, ze nové vymezené chranéné prostory lze umistit
pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivd neprekracuje hodnoty
stanovenych imisnich hygienickych limit0 hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se
stanovenymi limity musi byt v oddvodnénych ptipadech dolozen nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni
s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérd.

- vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které budou
vymezovany v blizkosti zaméru uvedeného v platné uzemné planovaci dokumentaci, u kterého
Ize ddvodné predpokladat, ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci (zejména

z provozu na pozemnich komunikacich a zeleznicnich drahach), je podminéné pripustné s tim, ze
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nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz

v souhrnu kumulativnich vlivd neprekracuje hodnoty stanovenych imisnich hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt

v oddvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud viak nerealizovanych zamérd.

- vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s moznosti umistit zdroje hluku, a to véetné
prizkumného a tézebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plocham

apod.) v nezastavéném a v nezastavitelném Uzemi, je podminéné pfipustné s tim, ze:

- celkova hlukova zatéz ze zamér0 umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivd
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v tzemné

planovaci dokumentaci;

V.

- nepfipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky na
verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji imisni hygienicky limit stanoveny

v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné;

- pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp.

v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory; prikaz souladu se stanovenymi
limity musi byt v oddvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, ze
musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérd, a to v souhrnu

kumulativnich vliv0.

umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v oddvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné pouze na plochach, u kterych je takto stanoveno pravnim predpisem, a dale
za podminek, ze:

- v Uzemnim Fizeni, v odGvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., musi
byt prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické

limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi,

- hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na

takovou stavbu nevztahuji,

- takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

Vyhodnoceni: Pro vyfeSeni podminek uvedenych ve stanovisku KHS JMK bylo svolano jednani, na

kterém dot&eny orgéan odsouhlasil nasledujici zpsob zapracovani podminek do navrhu UP.

Vypotadani: V navrhu UP byly provedeny tyto Upravy:

» ve vyrokové ¢asti UP byla ponechana podminka uvedena v bodé 4.3.1.: ,Pozemky staveb
s chrdnénymi vnitfnimi prostory, pozemky pro chranéné venkovni prostory staveb a pozemky
pro chranéné venkovni prostory Ize umistovat pouze v plochach se zajiSténou ochranou pred
hlukem."

* do oddvodnéni UP do kapitoly Komplexni zdGvodnéni navrzeného fedeni (kap. D 4.3.2.) byl

doplnén text vysvétlujici problematiku hluku dle pozadavku KHS JMK.
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4.1.4.

4.1.5.

Doporuceni:

KHS JmK doporucuje, aby byl pro navrhové plochy smiSené obytné situované v blizkosti zelezni¢ni
trati (€. 250) a v blizkosti ploch tézby stanoven pozadavek na provéreni Uzemni studii. Toto
doporuceni KHS JmK odUvodriuje tim, Ze dle ustanoveni § 77 odst. (4) zakona ¢. 258/2000 Sb. musi
mimo jiné zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti, zemniho souhlasu nebo spolecného souhlasu ke
stavbé bytového a rodinného domu do Uzemi zatizeného zdrojem hluku predlozit p¥islusSnému
organu ochrany verejného zdravi pro Ucely vydani zavazného stanoviska podle § 77 odst. (1) zakona

¢. 258/2000 Sb. méfeni hluku a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni studie dle ustanoveni § 30 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb. navrhuje,
provéfuje a posuzuje mozna reseni vybranych problémg, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych
funkénich systém0 v Uzemi, napfiklad verejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické
stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a usporadani uzemi nebo
jejich vybranych &asti, povazuje KHS JmK za Gcelné, aby vySe uvedené pozadavky byly

v odOvodnénych pfipadech naplnény spolecné pro celou plochu a aby byla pfipadna protihlukova

opatreni feSena komplexné.
Vyhodnoceni: nebylo vyhovéno

Vyporadani upozornéni: Problematiku hluku pro konkrétni budouci zastavbu neni mozné v ramci

Uzemnich studii vyFesit, proto nebyl do podminek UP tento poZadavek doplnén.

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 0o Brno
(€.j. MK/20569/19/0Ol)

Stanovisko: K predmétné dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné stanovisko.

Méstsky Ufad Kufim, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Jungmannova 968/75, Kufim

(€.j. MK/19847/19/0l)

Stanovisko: Uplatriuje pfipominky z hlediska zajm0 chranénych zakonem ¢.114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny souhlasime s navrhem UP Cebin s tim, Ze musi byt zachovéany prvky kostry
ekologické stability krajiny USES — dil&i ¢4st RBK 1466, dale vloZzena lokalni biocentra RK 1466/LBC
1 velky kopec a RK 1466/LBC 2 Prevych (Uzemné pfislusna ¢ast) a navazujici dilci Useky RK 1466/RBK
1, RK'1466/RBK 2 RK 1466/RBK 3 (Uzemné pfislusné ¢asti). Dale se jedna o lokalni biocentra LBC Na
Lesni horce, LBC 2 Cebinka — sever, LBC 3 Cebinka — zapad a taktéz lokalni biokoridory LBK1
(Uzemné prislusna ¢ast), LBk 2, LBK3, LBK4, LBK5 (pfisluSna Uzemni ¢ast), LBK 6 (Uzemné pfislusna
cast) a VKP. Z pohledu krajinného razu je ulelné vyhnout se stavbam v pohledové exponovanych
polohach, které by narusily obraz sidla a krajiny. Dale je tfeba brat zfetel na zachovani soustfedéné

i rozptylené zelené a soucasné i vysadbu nové zelené podil cest a tokd.
Vyhodnoceni: bere se na védomi, navrh UP tyto poZzadavky splfiuje.

Vypofadani: V ndvrhu UP bylo zachovano Feseni Uzemniho systému ekologické stability, nastaveni

podminek pro ochranu krajinného razu a podpora umistovani zelené v krajiné.

Stanovisko: z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach
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S navrhem UP Cebin souhlasime za podminky, Ze realizace rozvojovych lokalit, pro které je tfeba
vybudovat rozsifeni vodovodni sité, vystavba bytovych domi a vystavba objektl a arealy, u nichz je
pozadovano napojeni na vefejny vodovod je mozna az po realizaci zkapacitnéni vodnich zdrojid

a posileni vefejnych siti vodovodu Skupinového vodovodu TiSnov.
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vypofiadani: Do navrhu UP (do kap. D 6.4.1. odGvodnéni, &asti tykajici se zasobovani pitnou vodou)
byly doplnény informace o nedostatecné kapacité verejného vodovodu a z toho vyplyvajiciho

zasadniho omezeni pro rozvoj obce.

Upozornéni: Vodopravni UFad upozorfiuje na zruseni vodniho zdroje Cebin a jeho ochranného

pasma a zménu OP vodniho zdroje Cebin-Podhaji.
Vyhodnoceni: bere se na védomi

Vyporadani upozornéni: Zakresleni OP vodnich zdrojd bylo upraveno dle aktualnich podkladd.

(byla vypusténa, respektive upravena, OP vySe uvedenych vodnich zdroj0).

Ministerstvo dopravy, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha1
(€.j. MK/20572/19/Ol)

Stanovisko: Vydava souhlasné stanovisko k predlozené Uzemné planovaci dokumentaci.

Obvodni barisky urad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 13, 601 42 Brno

(€.j. MK/15799/19/0l)

Stanovisko: Souhlasné stanovisko s podminkami:

1) V navrhu UP budou naprosto pfesné zakresleny a pIné respektovany hranice dobyvaciho
prostoru Cebin ev. &. 6 006, stanoveného pro LB Cemix, s.r.o. se sidlem Borovany.

2) Pozemky v ploe dobyvaciho prostoru Cebin, ev. ¢. 6 006 budou oznaleny jako pozemky uréené

k dobyvani nerostné suroviny.
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vypotadani: Do navrhu UP (do Koordina¢niho vykresu) byla zakreslena hranice dobyvaciho
prostoru Cebin dle aktualnich podkladd; podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti byly
upraveny tak, ze v celém dobyvacim prostoru jsou zajiStény dobré podminky pro tézbu nerostd
(téZba nerosty je uvedena v hlavnim vyuziti ploch tézby a v pfipustném vyuziti ploch smisenych

nezastavéného Uzemi).
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4.2. Stanoviska krajského Uradu uplatnéna v ramci spole¢ného jednani

4.2.1.

4.2.2.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo

nameésti 3, 601 82 Brno
(€.j. MK/20030/19/0l)

Stanovisko: Ozndmeni o nemoZnosti vydani koordinovaného stanoviska z dGvodu nesouhlasu OZP
KrU JMK.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo namésti 3, Brno
(€.j. MK/20215/19/Ol)

Stanovisko:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisU (dale jen ,,zakon o ochrané ZPF“):

Stanovisko: Uplatriuje nesouhlasné stanovisko k plose 045 ,Navrhu UP Cebin®

a souhlasné stanovisko ke zbyvajicim plocham ,Navrhu UP Cebin®

Uzemni plén Cebin dale navrhuje vymezit plochu 045 o celkové vyméfe o,59 ha se zaborem ZPF

o vymére 0,21 ha jako plochu prestavby s navrhovanym vyuzitim K — plochy komeréniho vybaveni.
V platném Uzemnim planu se pozemky, které jsou v KN vedeny pod zpdsobem ochrany ZPF, dle
hlavniho vykresu — komplexni feseni Uzemi, nachazi astecné v plose Bv — plochy bydleni
venkovského typu a ¢astecné v plose Zr — rekreacni zahradky. Vyrez kopie ortofotomapy katastru
nemovitosti (viz pfiloha ¢. 2 tohoto stanoviska) doklada, Ze navrhova plocha je v soucasné dobé jiz
v podstaté zkonzumovana, nachazi se zde zpevnéna plocha, ktera ma charakter skladovacich

a parkovacich prostor, pozemky jsou vyuzivany nezemédélskym zpGsobem.

Na zakladé vyse uvedeného je zifejmé, ze se jedna o evidentni legalizaci Cerné stavby na Urovni
projednavané Uzemné planovaci dokumentace. Vzhledem k této skutec¢nosti organ ochrany ZPF
krajského UFadu zasila kopii tohoto stanoviska jako podnét na MéU Kufim, Odbor stavebni

a zivotniho prosttedi k zahajeni Fizeni o spachani pfestupku a soucasné stavebnimu Ufadu M&U
Kufim k prosetteni nelegalni stavby.

Do doby ukonceni fizeni o spachani prestupku na Useku ochrany ZPF, v ramci kterého bude mimo
jiné nutné posoudit, zda se jedna o vratnou ¢i nevratnou zménu druhu pozemku, nelze

k predmétnym plocham navrhu Uzemniho planu souhlasné stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona

o ochrané ZPF uplatnit.
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vypotadani: Pofizovatel po ziskani podklad od odboru stavebniho a Zivotniho prostiedi MéU
Kufim, kterymi bylo fizeni o prestupku ukonceno, zaslal pfipisem ¢.j. MK/ 7351/20/Ol ze dne
11.4.2020 OZP, KrU JMK %adost o zménu stanoviska a vydani dohody.

Dne 30.4.2020 vydal KrU JMK souhlasné stanovisko ¢.j. JMK 61370/2020 ¢.j. pofizovatele

MK/8744/20/0l z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF k ploSe s indexem 045.
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2. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

Stanovisko: Z hlediska zajmU ochrany pfirody a krajiny s predlozenym ,,Navrhem Uzemniho planu

Cebin" nesouhlasime.
Po prostudovéni UPD lze konstatovat nasledujici nedostatky:

Zvlasté chranéné Uzemi prirodni pamatka Na lesni horce, ktera je soucasné evropsky vyznamnou
lokalitou (dale jen ,EVL") zafazenou do soustavy Natura 2000, jako nejddlezitéjsi limit vyuziti Uzemi
na Useku ochrany pfirody, je nevhodné zahrnuta do ploch lesnich. Z toho divodu se na Uzemi
prirodni pamatky vztahuji naprosto nevyhovuijici regulativy uvedené jak v hlavnim, tak i pfipustném
vyuziti. Pfipousti se zde napt. nékteré druhy cinnosti, které jsou v pfirodni pamatce zpravidla zcela
nezadouci, nebo jsou podminéné souhlasem pfislusného organu ochrany pfirody. V pfipustném
vyuziti, uvedeném v bodé 8.1 se pfipousti rizné typy staveb, coz je v rozporu s ochrannym
podminkami pFirodni pamatky uvedenymi v § 36 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o ochrané pfirody"), kde je uvedeno, ze
zména nebo poskozovani ptirodni pamatky nebo jeji hospodarské vyuzivani, vedouci k jejimu
poskozeni jsou zakazany. V blizsich ochrannych podminkach pfirodni pamatky, které jsou uvedeny
v ¢l. 3 odst. 1 nafizeni ¢. 2 Jihomoravského kraje ze dne o5. 05. 2011 0 zfizeni pfirodni pamatky Na
lesni horce, jsou vyjmenované dalsi druhy cinnosti, které podléhaji predchozimu souhlasu
prislusného organu ochrany pfirody. Mezi né patfi i jakékoliv druhy ¢innosti, které by mohly vést

k poskozeni predmétu ochrany (ili zejména vSechny druhy stavebni ¢innosti. V ochranném pasmu
chranéného Uzemi plati rezim uvedeny v § 37 odst. 2 zakona o ochrané pfirody, kde je uvedeno, ze
ke stavebni ¢innosti, terénnim a vodohospodaiskym Upravam, k pouziti chemickych prostredkd

a zménam kultury pozemku je nezbytny souhlas organu ochrany ptirody.

Cilem péce o EVL je zachovani nebo zlepseni dochovaného stavu pfedmétd ochrany. Podrobnosti
péce a zpUsob hospodareni v EVL upravuje dokument ,Souhrn doporucenych opatreni®, jehoz
zpracovani zajistuje Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR.

Toto Uzemi vetné jeho ochranného pasma si tedy zaslouzi samostatné specifické regulativy,
respektujici jeho ochranu, ktera je mnohem pfisnéjsi nez u lesnich pozemkd, nachazejicich se mimo
chranéné Uzemi. Soucasné regulativy jsou jak pro vlastnika, tak pro potencionalni investory

a v neposledni fadé i pro praci stavebniho Uradu velmi zavadéjici.

Z uvedenych divodU navrhujeme, aby plocha pfirodni pamatky Na lesni horce a jeji ochranné
pasmo, byly zafazeny do samostatnych ploch pfirodnich, s regulativy sluujicimi se
s ochrannym rezimem pfirodni pamatky a souc¢asné evropsky vyznamné lokality.

Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vypotadani: Pofizovatel dne 24. 1. 2020 zaslal KrU JMK, OZP Zadost o dohoduy, s tim, Ze navrh UP
Cebin byl upraven. V rozsahu Uzemi EVL byla vymezena samostatna plocha lesni ¢. 247 a do textu
podminek hlavniho vyuziti pro Plochy lesni (L) v bodé 8.13.1. byla dopInéna odrazka ve znéni: ,na
ploSe ¢. 247 — pozemky pfirodni pamatky a evropsky vyznamné lokality".

KrU JMK, OZP vydal dne 14.2.2020 stanovisko JMK 27077/2020, evid. pod ¢.j. pofizovatele
Mk/3282/20/0I, kterym doplnil své stanovisko JMK 159142/2019 ze dne 7.11.2019 evidované pod ¢.j.
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4.2.3.

MK/20215/19/Ol v tom smyslu Ze k navrhu UP Cebin z hlediska zakona ¢. 114/92 Sb., nema
pfipominky.

3. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Nema pripominky.

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonU (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisd (dale jen vodni zakon):

Vécné a mistné dotéenym vodopravnim Ufadem je M&U Kufm, OSZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Neni vécné prislusnym organem statni spravy les0.

6. Z hlediska zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpist

Nema pfipominky.

Pozadavek: OZP mimo rdmec vyse uplatnénych stanovisek poZaduje, aby v dalsich fazich
projednavani predmétné Uzemné planovaci dokumentace byly vsechny zmény feseni provedené od
spole¢ného jednani v textové ¢asti navrhu Uzemniho planu zfetelné vyznaceny.

Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vypotadani: V navrhu UP Cebin pro vefejné projednani byly ¢asti ménéné od spole¢ného jednani

zfetelné vyznaceny (zlutym podbarvenim).

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

(¢.j. MK/15183/19/0D)

Stanovisko: S fedenim silnic Il. a lll. tfidy v ndvrhu UP Cebin souhlasi za podminky splnéni

nasledujicich pozadavkd:

1) Vtextové ¢astindvrhu UP (vyroku) jsou zcela opomenuty pozadavky na obsah Koncepce verejné
infrastruktury vyplyvajici z ndlezitosti obsahu Uzemniho planu dle Pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., 0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. Kapitola Koncepce silni¢ni dopravy musi
byt z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy dopInéna o koncepci rozvoje silni¢ni sité silnic Il. a lll.

tFidy, resp. ndvrhovy koridor pro pfelozku silnice 11/385 do obchvatu Cebina.

2) V Uzemnim planu musi byt zajisténa prichodnost stavajicich i navrhovanych silnic Il. a lll. t¥idy
Uzemim. Silnice mohou byt v plochach dopravni infrastruktury D upravovany ve stavajicich
parametrech nebo v parametrech odpovidajicich Navrhové kategorizaci krajskych silnic JMK
(www.kr-jihomoravsky.cz).

3) Oznaleni vefejné prospééné stavby fesici pielozku silnice 1I/385 do obchvatu Cebina musi byt
upraveno tak, aby bylo v souladu s nadfazenou UPD (ZUR JMK) a sou¢asné umozfiovalo realizaci

souvisejicich staveb se stavbou hlavni situovanych mimo vymezeny koridor dle grafické ¢asti.
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4) Ve vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci je feSena jedina verejné prospésna
stavba dopravni infrastruktury zahrnujici koridor dopravni infrastruktury pro prelozku silnice
11/385 do obchvatu Cebina. Vzhledem k tomu, Ze jina plocha ani koridor dopravni infrastruktury

neni jako VPS vymezen musi byt plocha v legendé vykresu oznacdena pfimo podle kédu koridoru.

5) V podminkach vyuZiti koridoru ¢. 160 pro prelozku silnice 11/385 do obchvatu Cebina, které budou
vCetné definice vlastniho koridoru ¢. 160 definovany v kapitole Koncepce silni¢ni dopravy viz bod
1, musi byt uvedena mj. podminka omezeni pfimého pfipojovani jednotlivych nemovitosti na
silni¢ni obchvat. Silni¢ni obchvat bude plnit v Uzemi dopravni funkci pro odvedeni vysokého

dopravniho zatizeni ze stavajiciho prdtahu v obci a nelze tuto funkci vyhledové omezovat.

6) V podminkach vyuZiti koridoru ¢. 160 pro prelozku silnice 11/385 do obchvatu Cebina, které budou
vCetné definice vlastniho koridoru ¢. 160 definovany v kapitole Koncepce silni¢ni dopravy viz bod
1, musi byt uvedena mj. podminka omezeni umistovani siti vefejné technické infrastruktury
v silni¢nim télese a v silni¢nim pomocném pozemku. Dle § 36 odst. 2 zakona o PK nesméji byt
podélné umistovana vedeni technické infrastruktury v télese dalnice, silnice nebo mistni
komunikace a na silni¢nich pomocnych pozemcich, pokud nejsou zfizovana pro potreby

uvedenych pozemnich komunikaci.

7) Dle ustanoveni § 58 odst. 2 pism. ) stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji také
pozemky vné intravilanu, a to pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného Uzemi. V souladu s timto ustanovenim stavebniho zakona musi
byt sou¢asti zastavéného Uzemi také pFislusné ¢asti (Useky) silnice 11/385 u €S PHM (plocha ¢&.
067) a silnice 111/38529 u vyrobni haly (plocha ¢. 068) ve vychodni ¢asti spravniho Uzemi a silnice
111/38529 u osamocené lokality RD u drahy (plocha ¢. 163) v jizni ¢asti spravniho Uzemi a silnice
111/37913 v severni Casti zastavéného Uzemi, ze kterych jsou vjezdy na pfiléhajici pozemky
zastavéného Uzemi.

8) Reseni silnic Il. a lll. tfidy v koordina¢nim vykresu odpovida obsahové hlavnimu vykresu. Toto
FeSeni silnic Il. a lll. t¥idy je v pfedlozeném navrhu UP zcela nedostatedné a opomiji silnice Il. a lll.
tfidy jako vyznamny limit v Uzemi. V koordinacnim vykresu musi byt doplnén zakres silnic Il. a lll.
tfidy a jejich oznadeni dle silnicni databanky véetné odpovidajiciho dopInéni v legendé
koordinacniho vykresu.

9) Stanoveni funkéni skupiny prijezdnich Usekd silnic Il. a Ill. tfidy ma vyznam z hlediska moznosti
dopravni obsluhy pfilehlych sousednich ploch situovanych podél silnic. Silnice 11/385 je na
feseném Uzemi tahem krajského vyznamu s vysokym dopravnim zatizenim. Po realizaci
obchvatu Cebina bude funkéni skupina prdjezdniho Useku silnice 11/385 v zastavéném Uzem
prehodnocena. Stanoveni funkéni skupiny pro préjezdni Useky silnic se provadi dle urbanisticko-
dopravni funkce komunikace v zastavéném Uzemi dle pFislusné CSN 736110 Projektovani

mistnich komunikaci.

10) V grafické ¢asti ndvrhu UP (koordinaéni vykres) bude doplnén vhodnym symbolem zékres
stavajicich autobusovych zastavek umisténych podél stavajicich silnic II. a lll. tfidy popsanych
v od¥vodnéni navrhu UP. V koordina¢nim vykresu bude doplnén orientaéni zakres izochron

dostupnosti stavajicich autobusovych zastavek (kruznice o poloméru 5oo m) pro ovéreni
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4.2.4.

dostupnosti vefejné hromadné dopravy pro rozvojové plochy s poptavkou po této dopravé
(plochy pro bydleni, plochy vyroby apod.).

11) Pozadavek na vymezeni plochy Park a Ride u stavajici vlakové stanice Cebin byl uveden
v pozadavcich na obsah fedeni UP Cebin ve vyjadieni KrU JMK OD k navrhu zadani UP Cebin.

V ptedlozeném navrhu UP Fedeni tohoto poZzadavku neni vyhodnoceno.

12) Vyuziti ndvrhovych ploch pro bydleni pfiléhajicich k frekventovanym silnicim I1. a lll. tfidy musi
byt z hlediska hlukové ochrany osetfeno tak, aby nevznikaly naroky na omezovani provozu na
silnicich. V navrhu UP se spravné uvadi: ,Pozemky staveb s chranénymi vnitfnimi prostory,
pozemky pro chranéné venkovni prostory staveb a pozemky pro chranéné venkovni prostory Ize

umistovat pouze v plochach se zajisténou ochranou pred hlukem."

KrU JMK OD souhlasi s ndvrhem Uzemniho planu, oviem pouze pfi respektovani pozadavkd
uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko

zavaznym podkladem pro opatreni obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

KrU JMK OD déle upozorfiuje na nedostate¢né FeSeni koncepce rozvoje cyklistické dopravy v navrhu

UP vyplyvaijici z nadfazené UPD (ZUR JMK).

Vyhodnoceni: Pro vyfedeni podminek uvedenych ve stanovisku OD KrU JMK bylo svolano jednani,

na kterém dotéeny orgén odsouhlasil nasledujici zpUsob zapracovani podminek do navrhu UP.

Vypotadani: V navrhu UP Cebin byly provedeny tyto Upravy:

= do hlavniho vyuziti ploch dopravni infrastruktury v bodé 8.8.1. vyrokové ¢asti bylo dopInéno
vyuziti pro prelozku silnice 11/385 (obchvat obce) a pro parkovaci plochu P+R u nadrazi;

= v prehledu vefejné prospésnych staveb v bodé g.1. vyrokové asti bylo upresnéno oznaceni VPS

pro obchvat obce (v souladu se ZUR JMK);

= bylo doplnéno odivodnéni koncepce cyklistické dopravy v kap. D 6.3.2. oddvodnéni;

= bylo dopInéno odivodnéni koncepce silni¢ni dopravy v kap. D 6.3.5. odGvodnéni;

= bylo dopInéno odivodnéni koncepce statické dopravy v kap. D 6.3.6. odGvodnéni;

* bylo upraveno vymezeni zastavéného Uzemi v lokalité u CS PHM a u zemé&délského arealu za
zeleznici;

= do legendy vykresu vefejné prospésnych staveb byl doplnén vycet VPS;

= do Koordina¢niho vykresu byly doplnény trasy a popisy silnic Il. a lll. t¥idy a stavajici autobusové

zastavky vletné izochron 5oo m.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo
namésti 3, 601 82 Brno

(€.j. MK/12958/20/0l)

Méstsky ufad Kufim, odbor investi¢ni, pozadal ve smyslu § 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen stavebni zakon),

o vydani stanoviska krajského Ufadu k ndvrhu Uzemniho planu (dale jen UP) Cebin. Krajsky Ufad

Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu (déle jen KrU),
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sdéluje
po obdrzZeni stanovisek, pfipominek a vysledkd konzultaci a posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona nasledujici

stanovisko:

1. Zakladni Udaje o navrhu UP Cebin

Pofizovatel: Méstsky Ufad Kufim, odbor investi¢ni

Projektant: knesl kyn¢| architekti s.r.o, architektonicky ateliér, Sumavska 416/15, 602 00 Brno

Datum zpracovani: 08/2019 navrh pro spole¢né jednani, 07/2020 navrh pro vefejné projednani

Regené Uzemi: katastralni Uzemi Cebin

2. Posouzeni navrhu UP Cebin z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen PUR CR) pat¥i Uzemi
obci z ORP Kufim do metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno, charakterizované jako uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta. Jedna se o Uzemi s velmi silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojové
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak
. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem; silici mezinarodni kooperacni svazky napojuji oblast
zejména na prostor Vidné a Bratislavy. Predpoklada se tedy vyssi tlak na zmény v Uzemi a jeho
dynamictéjsi rozvo;.

Tato skute¢nost je v navrhu UP zohlednéna zejména rozsahem rozvojovych ploch. V UP Cebin
jsou respektovany i feseny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi dle PUR CR, pfedevsim dle ¢lanku 14 kapitoly 2 (tj. ochrana pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Uzemi), ¢lanku 16 (tj. komplexni feSeni Uzemi ve spolupraci

s jeho obyvateli a uzivateli), ¢lanku 19 (tj. UCelné vyuzivani a usporadani Uzemi, ochrana
nezastavéného Uzemi) a ¢lankd 23 a 24 (tj. zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury).

Z PUR CR vyplyvaji pro Uzemi obce pozadavky respektovat koridory dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu — koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Usek Brno —
Vranovice — Bfeclav — hranice CR) a koridor technické infrastruktury E12 pro dvoijité vedeni 400
kV v soubéhu se stavajicim vedenim Slavétice-Sokolnice. Plochy a koridory jsou v navrhu UP

zohlednény na zakladé jejich upfesnéniv ZUR JMK.

Z PUR CR vyplyvaiji pro spravni Uzemi obce poZadavky na rozvoj dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu. Zamér pfipravované rychlostni silnice R43/dalnice D43
Brno — Moravska Trebova (dle soucasné pravni Upravy kapacitni silnice S43) a zamér P1o —
plynovod prepravni soustavy vedouci z okoli obce Kralice nad Oslavou v kraji Vysocina k obci
Bezmérov ve Zlinském kraji ndvrh UP zohlednil dle jejich upfesnéni v Zasadach Uzemniho

rozvoje Jihomoravského kraje.

KrU z hlediska souladu navrhu UP Cebin s PUR CR nemé pfipominky, pouze upozorfiuje, ze

v dobé po zpracovani navrhu UP byla dne 02.09.2019 byla vliddou Ceské republiky schvalena
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Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Z UpIného znéni
PUR CR nevyplyvaji pro navrh UP nové pozadavky, je pouze tfeba reflektovat v souvislosti s PUR
CR zménu klasifikace rychlostni silnice R43 (ve smyslu pozdéjsi pravni Upravy dalnice D43) na
kapacitni silnici S43.

Zéasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje vydany dne 05.10.2016, U¢innosti nabyly dne 03.11.2016.

Dle zpfesnéni v ZUR JMK je obec Cebin sou¢asti metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno.
Reseni navrhu UP Cebin véetné rozsahu rozvojovych ploch odpovida umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti, mj. fesi v pfimérené mire rozvoj bydleni spolecné se souvisejicim rozvojem
podnikatelskych aktivit, vefejné infrastruktury a rekreace a podporuje v silni¢ni dopravé prichod

nadfazené dopravni sité metropolitni rozvojovou oblasti.

V ZUR JMK stanovené priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou

v ndvrhu UP Cebin zohlednény a feSenim upresnény, zejména se zfetelem na bod (7) priorit (tj.

vytvaret Uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou

dopravni sit), bod (8) priorit (tj. vytvaret Uzemni podminky pro zkvalitnéni rozvoj provazané

dopravni infrastruktury) a bod (10) priorit (tj. nastroji Uzemniho planovani podporovat

pristupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné predchazet zneprichodnéni Uzemi

a fragmentaci krajiny).

Ve spravnim Uzemi obce Cebin vymezuji ZUR JMK dle kapitoly D plochy a koridory nadmistniho

vyznamu:

* DS30 - koridor dopravni infrastruktury pro zamér 11/385 Hrad&any — Cebin, obchvat (VPS)

* DZoz2 - koridor pro optimalizaci celostatni Zelezni¢ni trati ¢. 250 Tisnov — Brno, Re¢kovice
(VPS)

»  RDS34-A - D43 Usek Kufim — Lysice; varianta ,Némecka"

= RDSo1-A - D43 Usek Troubsko/Ostrovadice (D1) — Kufim; varianta ,Bystrcka"

= RDSo01-B - D43 Usek Troubsko/Ostrovacice (D1) — Kufim; varianta , BitySska"

= RDS36 - koridor Uzemni rezervy silni¢ni dopravy Kufim, severni obchvat

* RDSo01-C - D43 Usek Troubsko/Ostrovacice (D1) — Kufim; varianta ,Optimalizovana MZP*

» TEPos - koridor pro VTL plynovod Kralice — Bezmérov, Usek severné od Brna (VPS)

* TVoa- Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin — Hvozdec (VPS)

= plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability
(USES) — nadregionalni biocentrum NRBC 30 Podkomorské lesy a regionalni biokoridor RK
1466

= dalkovy cyklisticky koridor EuroVelo 4 a krajsky cyklisticky koridor TiSnov — Rosice — ZbySov —
Oslavany — Ivancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — lvan.

Koridor DS30 pro vystavbu obchvatu obce je vymezen jako navrhova plocha pro dopravni

infrastrukturu, fedeni vychazi z jiz realizované preparcelace Uzemi a platné DUR a navazuje

vymezenim zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury na Feseni platného UP Sentice. Zamér

prelozky silnice 11/385 je stanoven jako vefejné prospésna stavba.
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Koridor DZo2 pro optimalizaci trati je vymezen v rdmci stavajicich pozemkd drahy, protoze dle
podrobnéjsi dokumentace (studie proveditelnosti) neni pro tento zamér nutné rozsireni nebo
jind Uprava stavajicich draznich pozemkd. Z tohoto ddvodu nebyl v ndvrhu UP Cebin tento zdmér
navrzen jako verejné prospésna stavba.

Pro varianty komunikace D43 a pro severni obchvat Kufimi vymezuje navrh UP v souladu se ZUR
JMK plochy a koridory Uzemnich rezerv pro dopravu, které zpfesnuji vymezeni Uzemnich rezerv
z platnych ZUR JMK. Uzemni rezervy navazuji na fedeni v platné & nové pofizované UPD
sousednich obci Moravské Kninice, Kufim, Chudcice, Malhostovice a Drasov.

Z&mér TEPos (VTL plynovod) je v UP Cebin vymezen jako ¢astené zpiesnény koridor pro
technickou infrastrukturu, koridor pfechazi z k. 0. Cebin do Uzemi sousednich obci Malhostovice,
Sentice a Chud¢ice. Navaznost koridoru je zajisténa v platném UP Sentice, v ndvrhu nového UP
Chud¢ice a v navrhu zmény ¢. 2 UP Malhostovice. Zdmér VTL plynovodu je v ndvrhu UP Cebin

stanoven jako verejné prospésna stavba.

Z&mér TVoa (Virsky oblastni vodovod — VOV) je v UP Cebin vymezen jako koridor pro technickou
infrastrukturu, koridor pfechazi z k. 0. Cebin do Uzemi sousednich obci Moravské Kninice

a ChudCice. V nové zpracovavanych UP obou téchto obci jsou pro zamér vymezeny koridor
technické infrastruktury, které navazuji na fedeni v UP Cebin. Zdmér VOV je v navrhu UP Cebin
stanoven jako verejné prospésna stavba.

Pfi zpracovéni navrhu UP Cebin bylo zpFesné&no umisténi prvkd nadregionalniho a regionalni
USES dle pozadavkd ZUR JMK a systém byl dopInén o lokalni sit prvkd USES. Nadregionalni
biocentrum NRBC 30 pFesahuje dle grafické ¢asti ZUR JMK na Uzemi Cebina jen minimélné, na
zéklad& upFesnéni neni v navrhu UP Cebin vymezeno; biocentrum je na Uzemi pFirodni parku
Podkomorské lesy vymezeno v ramci pfipravovaného UP Moravské Kninice. Regionalni
biokoridor RK 1466 je v UP Cebin vymezen v ndvaznosti na fedeni v UP Kufim a nové

zpracovavany UP Moravské Kninice.

Na severovychodnim okraji Uzemi Cebina prochézi dalkova cyklotrasa Eurovelo 4. Koridor pro
tuto trasu je v UP Cebin zajistén prostfednictvim stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi na
existujici komunikaci Cebin—Kufim v trase byvalé Zeleznice (Stara Tisnovka). Z k. 0. Cebin
prechazi koridor na sever do Drasova a na jih do Kufimi, navazuje na vymezeni v UP Kufim

a v navrhu nového UP Drasov.

Uzemim Cebina prochézi se sméru jihozapad — sever stavajici dalkova cyklotrasa €. 1 Prazska
stezka (Brno-Prizienice — Pernstejn (Praha, ktera vede v trasach stavajicich komunikaci s nizkou
intenzitou dopravy (ulice od nadrazi do centra obce) a po stavajici cyklostezce Cebin-Drasov

v soubé&hu se silnici 11l/37913; trasa navazuje na feeni v UP Sentice a v navrhu nového UP Drasov.

Navrhem UP jsou respektovany a upfesnény podminky ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje stanovené v kapitole E ZUR JMK. Re$eni UP respektuje
existujici pfirodni a kulturni hodnoty a vytvafi podminky pro jejich mozny rozvoj, z hlediska
civilizanich hodnot je podporovana obsluha Uzemi vefejnou infrastrukturou jak nadmistniho,

tak mistniho vyznamu.
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Spravni Uzemi obce Cebin je dle kapitoly F. ZUR JMK zafazeno do krajinnych typd 28 —
Bobravsky a 30 — Ti$novsko-ivan¢icky, v ndvrhu UP jsou zohlednény pozadavky a Ukoly

vyplyvajici ze zafazeni Uzemi do téchto krajinnych typd.

3. Posouzeni navrhu UP Cebin z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na Sirsi

Uzemni vztahy
Navrh UP Cebin vychazi zdosavadniho historického vyvoje Uzemi, stdvajiciho funkéniho

a prostorového usporadani Uzemi, pfirodnich podminek a irsich vztahd. Obec Cebin se nachazi
priblizné 15 km severozapadné od Brna, mezi mésty Kufim a TiSnov (pfiblizné 4 km zapadné od
Kufimi acca 6 km jihovychodné od TiSnova), tato mésta jsou zdrojem pracovnich pfilezitosti
a nadmistni vybavenosti. S ohledem na umisténi Cebina v dobré dostupnosti do Ti$nova, Kufimi
a Brna (silnice 11/385, zeleznicni trat €. 250) se jedna o obec s potencidlem dalsiho rozvoje zejména
voblasti bydleni s doplnénim dalSich ekonomickych a volnocasovych funkci. Rozvoj bydleni je
ovlivnén také kvalitni technickou infrastrukturou v obci (vodovod, plynovod, kanalizace).

Koncepce rozvoje zastavby obce spodiva ve vyuziti zastavéného Uzemi a v umoznéni pfiméreného
stavebniho rozvoje v zastavitelnych plochach navazujicich na hlavni zastavéné Uzemi s cilem je
vytvofit kompaktni zastavbu na Uzemi obce sjasnymi hranicemi mezi zastavbou a krajinou.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména pro bydleni, ato jako plochy smisené obytné.
Primyslova a zemédélska vyroba bude koncentrovana vyhradné do areald, které k témto ¢innostem
jiz slouzi. Rozsah rozvojovych ploch smisenych vyrobnich je co nejmensi. Navrh UP podporuje
rozvoj sportovniho vybaveni v lokalitdch ustarého fotbalového hfisté a uvodni nadrze Ptihon.
V krajiné jsou chranény a rozvijeny predevsim plochy zemédélské, plochy smiSené nezastavéného
Uzemi a plochy lesni.

Navrh UP vytvaFi uzemni podminky pro fungovani dopravni infrastruktury vramci Uzemi obce
ivramci jeho $irsich vazeb. Uzemim Cebina prochdzi ve sméru JV-SZ silnice Il. t¥idy 11/385, ktera
spojuje silnice /19 u Ole3né asilnici 1/43 u Ceské. Ve sméru JZ-SV prochazi Uzemim dvé silnice
1. t¥idy — 11I/38529 Veverska Bityska — Cebin — Malhostovice, a ll/37913 Cebin — Drasov — Rohozec.

V FeSeném Uzemi jsou sledovany nadmistni zdméry dopravni infrastruktury dle ZUR JMK
a prochazeji jim také cyklistické koridory nadmistniho vyznamu (viz vySe vbodé 2. tohoto
stanoviska). Dale vedou kolem Cebinky tfi okruZni cyklotrasy — okruh A (Hrad¢any — Dréasov —
Vechovice — Skali¢ka — Nuzifov — Malhostovice — Cebin — Sentice — Hrad&any), okruh B (Hrad¢any —
Drasov — Malhostovice — Cebin — Sentice — Hrad¢any) a okruh C (Hrad¢any — Drasov — Malhostovice
— Cebin — Sentice — Hrad¢any).

Obsluhu Cebina hromadnou dopravou zajistuje v rdmci Integrovaného dopravniho systému JMK jak
vlak (Uzemim vede dvoukolejna elektrizovana celostatni trat €. 250), tak autobusové linky.

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze soucasného stavu Uzemi a v pfipadé potreby navrhuje
doplnéni systém0 technické infrastruktury. Koncepce je vnavrhu UP zajisténa predevsim
vymezenim ploch akoridor0 technické infrastruktury adale prostfednictvim podminek vyuziti
jednotlivych typl ploch srozdilnym zpUsobem vyuZiti. Vymezena je rozvojova plocha technické
infrastruktury v lokalité za Zeleznicni trati, ktera je urena predevSim pro odpadové hospodarstvi

(novy sbérny dvar).
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V souladu s pozadavkem ZUR JMK jsou v navrhu UP vymezeny koridory technické infrastruktury pro
realizaci nového VTL plynovodu Kralice-Bezmérov a Virského oblastniho vodovodu — vétev Cebin —
Hvozdec.

Zasady koncepce usporadani krajiny jsou promitnuty vymezenim ploch srozdilnym zpdsobem
vyuziti véetné podminek jejich vyuziti. Soucasti koncepce usporadani krajiny je dale vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni podminek pro
ochranu jejich pfirodnich a estetickych hodnot. V Fedeném Uzemi se z nadmistni Urovné USES
nachazi na zakladé upfesnéni v UP pouze regionalni biokoridor RK 1466; v navrhu UP jsou vymezeny
skladebné ¢asti lokalniho USES se zajisténim navaznosti na UP sousednich obci.

KrU upozorfiuje, Ze vykres $irsich vztahU je zpracovan na podkladu vykresu ze ZUR JMK, neodpovida
proto pozadavkim na mapové podklady pro zpracovani UPD dle § 3 odst. 1 vyhlaky ¢. 500/2006 Sb.
obsah grafické casti Uzemniho planu.

Vtéto souvislosti KrU poukazuje na to, ze Ucelem vykresu $irich vztahd neni (pouze) zobrazeni
zamérd nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Takto pojaty vykres SirSich vztahd
nedokumentuje viechny vazby feSeného Uzemi na Uzemi sousednich obci, které by mél vykres SirSich
vztahO zejména obsahovat (ve smyslu pfilohy ¢. 7kvyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisd). Navaznosti jednotlivych funkénich slozek by mély byt (alespon schematicky) zobrazeny tak,
aby bylo zfejmé zajiSténi nejen koordinace ,nadmistni* v SirSim Uzemi, ale ilokalni koordinace mezi
obci asousednim Uzemim (vSechny vazby reSeného Uzemi na Uzemi sousednich obci). Z tohoto
hlediska chybi zejména zakres lokalniho systému USES, jeho navaznost na vymezeni v sousednich
katastrech anapojeni na USES vy3$i Urovné, systém a hierarchie dopravni sité (véetné dopravy
cyklistické) a inzenyrskych siti v feSeném a navazném Uzemi. Je rovnéz tfeba, aby zobrazeni zamérd
vyplyvajicich ze ZUR JMK nebylo pouze mechanicky pfevzato ze ZUR JMK, ale pfedeviim aby
ilustrovalo Feseni upfesnéné v UPD a jeho dopady a navaznosti na $irsi Uzemi.

Zavér:

K navrhu UP Cebin nema KrU z hlediska posouzeni souladu navrhu s PUR CR, se ZUR JMK a z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani Uzemis ohledem na Sirsi Uzemni vztahy zasadni pfipominky, pozaduje
véak do navrhu UP Cebin pro vefejné projednéni zohlednit platnost Aktualizaci &. 2 a &. 3 Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky a vy3e uvedené poZzadavky na zpdsob zpracovéni a obsah vykresu
Sirsich vztah{. V ramci vefejného projednani bude stanovisko KrU vydané ve smyslu § 5o odst.

7 stavebniho zakona odpovidajicim zpGsobem doplnéno.

Vypotadani: V navrhu UP Cebin byly provedeny pozadované Upravy — do odGvodnéni byly doplnény
informace o platnosti PUR CR (viz pfedevsim kap. H odGvodnéni) a byl pfepracovéan Vykres $irsich

vztahU).
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4.3. Stanoviska dotcenych organd uplatnéna v ramci vefejného projednani

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem, Svatoplukova 2687/84, Brno
(€.j.MK/16052/21/0Ol)

Stanovisko: Souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Pozaduje upravit

v koordinacnim vykresu hranici OP radiolokacniho zafizeni (viz mapovy podklad)
Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vypotadani upozornéni: V navrhu UP Cebin (v Koordina¢nim vykrese) byly hranice OP

radiolokacniho zafizeni upraveny dle pozadavku MO.

Ministerstvo promyslu a obchodu, Na Frantisku 32, Praha 1, 110 15
(€.j. MK/16072/21/Ol)

Stanovisko: S navrhem UP Cebin souhlasime bez pfipominek.

Krajska hygienicka stanice, Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, Brno 602 oo
(&.j. MK/26776/21/01)

Stanovisko: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné s ndvrhem UP Cebin

Uzemniho planu Kufim souhlasi.

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, Brno 614 oo
(€.j. MK/29039/21/0l)

Stanovisko: K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné stanovisko.

MéU Kufim, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Jungmannova 968/75, Kufim 634 34
(€.j. MK/20482/21/0l)

Stanovisko: Nema pfipominky.

Ministerstvo dopravy, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

(&j. MK/29034/21/Ol)

Stanovisko: Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich nesouhlasime a pozadujeme

v kapitole 8. Podminky vyuziti ploch, podkapitole 8.8 plochy dopravni infastruktury (D) pod
odrazkou 8.8.2 Pfipustné vyuziti vyjmout nasledujici text uvedeny v bodé b) ,na plose ¢. 249 véetné
pozemkU vzletové a pfistavaci drahy a véetné stavby hangaru"

Vyhodnoceni: bylo vyhovéno

Vyporiadani: Na zakladé podnétu Cebinskokufimského spolku aviatikd dale jen ,Spolek®, se
souhlasem obce Cebin, projektanta a po pfedchozi konzultaci ,Spolku® na Ministerstvu dopravy
pofizovatel zaslal MD a RSD Zadost o dohodu a doplnéni stanoviska k ndvrhu UP Cebin s témito
navrzenymi Upravami:

= zrusenivéty v bodé 8.8.2. pism. b) dle pozadavku
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= doplnéni nového bodu 8.8.3. pism. e), s nasledujicim textem:
~na plode ¢.249 pozemky pro létani na travnaté plose, véetné docasné stavby skladu, ktera bude
rozebiratelna, nebude se zemi spojena pevnym zakladem a bude slouzit pro Uschovu a provoz
sportovnich |étajicich zafizeni a jako zazemi pro Udrzbu travnaté plochy; Ihdta trvani docasné

stavby je stanovena do 31.12.2028."

Ministerstvo dopravy k navrzené Upravé vydalo dne 10.11.2021 pod ¢.j. MD/35204/4021-910/4,

evidované pod ¢.j. pofizovatele MK/123753/21/Ol souhlasné stanovisko.

Navrh UP Cebin (podminky vyuziti ploch dopravni infrastruktury) byl upraven uvedenym zpGsobem.

4.4. Vyporadani stanoviska krajského Uradu uplatnéného v ramci verejného projednani

K28

4.4.1. Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo

namésti 3, Brno 601 82
(€.j. MK/29033/21/0l)
Koordinované stanovisko:

A) Stanovisko KrU JMK, Odboru Zivotniho prosttedi

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF")

Uplatiiuje souhlasné stanovisko k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

Nema pripominky.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Nema pfipominky.

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., 0 vodach a zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisU (dale jen vodni zakon):

Vécné a mistné dot¢enym vodopravnim Ufadem je M&U Kufim, OSZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonU (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisi:

Neni vécné prislusnym organem statni spravy lesd.

6. Z hlediska zakona ¢.100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist
Nema pripominky.

7. Z hlediska zakona ¢.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami

V zajmovém Uzemi neni stanovena zona havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan zadny
provozovatel zafazeny do skupiny ,A" ani do skupiny ,B". nema pfipominky.

8. Z hlediska zakona ¢.541/20202 Sb. o odpadech a OZV Jihomoravského kraje ¢.1/2016

Nema pfipominky.
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B) Odbor dopravy

Souhlasi s fedenim silnic Il. A lll. tfidy v navrhu UP Cebin

Q) Odbor kultury a pamatkové péce

Nejsou dotleny zajmy.

D) Odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu

Vzhledem k Aktualizaci ¢.1 a ¢.2 ZUR JMK KrU navrh UP nové posoudi ve vztahu k nadfazené
dokumentaci a stanovisko podle § 50 odst.7 SZ doplni a upravi, resp. vyda nové. KrU JMK tak u¢ini

po obdrzeni zadosti o vydani stanoviska od pofizovatele.
Potizovatel zaslal Zadost o stanovisko dne 21.7.2021 a KrU JMK, OUPSR vydal stanovisko

¢.j. JMK 121881/2020, evidované pod ¢.j. pofizovatele MK/74554/21/0l, ve kterém sdéluje, Ze po

posouzeni nema k navrhu UP Cebin pfipominky.
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