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DUVODY PRO PORIZENi NOVEHO UZEMNiHO PLANU

Uzemni plan obce Cebin byl schvalen Zastupitelstvem obce Cebin v r. 2002, v roce 2008 byla vydana Zména &. 1 UPO a v roce
2011 Zména &. 2 UPO. Vzhledem k aktualnim potfebam obce rozhodlo Zastupitelstvo obce Cebin o pofizeni Zmény &. 3 UPO
jesté pred pofizenim nového tzemniho planu. Zména Gzemniho planu bude pofizovana zkracenym postupem dle §55a a §55b
stavebniho zakona.

Vzhledem ke stafi dokumentace platného UPO, potfebam obce a pozadavk(im stavebniho zakona rozhodlo Zastupitelstvo obce
Cebin pofidit novy Uzemni plan (dale jen UP), zpracovany v souladu s platnou legislativou, a to v digitalnim provedeni
s doporugenim na vyuziti metodiky Krajského Gfadu JMK pro digitalni zpracovani UP obce. Zamér pofidit novy Gzemni plan
Cebin byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Cebin ¢ Z0/361/2017 ze dne 16.2.2017. Obec Cebin nasledné zadala
zpracovani dopliiujicich priizkumi a rozborti, na jejichz zakladé byl vypracovan navrh zadani UP Cebin, dale jen ,Zadani".
Obsah Zadani je ¢lenén dle pfilohy €. 6 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence (izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VCETNE OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT.

Kapitola v sobé zahrnuje jednotlivé poZadavky na urbanistickou koncepci, na koncepci vefejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny. Pozadavky jsou roztfidény dle Pfilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh. na pozadavky vyplyvajici z
Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni jeji Aktualizace ¢. 1 ze dne 15. 4. 2015 (dale jen ,PUR CR), ze Zasad (izemniho
rozvoje Jihomoravského, vydanych dne 5. 10. 2016 (dale jen ,ZUR JMK®), z Uzemné analytickych podkladil spravniho
obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Kufim aktualizovanych vroce 2016 (dale jen ,UAP Kufim‘), z doplfiujicich
Priizkum(l a rozbor{i (zpracovanych spoleénosti knesl kynél architekti, 2018), véetné pozadavk(i obce Cebin, vefejnosti
a projednavani s dotCenymi organy.

A1. Pozadavky z PUR CR souvisejici s feSenym izemim

a) (Cl. 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie
a tradice.

b) (€l. 14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

c) (€l. 16) Pfi stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav
i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemiis
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

d) (Cl. 18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e) (€l. 19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné
vyuzivani a uspofadani uzemi Usporné v nérocich na vefejné rozpodty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych z&jmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

f)  (€l. 20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi lzemné
planovaci €innosti, pokud je to mozné a odivodnéng, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych Gzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Gizemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologickeé stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk
pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.
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9)

(€l. 20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivogichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

(€l. 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celoroéni vyuziti pro
rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

(€l. 23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technicke infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
Ugink(m tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvat( méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarover vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic
|. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dlsledné piedchazet znepriichodnéni Gizemi pro dopravni stavby
i moznému nezadoucimu plisobeni negativnich U¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto 4€inka).

(Gl. 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvniti
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v izemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).

(€l. 24a) Vhodnym uspofadanim ploch v Gizemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

(€l. 25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky

a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky
pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.

m) (&l. 26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu

n)

jen ve zcela vyjimenych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi z&stavby z zemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

(€l. 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat néroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho FeSeni
ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

(&1. 30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spifiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Zohlednit zahrnuti feSeného Gzemi do rozvojové oblasti OB3 (Metropolitni rozvojova oblast Brno).
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A2

Q)

(€1.121) Provéfit vymezeni Uzemni rezervy pro zamér rychlostni silnice R43 / dalnice D 43

Pozadavky ze ZUR JMK souvisejici s feSenym tuzemim

(pozadavky nad ramec PUR CR)

a)

b)

(bod 3a) Vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(bod 7) Vytvaret Gzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametr(i prochazejicich multimodalnich koridord.
Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje
s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony;

(bod 8a) Vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajskeé silni¢ni sité véetné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v ndvaznosti na planovanou
vystavbu a prestavbu dalnic a silnic 1. tFidy;

(bod 8b) Vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreacni
vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni doprave;

(bod 8c) Vytvareni Gizemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni
cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

(bod 8d) Vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani vzajemnych
vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému;

(bod 10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
pfedchazet znepriichodnéni Gzemi a fragmentaci krajiny;

(bod 16b) Vytvareni lzemnich podminek pro pfednostni vyuZiti ploch a objektd vhodnych k podnikani

v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektl a aredll pred
vystavbou ve volné krajing;

(bod 16d) Vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazedstvi na
Uzemi kraje, s cilem zabezpegit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném Uzemi a s
vyuzitim kulturniho potenciélu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot;

(bod 261, vykres 1.2.) Zohlednit vymezeni regionalnich skladebnych ¢asti USES (RK 1466) a stanovené
pozadavky na usporadani a vyuziti tizemi a Ukoly pro Uzemni planovani (bod 262);

(bod 408) Zohlednit tzemni podminky stanovené pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik
TiSnovsko — ivancického krajinného typu a zpfesnit vymezeni jednotlivych typd krajin a jejich cilovych
charakteristik;

(body 264 az 267) Zohlednit, pfipadné provéfit mozné dotCeni feSeného Uzemi pro Uzemni rezervy:

o RDS01-A: D/43 usek Troubsko/Ostrovaéice (D1) — Kufim; varianta ,Bystrcka“;

o RDS01-B: D43 Usek Troubsko/Ostrovacice (D1) — Kufim; varianta ,BitySska®;

o RDS01-C: D43 usek Troubsko/Ostrovadice (D1) — Kufim; varianta ,Optimalizovana®;

o RDS01-C/J:D43usek Troubsko/Ostrovacice (D1) — Kufim; varianta ,Optimalizovana®
o RDS34-A: D43 Usek Kufim — Lysice; varianta ,Némecka*;
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A3.

e (bod 234) Zohlednit koridor technické infrastruktury TVO1: Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin —
Hvozdec;

m) (bod 217) provéfit mozné dotleni koridorem technické infrastruktury TEPOS: VTL (VVTL) plynovod Kralice -

Bezmérov; usek severné od Brna;

Zohlednit poZzadavky vyplyvajici z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot;
Zohlednit fedeni ,Uzemni studie nadfazené dalniéni a silniéni sité v jadrovém Uzemi OB3 metropolitni
rozvojoveé oblasti Brno®.

Provéfit a vymezit dalkovy cyklisticky koridor EuroVelo 4 ( bod 165 ZUR JMK);

(bod 130) Proveéfit zamér koncepce rozvoje Zeleznitni traté s ozn. DZ02 Trat €.250 TiSnov — Brno,
Reckovice, optimalizace, véetné souvisejicich staveb

Pozadavky z UAP souvisejici s fesenym tizemim

UAP KURIM

(pozadavky nad ramec PUR CR a ZUR JMK)

a

b

()

o

)
)
)
)
)

e

Resit propojeni pro p&si a cyklisty, zejména do Hrad&an a Kufimi;

Minimalizovat negativni vlivy vyplyvajici z provozu dopravni infrastruktury, zejména tranzitni dopravy;

Plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu;

Rozvojové plochy pro vyrobu umistovat pfednostné ke kapacitnim komunikacim a Zeleznici;

V UPD upfednostiiovat smiené vyuziti ploch umoziujici integraci ob&anského vybaveni;

Vymezenim smiSeného vyuZiti umoznit rozvoj pracovnich pfileZitosti v misté bydlisté;

Vytvofit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreacni a turistické infrastruktury ve vazbé na

lesni komplex Cebinky;

Identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a navrhnout protierozni opatfeni, fesit opatfeni na eliminaci

extravilanovych vod v UPD;

Resit problém koordinace vymezeni USES v UPD, vytvaret podminky pro realizaci USES, rozsifovani

rozptylené zelené v krajing, posilit zastoupeni krajinnych prvki v Gzemi;

Zvysit podil vodnich ploch v krajiné.

UAP JMK 2017

a) Provéfit zamér D513, v ZUR JMK ozn. DZ 02, tj. modernizace Zelezniéni trati &.250 Tisnov -Brmo ,
Reckovice, optimalizace

b) Provéfit zamér D 118B — v ZUR JMK ozn. RDS36, vymezeni UR pro silnici 1/43 , severni obchvat

c) Provéfit mozné dotteni FeSeného Gzemi zamérem D009A — v ZUR JMK 0zn.RDS34-A, pro silnici D43
Kufim — Lysice, varianta ,Némecka*

d)  Provéfit zamér D 008D — v ZUR JMK ozn. RDS01-C/J, vymezeni UR pro D43 Troubsko(
OstrovaciceD1) — Kufim, varianta optimalizovana MZP, alternativni feSeni

e) Provéfit zamér T 104 — v ZUR JMK ozn. TEP 05, VTL plynovod Kralice — Bezmérov, tsek severné od
Brna

f)  RK14 66 - Provéfit vymezeni regionalniho koridoru NRBC 30 -RBC 1960
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A4. Pozadavky z dopliujicich pruzkumd a rozbort

(pozadavky nad ramec PUR CR, ZUR JMK, UAP ORP Kuiim a UAP JMK)
Provéfit problémy navrzené k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci:
a) problémy z hlediska urbanismu

e problematicky obslouzitelné rozvojové plochy pro bydleni na svazitych pozemcich v pohledové
exponované lokalité

o  priliSna hloubka bloku neumoziuje efektivni vyuziti Gzemi (obsluhu pozemk() ze stavajicich
vefejnych prostranstvi)

e  rozvoj v severozapadni Casti probiha nekoordinované a rozptyleng, nejsou stanoveny zakladni
podminky prostorového usporadani zastavby (napf. stavebni ¢ara)

e pfipadny rozvoj izemi omezen pritahem silnice 11/385 a blizkosti lomu

e zastavba rodinnych dom( na vychodnim okraji obce nerespektuje koncepci z UP

e  neuspofadané Uzemi pfi vjezdu do obce

e prutah frekventované silnice 11/385 — dotEeni obytné zastavby hlukem a prachem
b) problémy z hlediska vefejné infrastruktury

e nevyfeSena dopravni obsluha rozvojové plochy pro bydleni za ulici Dalky

e chybéjici vefejna infrastruktura v nové zastavbé na severozapadé obce, pfipravovana ulice
nerespektuje poZzadavky na minimalni Sifku vefejnych prostranstvi

e  Spatné pfistupné hiité bez zazemi
c) problémy z hlediska usporadani krajiny

o kiizeni prvk(i USES, zejména regionalniho biokoridoru RK 1466, a nadmistni dopravni sité (silnice,
7eleznice); uspoFadani krajiny (véetnd prvki USES) bude zaviset na finélni trase silnice D35 (1/35)

e navaznost prvkil USES na Feseni v okolnich obcich (zejména v UP Drasov)

A5. Pozadavky obce

Provéfit podnéty obce prevzaté z doplfiujicich Prizkum a rozbor(:

a) prestavbova lokalita pro ob&anské vybaveni v centru obce uréena pro vystavbu télocviény

(=)

rozvojové plochy pro bydleni mezi ulici Novou a Zeleznici

o O

)
)
) propojeni pro pési a cyklisty do Malhostovic a do Moravskych Kninic, oddélené od silnice
) dopInéni chodnikd podél krajskych silnic

)

D

dofeSeni dopravni obsluhy névrhové plochy za ulici Dalky
f)  uzavfeni kompaktniho tvaru sidla a omezeni jeho dalSiho rozristani

g) doplnéni a uzavfeni plochy pro podnikatelské aktivity u vjezdu do obce ve sméru od Kufimi (naproti Eerpaci
stanici)

Zahrnout do tzemniho planu prvky regulaéniho planu, zejména v zastavitelnych plochach. Regulaéni prvky budou

stanovovat prostorové uspofadani, zejména stavebni ¢aru. Rozsah a podrobnost bude v pribéhu pofizovani

konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.



BREZEN 2018 ZADANi UZEMNiHO PLANU CEBIN

A.6. Podnéty obéanii a pravnickych osob k provéreni

Provéfit podnéty ob&anl a pravnickych osob prevzaté z doplfiujicich Prizkumd a rozbor(:
a) Provéfit pozadavky na vymezeni ploch pro bydleni v nize uvedenych lokalitach:
o  zaulici Dalky
e nazéapadnim Upati Cebinky
e  Padélky - v navaznosti na stavajici rozvojové plochy smérem k severozapadni hranici katastralniho
Uzemi
e severné od aredlu Pfihon
e najiznim tpati Cebinky podél ulice Hlavni

b) Provéfit pozadavky na vymezeni ploch pro podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu a vyrobni sluzby na nize
uvedenych pozemcich:

e p.&. 336/14 - na dolnim konci ulice Dalky
o p.C. 332/3,332/24, 332/25 - pod hibitovem
e p.6. 360/11, 360/122 — v lokalité Malé oburky, naproti ¢erpaci stanice

c) Provéfit pozadavek na zruseni navrhu mistni komunikace ( vymezené v platném UPO) na pozemku p.&.
253/1, 253/4, 253/5 (na zapadnim upati Cebinky)

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Respektovat vymezeni ploch a koridori Gizemnich rezerv pro silniéni dopravu, které vyplyvaiji ze ZUR JMK (podrobnéji
v kap. A.2).

Potfeba vymezeni dalSich ploch a koridor( uzemnich rezerv se v feSeném Gzemi nepfedpoklada. Jestlize vSak vyplyne
pfi zpracovani navrhu feSeni tzemniho planu potfeba vymezit nékteré plochy Gzemnich rezerv, potom budou lokality
oznacgeny a bude uvedeno jejich uvaZzované budouci vyuZiti v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENiI NEBO
PREDKUPNi PRAVO

Respektovat vymezeni koridorti pro veFejné prospésné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu plynouci ze ZUR
JMK (podrobnéji v kap. A.2.

Nad ramec pozadavki ze ZUR JMK se v fe$eném zemi nepfedpoklada, 7e budou vymezeny vefejné prospé$né stavby,
vefejné prospésna opatieni, pfipadné asanace.

V pfipadé vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni, pfip. ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit, bude v izemnim planu uveden jejich seznam s jednoznacénou identifikaci.

V pfipadé vymezeni vefejné prospésnych staveb a prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni prévo, bude uveden
seznam téchto staveb a vefejnych prostranstvi doplnény informaci, v €i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho tzemi, pfip. dalSich Gdaji podle katastralniho zakona (napf. Cisel
pozemk( podle pomocné evidence).
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D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi
0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi
STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

V feSeném Uzemi se nepfedpoklada, Ze budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu. Jestlize v8ak vyplyne pfi zpracovani navrhu feSeni izemniho planu
potfeba nékteré plochy podminit regulaénim planem, potom budou lokality ozna€eny, uveden ucel a divod pofizeni
v souladu s § 61 az 71 stavebniho zakona.

NavrZené zastavitelné plochy a koridory, u nichZ nebude jasna koncepce vefejné infrastruktury, mohou byt podminény
schvalenim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pro navrh UP Cebin neni pozadavek na zpracovani variant fedeni.

F.  POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

UP Moravské Kninice bude zpracovan v souladu se zakonem ¢€.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni

pozdgjSich pfedpist (stavebni zakon), v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych

podkladech, (izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence (zemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o

obecnych podminkach pro vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjSich predpis(.

Textova ¢ast UP bude strukturovana dle stavebniho zakona a jeho vyhlasek.

a) Dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami a bude obsahovat
zejména tyto Casti:
= Textova ¢ast tzemniho planu

= Graficka ¢ast lzemniho planu

- Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
- Hlavni vykres 1:5000
- Viykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Pokud to bude potfebné, bude graficka &ast obsahovat vykres pofadi zmén v Gizemi (etapizaci) pfipadné schéma USES.
= Textova ¢ast odlvodnéni izemniho planu

= Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu

- Koordinaéni vykres 1:5000
- Vykres SirSich vztahd 1:100 000
- Vykres pfedpokladanych zabor( pddniho fondu 1:5000

Obsah grafické ¢asti a méfitka vykrest mohou byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu zpracovani upraveny.
b) Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poétech vyhotoveni:

= Navrh Uzemniho planu pro spole¢né jednani — tfi tiSténa a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Navrh Uzemniho planu pro vefejné projednani — dvé tisténa a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Uzemni plan pro vydani — jedno ti§t&né a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Uzemni plan po vydani — ¢tyfi tisténa vyhotoveni a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf, *.doc, *.dgn).

Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni mize byt po domluvé s pofizovatelem v priibéhu zpracovani upraven.
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V pipadé ¢erpani dotace na zpracovani UP Cebin bude UP odevzdan dle dotaénich pravidel pro poskytovani dotaci
z rozpo¢tu JMK. Pokud bude v radmci projednavani zadani pozadovano vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uizemi, bude toto vyhodnoceni pro Uéely projednéavani odevzdano ve dvou listinnych vyhotovenich a
na dvou nosicich v digitalni podobé

c) Podklady pro zpracovani navrhu UP Cebin
e Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (MMR, 2015);
e  Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, Atelier T-plan, 2016);
o Uzemni plan obce Cebin, ve znéni zmén ¢.1 a &.2
o Uzemné analytické podklady SO ORP Kufim (Urbanistické stfedisko Brno, 2016);
o Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, 2017);
o Uzemni plan Kufim ve znéni zmény €. 1 (knesl kyndl architekti, 2017)
o Digitalni katastralni mapa
o UP Cebin - Priizkumy a rozbory (knesl kynél architekti, 2018)

o Uzemni studie nadfazené dalni¢ni a silni¢ni sité v jadrovém Gzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno —
1. etapa (knesl kyn¢l architekti, 2017);

e  Koncepce rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi 2016 — 2023, schvalena Zastupitelstvem JMK

e Registrované vyznamné krajinné prvky v k.u. Cebin + Generel tzemniho systému ekologické stability k..
Cebin véetné mapovych podkladi (vypracoval Low a spol., Gervenec 1998) — poskytne OSZP M&U Kufim

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

V katastralnim Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 — EVL Na lesni horce. Koridor
(zemni rezervy pro silniéni dopravu ze ZUR JMK zasahuije do této lokality. V pfipadé pfevedeni Gzemni rezervy

do névrhového koridoru bude tento stfet se soustavou Natura 2000 vyhodnocen na Urovni Zasad Gzemniho rozvoje
v ramci vyhodnoceni viivii ZUR na soustavu Natura 2000. Proto nebude vyhodnoceni viivii na soustavu Natura 2000
zpracovano v ramci UP.

Zadani tzemniho planu nepfedpoklada nadstandardni pozadavky na rozvoj obce, které by mohly mit vyrazné negativni
vliv na Zivotni prostfedi a zvlasté na krajinny raz Gzemi. V pfipadé poZadavkl vznesenych k provéfeni v pribéhu
pofizovani uzemniho planu, které by takovy vliv mohly mit, mize pfislusny Gfad na zakladé § 51 odst. 3 stavebniho
zékona dodatec¢né poZadovat posuzovani navrhu z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj bude zpracovano.

ZAVER
Na zakladé vysledkd projednani upravi pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani UP Cebin a
predlozi jej Zastupitelstvu obce Cebin ke schvaleni.

Schvalené zadani UP Cebin bude pro zpracovatele zavaznym podkladem pro vypracovani navrhu UP. S vyuzitim
Priizkumd a rozbor(i pro Uzemni plan Cebin, zpracovanych firmou Knesl kynél architekti s.r.0. zpracovala ve spolupraci s
uréenym zastupitelem Ing. Vlasta Indrova, referent odboru investiéniho, M&U Kufim.
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