Smlouva o nájmu 

prostoru sloužícího k podnikání,
kterou níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli  dle ust. § 2302 a násl. zákona č.89/2012 Sb . (NOZ)

Obec Čebín, IČ 281662, se sídlem Čebín čp. 21, PSČ 664 23, zastoupená Tomášem Křížem, starostou obce, jako pronajímatel

a

………………………………………………………………………….., (DOPLNIT) jako nájemce

takto:
I.

Úvodní ustanovení
Pronajimatel Obec Čebín prohlašuje, že je vlastníkem věci nemovité v obci a k.ú.Čebín – t.j- pozemku parc.č.st.24, jehož součástí je stavba č.p.41.

Nemovitosti jsou dosud zapsány u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Brno-venkov na listu vlastnictví č.1 pro obec a k.ú.Čebín.

II. 
Předmět a účel nájmu

1.Pronajimatel přenechává touto smlouvou nájemci do nájmu  nebytové prostory  v přízemí objektu čp.41, uvedeném v čl.I této smlouvy o celkové výměře 127,84 m2 a nájemce se zavazuje platit za to pronajimateli níže sjednané nájemné.

2.. Umístění a výčet prostor sloužících k podnikání, jež jsou předmětem nájmu podle této smlouvy je zakreslen v situačním plánku, který tvoří přílohu č.1 této smlouvy. 

3.Účelem nájmu podle této smlouvy je  provozování podnikatelské činnosti nájemce – tj. provozování ………….. (DOPLNIT)  v pronajatém prostoru sloužícím k podnikání již výše specifikovaném.
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III.

Doba trvání nájmu
1.  Pronajimatel přenechává nájemci předmět nájmu na dobu neurčitou od ………...

2. V prvních deseti letech trvání nájmu lze nájem  ukončit pouze dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí jedné ze smluvních stran z následujících důvodů:

a) Výpovědní důvody ze strany pronajimatele:

· Nájemce je v prodlení s placením nájmu po dobu delší 10 dnů

· Nájemce užívá předmět nájmu k jinému než dohodnutému účelu

· Nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do užívání jinému bez předchozího písemného souhlasu pronajimatele

· Nájemce poruší nebo nesplní některou z povinností stanovených touto smlouvou

b) Výpovědní důvody ze strany nájemce:

· Předmět nájmu není způsobilý ke smluvenému účelu užívání

Výpovědní lhůta  v těchto případech činí jeden měsíc a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. Nájem tak skončí uplynutím posledního dne výpovědní lhůty. 

3. Po uplynutí prvních deseti let trvání nájmu lze nájem ukončit dohodou smluvních stran  nebo písemnou výpovědí jedné ze smluvních stran bez udání důvodu. Výpovědní lhůta v těchto případech činí tři měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. Nájem tak skončí uplynutím posledního dne výpovědní lhůty. 

IV.

Nájemné a úhrada nákladů za poskytnuté služby

1.Nájemné bylo sjednáno dohodou smluvních stran ve výši …………… (DOPLNIT)  -Kč  měsíčně (slovy: ……………… (DOPLNIT)  korun českých). Nájemné je splatné  vždy do 30. dne předchozího kalendářního měsíce převodem na účet pronajimatele č. ú. 6525641/0100. 

2.Účastníci ujednali a nájemce se zavazuje vedle dohodnuté ceny nájmu hradit veškeré náklady spojené s užíváním předmětu nájmu takto:

a) spotřebu el. energie hradí nájemce přímo jejímu dodavateli na základě smlouvy, kterou je s tímto dodavatelem povinen uzavřít bez zbytečného odkladu po uzavření této smlouvy o nájmu

b)spotřebu vody a plynu je nájemce povinen platit pronajimateli formou pravidelných měsíčních záloh, jejichž výši, lhůtu splatnosti a způsob vyúčtování upraví účastníci této smlouvy samostatnou písemnou  dohodou nejpozději do 15 dnů ode dne podpisu této smlouvy o nájmu. 

V případě prodlení nájemce s úhradou plateb, vyplývajících z této smlouvy se sjednává smluvní pokuta ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení, pokud nebude mezi smluvními stranami dohodnuto jinak.
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V souladu s ust.§ 2234 zákona č.89/2012 Sb. má pronajimatel právo na úhradu pohledávek vůči nájemci vzniklých na základě této smlouvy o nájmu zadržet movité věci, které má nájemce v předmětu nájmu a z výtěžku jejich přímého prodeje uspokojit svoji případnou pohledávku vůči nájemci.
3.Nájemce je povinen zajistit na vlastní náklady likvidaci odpadů. 

4. Smluvní strany ujednaly právo pronajimatele každoročně jednostranně  navýšit nájemné v závislosti na koeficientu růstu inflace, vyhlášeném každoročně Českým statistickým úřadem. Navýšení nájemného je pronajimatel povinen písemně sdělit nájemci nejpozději do 30.5. daného kalendářního roku, přičemž zvýšení nájemného je účinné od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemného vyrozumění o zvýšení nájemného nájemci.
5. Nájemce je povinen a zavazuje se ve lhůtě do pěti kalendářních dnů ode dne podpisu této smlouvy oběma smluvními stranami složit převodem na účet pronajimatele č.ú. 6525641/0100 vratnou peněžní jistotu ( kauci) ve výši ……………… (DOPLNIT – 3 x měsíční nájem)  Kč, slovy: ………………….. (DOPLNIT)  korun českých.
Peněžní jistota (kauce) je vratná k rukám nájemce ve lhůtě do 30 dnů ode dne předání a převzetí předmětu nájmu v souvislosti s ukončením nájmu podle této smlouvy. Pronajimatel je oprávněn jednostranně započíst na složenou peněžní jistotu případné nedoplatky na ceně nájmu, vyúčtování služeb spojených s užíváním předmětu nájmu a případně náhradu škody způsobenou nájemcem na předmětu nájmu.

V.

Práva a povinnosti  smluvních stran

1. 
Pronajimatel je povinen zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po dobu trvání nájmu.

2.
Pronajimatel neodpovídá za vady, o kterých v době uzavření nájemní smlouvy strany věděly a které nebrání užívání věci. 

3.
Nájemce je povinen :

· užívat předmět nájmu ke sjednanému účelu a platit nájemné dle této smlouvy

· provádět na vlastní náklady běžnou údržbu předmětu nájmu

· oznámit pronajimateli, že předmět nájmu má vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistí nebo kdy při pečlivém užívání předmětu nájmu zjistit mohl

· ukáže – li se během nájmu potřeba provést nezbytnou úpravu předmětu nájmu, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání předmětu nájmu
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· oznámí – li to pronajimatel předem v přiměřené době, umožní mu nájemce v nezbytném rozsahu prohlídku předmětu nájmu, jakož i přístup za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby předmětu nájmu. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí – li nebezpečí z prodlení.

· dodržovat veškeré požární bezpečnostní, ekologické, hygienické a další předpisy týkající se provozování předmětu nájmu a hradit případné sankce udělené příslušnými státními a správními orgány za jejich porušení
· hradit veškeré poplatky související s provozováním předmětu nájmu

· ve lhůtě do 30 dnů ode dne podpisu této smlouvy jejími účastníky uzavřít pojistnou smlouvu na pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou na předmětu nájmu na dobu trvání nájmu podle této smlouvy a platit stanovené pojistné. Pro případ nesplnění povinnosti nájemce uvedené v předchozí větě, sjednávají smluvní strany právo pronajimatele odstoupit od této smlouvy o nájmu.

4. Nájemce má právo provést změnu na předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajimatele a to na svůj náklad. Pokud však dojde změnou věci k .jejímu zhodnocení, je pronajimatel povinen se s nájemcem vyrovnat při skončení nájmu podle míry zhodnocení. Provede – li však nájemce změnu předmětu nájmu bez předchozího souhlasu pronajimatele, je povinen předmět nájmu uvést do původního stavu, jakmile ho o to pronajimatel požádá, nejpozději však při skončení nájmu. Neuvede – li nájemce na žádost pronajimatele věc do původního stavu, může pronajimatel nájem vypovědět bez výpovědní doby.

VI.

Podnájem
Nájemce může zřídit třetí osobě k věci nebo její části užívací právo jen s předchozím písemným souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost poruší, bude to považováno za hrubé porušení nájemcových povinností způsobujících pronajimateli vážnější újmu. Umožní – li nájemce užívat věci třetí osobě, odpovídá pronajimateli za jednání této osoby stejně, jako kdyby věc užíval sám.

VII.

Změna vlastnictví

Změní – li se vlastník předmětu nájmu, přejdou práva a povinnosti z nájmu na nového vlastníka. Účastníci této smlouvy nemají právo vypovědět nájem jen proto, že se změnil vlastník věci. 
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VIII.

Skončení nájmu
1. Nájemce je povinen odevzdat předmět nájmu pronajimateli v den, kdy nájem skončí.

2. Nájemce je povinen odevzdat předmět nájmu ve stavu v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení a to formou písemného předávacího protokolu.

3. Nájemce je povinen odstranit v předmětu nájmu změny, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaže pronajimatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá. Nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota předmětu nájmu zvýšila. Pronajimatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty předmětu nájmu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajimatele.

4. Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu předmětu nájmu, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty nebo bez poškození předmětu nájmu nebo nemovitosti jako celku, přecházejí upevněním nebo vložením do vlastnictví pronajimatele. Nájemce má právo žádat, aby se s ním pronajimatel bez zbytečného odkladu vyrovnal, to neplatí o tom, co nájemce provedl bez souhlasu pronajimatele.

5. Pronajimatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá – li nájemce předmět nájmu pronajimateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajimateli prostory skutečně odevzdá.

6. Zůstane – li v předmětu nájmu věc, o které lze mít za to, že patří nájemci, postará se pronajimatel o věc ve prospěch nájemce a na jeho účet. Nepřevezme – li nájemce tuto věc bez zbytečného odkladu, vzniká pronajimateli právo věc po předchozím upozornění nájemce na jeho účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne dodatečnou přiměřenou lhůtu k převzetí. To neplatí, jedná – li se o věc, kterou nájemce zjevně opustil. 

IX.

Firemní štít
Nájemce je oprávněn opatřil nemovitou věc, kde se nalézá předmět nájmu podle této smlouvy, v přiměřeném rozsahu štítem, návěštím či podobným znamením jen s předchozím písemným souhlasem pronajimatele. Nájemce je povinen a zavazuje se k písemné žádosti o udělení souhlasu pronajimatele připojit grafické zobrazení firemního štítu, jeho rozměry a zákres jeho umístění na budově. Pro případ, kdy je k umístění firemního štítu třeba zvláštního povolení orgánu státní správy, je nájemce povinen zajistit toto povolení na vlastní náklady. 
Při skončení nájmu je nájemce povinen veškerá znamení odstranit a uvést dotčenou část nemovitosti do původního stavu. Pro případ porušení této povinnosti sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý započatý den prodlení.
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X.

Závěrečná ustanovení
1.
Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou neupravené se řídí příslušnými ustanoveními zákona č.89/2012 Sb. ( NOZ). 

2.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení. Přílohou této smlouvy je situační plánek objektu s vyznačením prostor jež jsou předmětem nájmu podle této smlouvy.

V  Čebíně dne …...................

…..................................................                                 …...............................................

       Pronajimatel





Nájemce

Příloha č. 1

Situační plánek s vyznačením prostor, které jsou předmětem nájmu
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